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Rékenskapsdret

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Brinova Flaggskepparen 3 AB intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 20 maj 2024, Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Helsingborg 2024-05-20
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Brinova Flaggskepparen 3 AB 221
Org.nr 556699-6442

.fo.r rakenskapsare:t 2;0.23 X

Arsredovisningen 4r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse
Inf{)rmation om verksamheten

fastl ghets fowaltmng 1 form av uthymmg av denna F asti gheten bestar av lokaler
Foretaget har sitt site 1 Helsingborg.

Investeringar _ -
Arets investeringar i materiella anlaggningstillgangar uppgér till 0 tkr (0 tkr).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under rikenskapséret.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet kommer under det kommande aret framst paverkas av hur fastighets- och
hyresmarknaden utvecklas inom verksamhetsomradet.

Sedvanliga risker och osikerheter finns i bolaget sasom rénterisk, likviditetsrisk, kreditrisk samt
hantering av kapital. Ytterligare information dterfinns i not for finansiell riskhantering.

Agarferhallanden
Bolaget #gs av Brinova Holdmg AB, 559084-7819 som i sin tur igs av Brinova Fastigheter AB, org nr
556840 3918 med séte 1 Helsmgborg Moderbo]ag 1 den koncem dar bolaget mgar OCh dar

Konccmcns moder.balags. huvudk.ontor .1.1 gger pa Stmiorg;.,t 9. \ 252. 20 1 Hel.s.mgb()rg. |
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Brinova Flaggskepparen 3 AB 3(21)
Org.nr 556699-6442

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
e} Nettoomsittning 2737 2 521 2 487 2 494 2462
2 Rorelseresultat 1 647 1 440 1447 1 452 1509
- Resultat efter finansiella poster 633 739 901 864 829
= Eget kapital 5373 5223 4747 4127 3501
1 Balansomslutning 35315 35721 36 191 36 573 37 151

Soliditet (%) 152 14,7 13,1 11,3 2.4

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel .(kmnor);:

balanserad vinst 5123 0
drets vinst 150 082

disponeras sé att , __
L ny rikning 6verfores 5273151

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillhorande noter.
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Brinova Flaggskepparen 3 AB

Resultatrikning

Rorelsens intidkter

SRS 71

S ALTENALLRINAN L 2 R

Nettoomsiittning
Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

AN

Fastighetskostnader
Drifts- och underhéllskostnader

Driftsnetto

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar

Bruttoresultat

Central administration

Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

+/ Signerat 2024-05-16 11:38:35 UTC

Not

2023-01-01
~-2023-12-31

2736 584

7 434

2744 018

477 649

2266 369

-6 207

418284

1841 878

-194 739

1 647 140

100
-1 014 200

-315 796
317 143

-167 061

150 082

2022-01-01
~-2022-12-31

2 521 402
()

2 521 402
-465 005
2 056 397

418 284

1 629 807

1 440 289

13

739 383

-95 896

-167 061
476 426

Oneflow 1D 7431003 Sida 4/ 22




Brinova Flaggskepparen 3 AB
Org.nr 556699-6442

Balansrikning Not

L TILLGANGAR

i Anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgadngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 12
Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2024-05-16 11:38:35 UTC

2023-12-31

35 265 824
35265 824

35265 824

4 868
113

25943
30 924

17 936
48 860

35314 684
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2022-12-31

35 684 108
35 684 108

35 684 108

4 581
24 600

11 967
36 567
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Brinova Flaggskepparen 3 AB
Org.nr 556699-6442

Balansrikning Not

Eget kapital 14
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 15

Avsiittningar
Up pgk_] uten skattes luld .

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag 13
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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12, 16, 17

12, 16, 17

2023-12-31

100 000
100 060

5123 069

5 273 151

5373 151

13 008

1 058 924

1 058 924

25 784 680

528916

| 662 487
85 390

762 880

3084 920

35314 684
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2022-12-31

100 000
100 000

4646 643
476 426
5123 069

5223 069

13 008

891 863

891 863

26719 875
50 349
2369 754
71 280
381 476

29592 734



Brinova Flaggskepparen 3 AB
Org.nr 556699-6442

Rapport over forandringar i eget kapital

Arets resultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

" Signerat 2024-05-16 11:38:35 UTC

Aktie-

100 000

100 000

100 000

kapital
4 646 643
476 426
5123 069

5273 151

7(21)

Summa
eget kapital

4746 643
476 426
5223 069
150 082

.5373 151
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Brinova Flaggskepparen 3 AB
Org.nr 556699-6442

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av rorelsefordringar

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av laneskulder

Lédmnade koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

&7 Signerat 2024-05-1611:38:35 UTC

19

418 284

1051 223

728 044

226 852 104

-315796
=722 075

5 969
11967

17 936

8(21)

2022-01-01
-2022-12-31

739 383
418 284

1157 667
428 482

780 474

0

-685 125
=935 896
-781 021

12 514

11 967
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Brinova Flaggskepparen 3 AB 9(21)
Org.nr 556699-6442 |

Noter
Not 1 Red@wsmngs- och vardcrmgSprmcm :

Grund 101‘ rapperternas upprattande

personel Rekommendatmnen anger vﬂka undantag OCh tlll&gg som kra_vs l.farha.llande tlll lFRS.
Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvérdemetoden.
Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan.

Andrmgar i redovisningsprinciper och upplysningar
Under 4ret nya och dndrade IFRS, sdsom de #r gillande 1 RFR 2, har inte haft ndgon visentlig effekt pa

bolagets finansiella rapporter.

Nya eller éindrade standarder och nya tolkningar som dnnu inte tritt i kraft
Ett antal nya och éndrade redovisningsstandarder och tolkningar har publicerats vilka trader i kraft 2024
och senare.

De nya eller andrade Standarder C)Ch tolkmngar som trétt i k_raf‘t f1 an och med. den 1 januari 2023 har
inneburit foljande effekt pd koncernens finansiella rapporter 2023:

Andringar 1 IAS 1 Utformning av finansiella rapporter avseende upplysningar om redovisningsprinciper
har inneburit att textméngden hanforligt till koncernens beskrivning av redovisningsprinciperna har
reducerats samt anpassats till bolagets sérskilda forutsittningar.

Andrmgar i IAS 1 i Utformning av finansiella rapporter (klassificering av skuld)
Andringarna syftar till att fonydllga nir en skuld ska klassificeras som kortfristig, siarskilt vid

forekams‘ten av coven&nter Andrmgama ska enhgt IAS] tﬂlampas for rakenskapsar SO b@rjar 1

bedoms mte f”é nag(:m vasentlig paverkan pa komemens ﬁnansmlla rapporter den perlod de t111ampas
forsta gangen.

Inga av de wr_l_g.a. nya o.ch. andr.ade re.dovlsnm gzs_s_t.andarder och tolkningar forvintas innebéra ndgon
viisentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar SEK.

Rérelsens intikter

Intaktsredovisning sker 1 resultatrdkningen nér kontroll har overforts till motparten. Om det rader
betydande osiikerhet avseende betalning, vidhidngande kostnader eller risk och om siljaren behaller ett
engagemang 1 den lopande forvaltmngen som vanhgtws forlqnppas med agandet Sker mgen

e.lhal-la.s_ _med .avd1 ag f(:}r lamnade r.abattei

Hyresintdlkter
Hyresintikter och hyresrabatter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtal.

Hyresintdkter 1 fastighetsforvaltningen redovisas 1 den period som hyran avser. Forskottshyror redovisas
som forutbetalda hyresintikter. Intikter fran fortidsinlosen av hyreskontrakt redovisas som intdkt den
period da ersiittningen erhallits, 1 de fall inga ytterligare prestationer krivs. fran Brinovas sida.

< Signerat 2024-05-16 11:38:35 UTC Oneflow ID 7431003  Sida 9/ 22
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Brinova Flaggskepparen 3 AB 10 (21)
Org.nr 556699-6442

Serviceintiikter

Serviceintikter bestar i huvudsak av det som bendmns vidarefakturering och ntikten redovisas 1 den
period som den vidarefakturerade avgiften avser. For olika Vidarefaktureﬁngar kan distinktionen mellan
huvudman och agent paverka intdktsredovisningen vilket i sin tur avgdrs om Brinova agerar som

huvudman eller agent. Brinova har gjort en analys om Brinova dr huvudman eller agent for dessa tjinster
och konkluderat att koncernen i sin roll som fastighetségare 1 huvudsak agerar huvudman.

Intdkter fran fastighetsforsdljning

Brinova redovisar intikter och kostnader frin forvérv och avyttringar av fastigheter vid den tidpunkt da
kontroll vergitt till koparen vilket normalt sammanfaller med tilltridesdagen.

Vld bed@mnmg av nir kontmll overgax t111 saljal en beaktas Vﬂd som avlahts mellan partema betraffande

.f@r ultak_ts1:6_.d0.v1.smng -_t.ll;l;.ampas. pa- var J;f? tl;c':ll‘-l.Sa.kalOﬂ. ﬁn Slg-

Redovisning av leasing som leasetagare
Bolaget tillimpar ett undantag i RFR 2 som innebir att leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért
under leasi njgperi@zden._..

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intéikter och kostnader bestér av rinteintikter pd bankmedel och fordringar, rantekostnader pa
ldn och utdelningsintékter. Rénteintikter pa fordringar och ridntekostnader pa skulder berdknas |
med tillimpning av effektivrintemetoden. Riinteintikter respektive rintekostnader inkluderar
pclmdlscrade belopp av transakttenskostnad@r och eventuella rabatter plemler och andla &,klllnddcr

f_orﬁl . Utdelmngsmtakter 1.ecl.ov15as nar I.atten. att elhalla betalmng faststallts

[ &r ér rinteutjimning inom konecernen pé externa skulder bruttoredovisad. Tidigare &r har denna varit
nettoredovisad med rinteintdkter/rintekostnader fran/till koncernforetag.

Koncernbidrag -
Moderforetaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln, vilket innebér att koncernbidrag som
erhalls eller limnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Materiella anliggningstillgangar .
Bolaget innchar en fastighet som till storsta del dr uthyrd samt en del inventarier. Fastigheten ar avsedd
att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras som forvaltningsfastighet.

Bade forvaltningsfastigheten och inventarier redovisas till ans'ka'ffhingsvﬁrde: med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar,

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pd andra materiella anldggningstillgangar, gors linjért
sver den forvintade nyttjandeperioden, enligt féljande:

Byggnader 1%
Ombyggnader 1-50%
Byggnadsinventarier 20%
Markanldggningar 5-10%
Markinventarier 20%

Tillgdngarnas restvdrden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgangs redovisade virde skrivs omgdende ner till desa atervinningsvirde i de fall da tillgdngens

7 Signerat 2024-05-16 11:38:35 UTC Oneflow ID 7431003  Sida 10/ 22
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Brinova Flaggskepparen 3 AB 11(21)
Org.nr 556699-6442

redovisade virde dverstiger dess bedémda dtervinningsvirde. Vinster och forluster vid avyttring
faststills genom nettot mellan forsdljningsintikten och det redovisade virdet av tlllgangen och redovisas
1 resultatraknmgen som ovug rmelsemtakt altematw cwrlg 10relsekostnad bewende pa utfallet

VArc de v1lket utgors av mmkmdsvarde SOm arhgen faststalls med hjalp av en mtem vardermgsmedell
Velkhgt virde baseras pa priser pd en aktiv marknad, justerade, om sé krévs, for eventuella avvikelser
avseende den aktuella tillgdngens typ, ldge eller skick. Om sadan mformation inte finns tillginglig,
anvénds alternativa vdrderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pd mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflodesprognoser. Det verkliga virdet omprovas arligen.

‘-'HF-I-' o

nyttjandevardet och velkhgt VAT de minus forsaljnmgskastnader Vld bemknmg av nyttjandevardet
diskonteras framtida kassafloden till en rintesats f0re skatt som ska beakta marknadens bedémning av
riskfri rdnta och risk forknippad med den specifika tillgangen. Om det inte gar att faststélla visentligen
oberoende kassafloden till en enskild tillgédng ska tillgangarna vid provning av nedskrivningsbehov
grupperas till den ldgsta niva dér det gar att identifiera visentligen oberoende kassafléden (en sa kallad
kassagenererande enhet).

Vﬁ-rderi 'ng -ziﬁ ' verfd i ng vﬁrd(z:

betalas Vld ovellatclsc av en skL 1d gcnom en or dnad transaktmn mellan mar knadsaktmer D__e ohka
nivaerna 1 verkligt virdehierarkin defineras enligt f6ljande:

Nivéd 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader for identiska tillgdngar och skulder

Nivﬁ 2‘ ' Andra obsewerbma indftta ffj'r "I‘:ill gﬁngen e‘ller Skuldﬁnﬁﬂ 'H'Ot'e:t ade p1 'i'ser 'inkluderadﬁ iniva 1,

Nivé 3 - Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pd observerbara marknadsdata (dvs. icke
observerbara indata).

Uppskattningar och bedémningar
Uppskattni'ngm 'Oc'h bed’émningal LItVﬁl del as. lﬁpande och baseras 'p'é' "hiStorisk er'farerlhet och aﬂdra

Fmv_altnmgs fastl_ghetemas Vr .dmmg t.11.l V@lk,hl gt_ v.ard_e 1.n.klu._d¢.1 ar upp_skattmng’u Q.Ch b.e_dcamn_l_ngar w.lka
ir att betrakta som visentliga for redovisningsindamal. Baserat pd marknadsvirderingen av fastigheter
beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive fastighet ligger. I relation till respektive
fastighets bokforda virde tillimpas f6ljande intervall:

V*ircleintervall 1 = I niva med elleI ovex stlcrandﬁ 0 10 % evm bokf‘mt Varde

Vm.demtm v.all 3 Avscvmt_ over stlzg_ande_,_ >40 % dver bokfbrt VAL de.

Pdagdende nyanliggningar
Som pagéende nyanldggningar redovisas nedlagda kostnader for pagaende projekt f6r ombyggnationer

samt pagdende projekt for nybyggnationer i forvaltningsfastigheter som dnnu inte slutforts och tagits i
bruk.

Fi'n-a'nsi:ella' Eins‘t'1*-111’1[1'em11:

t1_l_lf1mp_ar_ 1b_ta,ll_@_t i .enh ghet_. mﬁ_d ARL *ms_kaffnmgsval demetaden_. Darmed v_ardera.s_ ﬁnans.l,ella
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Brinova Flaggskepparen 3 AB 12 21)
Org.nr 556699-6442

plmclp, med tlllampnmg av 1ledsk1wnmg f01 fowantade kledltfm luster avseende t1llgangal som ér
skuldinstrument. Bolagets finansiella instrument framgar av not 12.

Redovisning och virdering

Kop och forsaljmngar av finansiella tillgdngar redovisas pa affirsdagen, det vill siga det datum da
bolaget forbinder sig att kopa eller sélja tillgangen. Finansiella instrument redovisas forsta gangen till

verkligt virde plus transaktionskostnader.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Bolaget #r ansluten till koncernens Cash Pool-struktur varfor

kassa/bank &r en kortfristig skuld/fordran till koncernforetag.

Kassaflodesanalys .
Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden.

Nyckeltalsdefinitioner
‘Soliditet (%’)

b‘llansomslutnmg

Oneflow ID 7431003  Sida 12/ 22



Brinova Flaggskepparen 3 AB
Org.nr 556699-6442

Not 2 Visentliga uppskattningar och bedéomningar

uppskattmngar for redowsmngsz—mdamal Vldare kravs att bolagslednmgen gor vissa bedo-mnm gar Vld

13 (21)

tillimpningen av foretagets redovisningsprinciper. De omraden som innefattar en hég grad av

bedémningar som dr komplexa, eller sédana omraden dér antaganden och uppskattningar ér av visentlig

betydelse 1or féretagets arsredovisning.

N ﬂt' 3 F’astigh'e't'sintiikter m:h 1 Tastigf:hetskﬂstnadfer

Intikter
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

[ posten dvriga rérelseintikter utgdr 7 434kr elstod.

Direkta kostnader for forvaltningsftastigheter som har
oenererat hyresintikter och serviceintikter
Driftskostnader

Reparation och underhall

'Fastighetsskétsel o'c'h- teknisk tillsyn

2023

2736 584
7434

143 040

-120 823
-160 201

-53 585
-194 739
-672 388

2022

2521 402

0

2521 402

-154 014
-207 521
-134 181

30711
-189 518
-654 523

Hy1 esmtaktema grundar sig pa hyresavtal avseende lokaler som ir att betrakta som operationella

leasingavtal dir bolaget dr leasegivare.

Framtida minimileaseavgifter avseende ej uppsigningsbara operationella leasingavtal:

Inom ett ar
Mellan 1 och § ar
Mer dn 5 ar

Not 4 Arvode till revisorer

2 879 825

4726 195

2736 579

4491 109

0
7227 688

Kostnader for revision och andra uppdrag hos Ernst & Young AB har belastat moderbolaget.

W Signerat 2024-05-16 11:38:35 UTC
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Brinova Flaggskepparen 3 AB
Olgnr 556699-6442

Not 5 Riénteintikter och liknande resultatposter

& Ovriga ranteintikter

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Réntekostnader, laneskulder
Rénteutjaimning inom koncernen

Not 7 Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt p4 arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira

skillnader

Totalt redovisad skatt

Skatt enligt gillande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter
Skattereduktion inventarier
Redovisad effektiv skatt

&7 Signerat 2024-05-16 11:38:35 UTC

Procent

20,60

2023

100

2023

-71 939

1373 768

1014 300

2023

315 796

-315 796

2023

0
-167 061

~-167 661

2022

13
13

2022
-94 078
-606 841
~700 919
2022
-95 896

2022

0
-167 061

-167 061

()
-167 061

Procent

20,60
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-132 558
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Brinova Flaggskepparen 3 AB 15 (21)
Org.nr 556699-6442

Not 9 Farvaltningsfastigheter
2023 2022

Ingdende anskaffningsvérden 44 333 540 44 333 540
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 44 333 540 44 333 540

'h.-:lhu R ?T'ﬁ_t R

ZAFE 2R ]

Ingdende avskrivningar -8 649 437 -8 231 148
Arets avskrivningar -418 284 418 284
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 067 716 -8 649 432

Utgaende redovisat virde 35 265 824 35 684 108

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 35 265 8§24 35 684 108
Verkligt virde 50 000 000 53 000 000

Skatteméssigt restvirde 30 125 415 31354 676
30 125 415 31 354 676

Fastigheten dr klassifierad som specialenhet, dirmed anges inget taxeringsvirde.

Verkligt virde:

Varje ar utfors en vérdering av respektive fastighet. Verkligt virde av forvaltningsfastigheter har
beddmts av externa oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av svil aktuella marknadsomraden som typ av fastigheter. Virderingarna har sedan 2018
utforts av Newsec Advice AB. De mest vésentliga variablerna som r avgorande 10r det beriknade och
beddémda verkliga virdet dr direktavkastningskravet samt bedomd real tillvaxt (inflationsantagandet).
Andra viktiga variabler dr driftsdverskott och den langsiktiga vakansmvan. Till grund 1061 faststillande av
direktavkastningskravet ligger bland annat marknadens riskréinta for fastighetsinvesteringar vid varje
oiven tid. Denna baseras pé ctt antal faktorer sdsom marknadsrinta, skuldséttningsgrad,
inflationsférvantningar och avkastningskrav pé insatt kapital. Aven fastighetsspecifika forutsattningar
paverkar direktavkastningskravet. Direktavkastningskravet ar fa.stl_ghetens driftsoverskott stillt 1 relation
till det verkliga vérdet. Som diskonteringsrinta anvinds faststdlld direktavkastmingsrinta med tilldgg for
arlig inflation. [ virdering for 2023 har f6ljande indata anvints. Nivén pé den drliga framtida inflationen
bedoms till 2,0 % arligen De virderingsantaganden som gjorts &r en kalkylperiod pa 10-25 r. Arlig

_hyJ; esutveckhng pa lokalkontral{t 50 100% av KPI ellet en fast uppraknmg om 2 3% arhgen Arhg

av dnft och underhall pa 00% av KP] I enhghet med den redogorelse som lamnas 1 noten far
“Redovisnings- och virderingsprinciper” under avsnittet for ”Vardering till verkligt virde” Aterfinns
forvaltningstastigheter 1 niva 3.

.-avsmttet for ”Uppskattmngdr mh bedammngar ”beﬁnner marknadsvardet s1g 1 vardemtervallet 3 _]amfort
med redovisat bokfort virde.

Byggnader och mark till ett virde om 32 000 tkr (32 000 tkr) 4r pantsatta som sidkerhet £6r banklan.
Uppgift om stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser aterfinns dven som separata noter.
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Brinova Flaggskepparen 3 AB 16 (21)
Org.nr 556699-6442

Not 11 Uppskjuten skatt
2023-12-31

o Uppskjuten Uppskjuten Netto
Anliggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -1 058 924 -1 058 924

0 -1 058 924 -1 058 924
2022-12-31

Uppskjuten Uppskjuten Netto

Anlaggningstillgangar skattefordran skatteskuld
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 0 -891 863 -891 863
0 -891 863 -891 863

Inga uppskjutna skatter har kvittats, och de uppskjutna skulderna beriknas ej utnyttjas eller betalas 1 inom
tolv manader.

Den uppskjutna skatten har omvirderats till 20,6% vilken dr den skattesats som giéller den dag skatten
berédknas realiseras.

-sannohkt att de kfm t1llg0d0g01 as gen' i framtlda beskattmngsbam vmstei Alla underskottsavdl agl
bolaget ir virderade som sannolika att kuﬂna tillgodogdras.
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Brinova Flaggskepparen 3 AB
Org.nr 556699-6442

Not 12 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella tillgdngar
Hyres- och kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Likvida medel

Icke finansiella tillgdngar

Totala tillgangar enligt balansrikning
Finansiella skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Korttristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader

Icke finansiella skulder

Totala skulder enligt balansrikning

4 868
113

17 936
22 917

35291 767

35314 684

25 784 680
528 916

1 866 951

17 (21)

2022-12-31

13
11967
16 561

35704 114

0
26719 875
2369 754
50 349

24 681

29 164 659

1322619

30 487 2778

Brinova Holding AB #ger 100% av aktierna i bolaget och har darigenom ett bestimmande inflytande
Gver bolaget. Moderforetag i den storsta koncern dir bolaget ingdr dr Brinova Fastigheter AB, org.nr

556840-3918.

Inkdp och forsdljning mellan koncernforetag:

Fordringar och skulder niirstaende
Avrikningstorhallande

Cashpool

Upplupna kostnader

Upplupen réntefordran

Upplupen rinteskuld

«/ Signherat 2024-05-16 11:38:35 UTC

<t toregdende 4r, till andra koncernforetag.

2023 2022

-315 796 05 Y4
-1 730 478 -2193 179
-5 850 -21 850
389 637 0

0 -58 829
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-1 662 487 2369 754

Fordringar och skulder till moderforetaget avser ett avrikningsférhallande utan faststilld

terbetalningsdag och 16per med koncermens snittrdnta pd 3,55 % (2,38 %).

Ovrigt:
I separata noter finns upplysningar om
-ranteintikt/rantekostnad pd koncernintern avrakning.

Not 14 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestdr av 1 000 st (1 000 st) aktier med kvotvirde 100 kr (100 kr). Aktiekapitalet bestér
endast av stamaktier.

Not 15 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2020 13 008 13 008
13 008 13 008

Not 16 Finansiell riskhantering

Foretaget utsitts genom sin verksamhet for en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (ranterisk i
verkligt virde och rinterisk i kassaflodet), kreditrisk och likviditetsrisk.

Riénterisk:

Foretagets rinterisk uppstar genom langfristig upplianing. Upplaning som goérs med rérlig riinta utsitter
foretaget for rianterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel med rorlig rénta.
.Upplamng som gors med fast rianta utsatter foretaget fer rantel 1sk avseende Verkhgt Varde Om rdntorna
_dndra vauable} konstanta hade vmstcn fore skatt :tor rakenskapsaret Varlt 263 tkr (267 tkr) hogre eller
lagre, huvudsakligen som en effekt av hogre eller ldagre riantekostnader for upplining med rorlig rinta.

Likviditetsrisk:

Kassaflodesprognoser upprittas och foretagsledningen foljer noga rullande prognoser {or
likviditetsreserv for att sikerstilla att foretaget har tillriickligt med kassamedel for att méta behovet 1 den
I6pande verksamheten. En berdkning, baserad pa laneskulden vid balanstidpunkten, av ett ars
lantebetalmngm uppgar till 1 540 tkr (682 tkr). Likviditetsrisk dr risken for att bolaget tar svarigheter att

fullgdra sina forpliktelser som sammanhidnger med finansiella skulder.

Hantering av kapital:

Foretagets mal avseende kapitalstrukturen 4r att trygga foretagets férmaga att fortsitta sin verksamhet, s&
att den kan fortsitta att generera avkastning till aktieigarna och nytta {6r andra intressenter och att
uppritthdlla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthélla
eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen forindra den utdelning som betalas till aktiesigarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfiirda nya aktier eller silja tillgangar for att minska skulderna.
Kapital definieras som eget kapital, vilket uppgar till 5 373 tkr (5 223 tkr).

560 pI@cent sehdltet mmst tﬂl 30 pmcem 1antetacknmgsgmd mammalt 1 75 ggr och avkastnmg pa eget

Oneflow D 7431003  Sida 18 / 22




ey #.‘".

Brinova Flaggskepparen 3 AB
Org.nr 556699-6442

lcapital minst riskir1 rdnta pa plus 7 procent.

19 (21)

Bolagets kontraktsenliga och odiskonterade rintebetalningar och iﬁt-er.b;etal:n'iHgar av finansiella skulder
framgar av tabellen nedan. Skulder har inkluderats 1 den period nér aterbetalning tidigast kan krévas.

Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Leverantérsskulder
Upplupna kostnader

<1 ar

2 068 785
1 662 487
45 247
42 923
3 819 442

26 125 462

1-5 ar

26 125 462
0

0

Loptidsanalys 2022-12-31 <1 ar
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Leverantdrsskulder
Upplupna kostnader

0
2369 754 0
50 349 0

24 681 0

29 846 747 0

Not 17 Rantebidrande skulder

Totalt

28 194 246

29 944 903

Totalt

27401 963

2369754
50 349
24 681

29 846 747

Den genomsnittliga rdntan uppgér till 3,55 % (2,38 %), vilket motsvarar koncernens snittranta for

innevarande rikenskapsar. Bolagets lan 16per med rorlig rénta.
2023-12-31

Rintebirande skulder
Skulder till kreditinstitut
Avrikningsskulder till koncernforetag

26 313 596
[ 662 487
27976 083

2022-12-31

26 719 875
2 369 754

29 089 629

Ingen formell avbetalningsplan foreligger géllande avrikningsskulder till koncernforetag, varvid de

cxkluderas i tabellen 6ver forfallotider nedan.

Forfallotider

Forfallotidpunkt, mindre 4n ett &r fran balansdagen 528 916
25 784 680
26313 596

Forfallotidpunkt, ett till fem &r fran balansdagen
Forfallotidpunkt, senare dn fem ar balansdagen

26 719 875

0
0

26 719 875
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2023-12-31

Upplupna réntekostnader 12797
Forskottsbetalda hyror 719 957
Upplupna driftskostnader 30 126

762 880

2023-12-31

Erhallen rénta 100
Erlagd rinta -1 456 150
-1 456 050

Not 20 Stillda sikerheter
2023-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 32 000 000

32 000 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualforpliktelser.

«Z Sighnerat 2024-05-16 11:38:35 UTC
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2022-12-31

18 500
381476

2022-12-31

13
-877 737
-877 724

2022-12-31

32 000 000
32 000 000
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Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

Inga viisentliga hindelser har intraffat efter balansdagen.

Helsingborg den dag som framgér av var clektroniska underskrift.

Per Johansson Malin Rosén
Verkstillande direktor

Frida Carlsson

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Per Johansson

per.johansson@brinova.se

19600306-1915

MALIN ROSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196810010600
Malin Rosén

malin.rosen@brinova.se
19681001-0600

FRIDA CARLSSON Sverige

BankiD

Signerat med Svenskt

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; FRIDA CARLSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197406174040

Fricla Carlsson
frida.carlsson@brinova.se
19740617-4040

STEFAN SVENSSON Sverige

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: STEFAN SVENSSON
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Stefan Svensson

stefan.svensson@se;ey.com
19671220-3931
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IP-adress: 188.148,225.74.

Patum
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fdr Brinova

Flaggskepparen 3 AB {0r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-
12-31.

Enligt var uppfattnmg har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredwlsnmgslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Brinova Flaggskepparen 3 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen.. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Gmnd for u-’z‘*ta‘lam:fen

Auditlng (ISA) och gad rewsrﬂnssed | Sverlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | foérhallande till Brinova
Flaggskepparen 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har'i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamadlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande dirgktéren som har ansvaret

f6r att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verk-

stallande direktoren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nddvindig f6r att Uppratta en arsredo-
visning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren f6r bedémningen av bt}l&QéIS for-
maga att fortsatta. verksamheten. De upplyser, nar sa ar

tlllampligt om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direkidren avser att likvidera

bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
-akt'ighet'er vare sig dessa bemr pﬁ oegentlighet’er eller

vara uttalanden F‘nmllg sakerhet ar en hc«g graci av sakerhet

men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt 1SA

och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppstéa pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller-tillsammans rimligen kantérvan-
tas paverka de ekKonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1I5A anvander vi professionellt
Gmdc}me UCh har en pmfess:onellt skeptisk installning under

e identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revusuonsbews som ar tlllrackltga och andamalsenllga far

upptacka en vasenthg felakt[ghet tIII faljd av oegentllg-
heter ar hogre an mr en vasentllg felakt:ghet som berer pa

maskopl forfalskmng, avs1ktllga utelamnanden fe]aktlg_

information eller asidosattande av intern kontroll.

s skaffar vi oss en fiirs’t'ae"l'se av d’en del av bﬂlagets interna

s.tandsghet.erna, men m.te_fm att utt.al.a. 0SS om eff.ektm-
teten i den interna kentrollen.

-dl.rekmr.ens .upp.skatt.nmg.ar.l r.edwlsmngen {J.Ch tlllherande:
upplysningar.

¢ drar vi en Sl'utsats om I'érnpligheteﬁ | att styrelsen -OCh verk-
Vid upprattandet av arsredwismngen Vi drar ocksé en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller f'ﬁrhéilanden som kan leda t‘II’I’

-vasentlig osakerhetsfaktor m-aste vii rewsnonsberattelsen'

fasta uppmarksamheten pd upplysningarma | Aars
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalan-

det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gdra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksambheten.

= utvarderarvidendvergripande presentationen, strukturen

och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om é&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi méaste ocksa informera om betydelsefilla iakttagelser under
revisionen, déribland de ‘eventuella betydande brister | den
interna kontroflen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens f&rvalt-

ning av Brinova Flaggskepparen 3 AB tor rakenskapséret
2023 O‘HH - 2023 12 31 samt av forslaget till dispositioner

.........

ﬂ.’!ﬁter .f:}c:h verksta_llan.de dlrektoren an.suarsfr.lhet f.o.r .raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

'Vi har ut’f&irt revi'siehen enligt gt}d 'revisians‘sed'i' Svefrige Vért

ansv&r V] fa"r oberaende i. fmhallande t|l| Brlnwa
Haggskepparen 8 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat @r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direkl drens ansvar
Def ar Styrelsen sOm har ansvaret f&')r fﬁrslage’[ 't'iI'I' disms’i—.

utdelnmg mn-.ef-a_ttar d;ett.a.- bl.an_-d annat_. en bezdamnmg_ av om

utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

.av bplag&ts ange;l_a;ge.nh.ete_r.. D.et._ta m.nefat.tar .bla_n.d .a.nna,’[; .at.t
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och -att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medels’f'fiwalt'nihgen Gc’h balagets e‘kanomiska 'ang'elégenhe’ter

garder som &r nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-

gbras i overensstdmmelse med lag och fér ‘att medels-

forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sét.

FRevisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedbéma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-

summelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot

bolaget, eller

. _:p'ﬁ né‘igat an'n'at 'é;t't han"dl'a't | strid m'ed EikfiEb._G_liEig-Sl;ﬂg'e.l-’]-,_

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets virist eller farlust och darmed vart uttalande om
detta ar att med rlmlig grad av sakerhet beddma om forslaget

Ri-ml:izg.-sﬁkﬂ-rhet ar en hég&gr ad av sdkerhet, men ingen garanti
f'f'jr' éﬁt eh revisi'on som utf’ﬁrs enligt'gﬁd revisi{anssed | Sver'ige

fﬂrslag tll] dlspasmaner av b" 'I'agets vmst elle.r fﬁriust mte Ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander Vi prafassmnellt omd@me och har en professuanellt
farvaltmngen @ch fﬁr”sléget t1II dlsposmoner av balagets vmst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var prﬂfessmnella bedomnmg med utgangspunkt i
nmgen pé sadana atgardé? .... o.mraden ach ferhallanden som &r
vasentliga tor verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
_om styrelsens fors!ag till dISpOSItIGneI‘ betraffande bﬁlagets;

L.und den dag som framgar av var glekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Stefan Svensson

Auktoriserad revisor
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