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Styrelsen for Familjen Samuelssons Fastigheter AB avger foljande &rsredovisning for rékenskapséret
2023.

Forvaltningsberittelse

Allméint om koncernen
Oppunda Invest foretagen ér en genuin familjedgd koncern som grundades av Tord Samuelsson 1986.
Efter ett successivt generationsskifte drivs idag hela koncernen av Tords son Oscar Samuelsson.

Affdrsidén har varit och &r fortfarande att erbjuda framst foretag men dven privatpersoner i Mélardalen
med omnejd en komplett service.

Koncernen bestér idag av fem bolag, Oppunda Invest Holding AB, 556851-6644, med dotterbolagen
Familjen Samuelssons Fastigheter AB, 556854-5510, Oppunda Invest AB, 556286-1780, som i sin tur
har tva dotterbolag Oppunda El AB, 556456-8797 och Oppunda Svets & Mekanik AB, 556517-6640.

Familjen Samuelssons Fastigheter AB erbjuder uthyrning av for hyresgésten anpassade
verksamhetslokaler bade i Katrineholm, frémst beldgna i det populdra Lovasenomradet, men dven i
Vingaker.

Genom Oppunda El AB ér vi din kompletta elinstallatdr med bred kompetens inom installation, service,
sékerhet, entreprenad och butik. Med véra egna konstruktdrer har vi mojlighet att hjélpa véra kunder med
effektiva 16sningar redan 1 tidigt skede och dérifran foljer vi med hela végen till fardig installation.

Oppunda Svets och Mekanik AB erbjuder bearbetade stialprodukter bade stort och smatt, genom en bred
maskinpark, kompetent personal och certifikat for barande stélprodukter har vi stora mojligheter att
hjélpa till med allt fran konstruktion till fardig bearbetad produkt. Inom Oppunda Svets och Mekanik
finns dven bifirman Elektroflakt Miljosystem dér vi tillverkar radialfléktar for industrin.

Oppunda Invest AB har ingen verksamhet utan ar ett dgarbolag.
Koncernen har sitt site i Katrineholm
Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under hosten 2022 fick vi ett sjukdomsbesked géllande en av dgarna och tillika VD fér Oppunda El,
vilket tyvérr ledde till att vr omtyckta vén, kollega och nyckelperson Johan Samuelsson avled under
april 2023.

Det gjorde 2023 till ett utmanade och omtumlande ar for var koncern.

Genom gemensamma krafter och ett stort engagemang fran personalen lyckades vi genomfora en
omorganisation dédr Oppunda Invest blev ett 4garbolag och Viktoria Hansson tidigare ekonomichef i
koncernen och VD i Oppunda Invest tilltrddde som VD for Oppunda EL

Forvintad framtida utveckling

Oscar och Camilla Samuelsson ser langsiktigt pa sitt 4gande och vill fortsétta utveckla koncernen genom
befintliga bolag.
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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter framst i Katrineholm och Vingéker.
I fastighetsbesténdet finns allt frén industrifastigheter till handel och kontorslokaler.

Familjen Samuelssons fastigheter AB erbjuder uthyrning av attraktiva lokaler anpassade efter
hyresgéstens behov detta tack vare ndra samarbete med véra samarbetspartners inom bygg,
byggnadssmide, el och sdkerhetslosningar.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Vi har under aret valt att satsa pa bade modernisering och miljon.
Under 2023 har vi monterat fler elbilsladdare for vara hyresgéster samt bytt ut lysrorsarmaturer mot LED
belysning med rorelsevakter.

Forvintad framtida utveckling

Utvecklingen framéver kommer vara tuff med 6kade kostnader for kapital och energi.

Vi kommer fortsétta med energieffektivisering av véra fastigheter samt montera fler solcellsanlédggningar
for att minska vart framtida energibehov.

Hallbarhet.

Vi har under aret arbetat med hallbarhet pa flera plan

Vart bolag bidrar till de flesta av de 17 hallbarhetsméalen.

De mal vi fokuserar pé och kan paverka mest ér 7, 9

7. Hallbar energi till alla:

Vi har egna solcellsanldggningar samt koper enbart fornybar energi. De flesta fastigheter har fjarrvirme
eller virmepumpar for virmning av lokaler.

9. Hallbar industri, innovationer och infrastruktur.

Vi bidrar till FN:s mal 9 genom effektivare resursanviandning och foresprakande av miljovanliga tekniker
vid installationer. Genom smarta materialval och energilosningar far vi mera hallbara fastigheter.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital
Antal aktier 500 st

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Resultatdisposition

2023
15184
773
85717
17

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
14 863
707

86 939
16

Balanserat

resultat

12 910 239

701 880

13 612 119

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021 2020
14 869 14 161
2441 899
89 634 90 705
15 13
Arets
resultat
701 880
-701 880
653 196
653 196
13612119
653 196
14 265 315
14 265 315
14 265 315
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2019
13 783
2298
92 324
12

Totalt
13 662 119
0

653 196
14 315 315

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

15183 722
151 585
15 335 307

1,2 -6 634 703

3 -4 303 548
-10 938 251
4 4 397 056

18 265

-3 642 382
-3 624 117
772 939

5 34910

807 849

-154 653
653 196
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2022-01-01
-2022-12-31

14 863 271
167 100
15030 371

-8 209 247

-4 154 501
-12 363 748
2 666 623

1250

-1 961 206
-1 959 956
706 667

177 409
884 076

-182 196
701 880
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Péagéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 8,9

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

75 279 998
844 959

250 761
76 375 718

76 375 718

939 992
5000 000
488 304
328 560
6 756 856

2 584 048
2584 048
9 340 904

85 716 622
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2022-12-31

77258 293
953 046

544 658
78 755 997

78 755 997

817 999
4 000 000
467 297
571 256
5 856 552

2325997
2325997
8 182 549

86 938 546
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11,12

12

2023-12-31

50 000
50 000

13612119

653 196
14 265 315
14 315 315

287 584
287 584

56 785 000
1 500 000
4 548 944

62 833 944

4302 000
551 878
401 745

3024 156

8279779

85 716 622
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2022-12-31

50 000
50 000

12 910 239

701 880
13 612 119
13 662 119

322 494
322 494

52 385 650
4 000 000
8 891 686

65 277 336

3252 000
932276
185 926

3306 395

7 676 597

86 938 546
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Noter

Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen.

Arsredovisningen #r upprittad enligt BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Avskrivning

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Koncernforhillanden

Bolaget ingar i en koncern moderbolag for koncernen dr Oppunda Invest Holding AB, orgnr
556851-6644.
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Not Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 71 155 000 71 155 000
71 155 000 71 155 000

Not 1 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomforandet av sddana ovriga
arbetsuppgifter.

2023 2022
Réadek
Revisionsuppdrag 37 650 42 475
Ovriga tjinster 2 000
39 650 42 475

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Avskrivningar och nedskrivningar
Anlaggningstillgédngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till
vasentligt restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anlidggningstillgidngar

Byggnader 4%
Markanlédggningar 5%
Inventarier 20 %

Not 4 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag
2023 2022

Andel av érets totala inkdp som skett frén andra foretag i
koncernen 18,11 % 14,64 %

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 25,41 % 24,29 %
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Foréndring av 6veravskrivningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

34910
34910

2023-12-31

108 410 123
1 886 971

110 297 094

-31 151 830
-3 865 266
-35 017 096

75279 998

2023-12-31

2492 633
330 195
-55 000

2767 828

-1 539 587
55000
-438 282
-1 922 869

844 959
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2022

177 409
177 409

2022-12-31

107 233 647

1176 476
108 410 123

-27 444 975
-3 706 855
-31 151 830

77 258 293

2022-12-31

2 381 664
110 969

2 492 633

-1 091 941

_447 646
-1539 587

953 046

Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Pégaende till- och ombyggnad

2023-12-31

250 761
250 761

2022-12-31

544 658
544 658
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Not 9 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Not 10 Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Not 12 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

287 584
287 584

2023-12-31

39 577 000
39 577 000

2022-12-31

322 494
322 494

2022-12-31

39 377 650
39 377 650

Foretagets banklan om 61 087 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

56 785 000
56 785 000

4302 000
4302 000

2022-12-31

52 385 650
52 385 650

3252 000
3252000
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Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kostnadsliget for allmdnna kostnadsokningar pa underhall samt hoga réntor kommer till viss del paverka
Familjen Samuelssons fastigheter AB. Den storsta paverkan ar dkade kapitalkostnaderna. Foretag dr mer
forsiktiga med att byta lokaler eller utoka verksamheter med det allmédnna 6kade kostnadslaget.

Katrineholm 2024-05-30

Oscar Samuelsson
Oscar Samuelsson

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-05-30

Bjérn Bentevik
Bjorn Bentevik
Auktoriserad revisor



SRADEK

Revisionsberiittelse
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Till bolagsstimman i Familjen Samuelssons Fastigheter AB
Org.nr 556854-5510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Familjen Samuelssons Fastigheter AB for rikenskapséret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Familjen Samuelssons Fastigheter ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Familjen Samuelssons Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Familjen Samuelssons Fastigheter AB for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Familjen Samuelssons Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Nykdping 2024-05-30

Bjérn Bentevik

Bjorn Bentevik

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510



SRADEK

Auktoriserad revisor

4(4)

Familjen Samuelssons Fastigheter AB, Org.nr 556854-5510



