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Styrelsen for Rikshem Bo i Visby AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter.

Bolaget dger fastigheterna Vilunda 28:22, Vilunda 28:25, Skélby 1:14, Skélby 1:312 och Nedra Runby
1:58 1 Upplands Visby.

Bolaget har sitt séte i Stockholm.
Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Den 1 juli 2023 ingick bolaget i en mervardesskattegrupp. I mervardesskattegruppen ér Rikshem AB
(publ) grupphuvudman.

Fortsatt hoga réntekostnader och fortsatt hog inflation med f6ljd i bland annat hdga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande ar for fastighetsbranschen och for samhéllet i stort.
Bolaget ingar i Rikshemkoncernen vilket dr en styrka utifrén stabila dgare, en stark rating och tillgang till
finansiering via saval kapitalmarknaden som banklan.

I 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 59 054 54 810 53 265 54 901
Resultat efter finansiella poster 15 517 20 884 26 452 27916
Soliditet (%) 93 97 98 97

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 3900 000 356 560 099 8 126 479 368 586 578
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rakning 8126 479 -8 126 479 0
Arets resultat 2236 038 2236 038

Belopp vid arets utging 3900 000 364 686 578 2236 038 370 822 616



Rikshem Bo i Vésby AB 2 (8)
Org.nr 556887-4399

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 364 686 578

arets vinst 2236 038
366 922 616

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 366 922 616
366 922 616

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomséttning
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

W

2023-01-01
-2023-12-31

59 054 319
59 054 319

-40 024 868
-3 617 730
-43 642 598
15411 721

120 602
-15 562
105 040
15516 761

-13 280 723
-13 280 723
2236 038

2236 038
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2022-01-01
-2022-12-31

54 810 332
54 810 332

-33 662 612
-1 566 395
-35 229 007
19 581 325

1302 580
-141

1302 439
20 883 764

-12 757 285
-12 757 285
8126 479

8126 479
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Inventarier, verktyg och installationer

Pégédende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgdngar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgidngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o)

2023-12-31

282 962 482
61 805
0

113 168 305
396 192 592

0
0
396 192 592

797 574
527 491
203 801
1 528 866

1 528 866

397 721 458
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2022-12-31

277 428 351
2020178
0

88 372 811
367 821 340

10 599 393
10 599 393
378 420 733

303 404
900 765
324 317
1528 486

1528 486

379 949 219
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3900 000 3900 000
Summa bundet eget kapital 3900 000 3900 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 364 686 578 356 560 099
Arets resultat 2236 038 8 126 479
Summa fritt eget kapital 366 922 616 364 686 578
Summa eget kapital 370 822 616 368 586 578
Langfristiga skulder 10

Skulder till koncernforetag 14 552 515 0
Summa langfristiga skulder 14 552 515 0
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 825 562 1 100 233
Skatteskulder 94 086 15 882
Ovriga skulder 9 048 382231
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9417 631 9 864 295
Summa kortfristiga skulder 12 346 327 11 362 641

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 397 721 458 379 949 219
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre bolag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 1%
Markanlédggningar 5%
Markinventarier 20 %
Byggnadsinventarier 20 %

Redovisning av kommissionsresultat
Kommissionsresultat redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ér heldgt dotterbolag till Rikshem Bostédder Holding AB, org nr 556856-2911, med séte i
Stockholm. Rikshem AB(publ), org nr 556709-9667, med site i Stockholm &r moderbolag till Rikshem
Bostédder Holding AB. Rikshem AB (publ) ingér i Rikshem Intressenter koncernen dér Rikshem
Intressenter AB, org nr 556806-2466 med séte i Stockholm, 4r moderbolag. Bade Rikshem AB (publ)
och Rikshem Intressenter AB uppréttar koncernredovisning.

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets
administration och forvaltning hanteras av personal anstélld av Rikshem AB (publ).

Not 3 Riinteintiikter och liknande resultatposter

2023 2022
I beloppen ingar koncerninterna poster med 84 118 1 288 960
84 118 1288 960

Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
I beloppen ingar koncerininterna poster med -15562 0

-15 562 0
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Byggnads- och markinventarier

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023-12-31

373 689 965
9 093 488
382 783 453

-96 261 614
-3559 357
-99 820 971

282 962 482

2023-12-31

28 851114
-28 559 247
291 867

-18 445 604
18 268 769
-53 227
-230 062

-8 385 332

8 385332
0

61 805

2023-12-31

89619
89619

-89 619
-89 619

0
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2022-12-31

353 638 107
20 051 858
373 689 965

-92 853 593
-3 408 021
-96 261 614

277 428 351

2022-12-31

28 851 114
0
28 851 114

-18 387 230
0

-58 374

-18 445 604
-10 285 332
1 900 000
-8 385 332

2020178

2022-12-31

89619
89619

-89 619
-89 619

0
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Not 8 Piagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Investeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande poster

Avgaende poster

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder till koncernbolag

Stockholm 2024-04-17

Carl Conradi
Carl Conradi
Ordférande

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-04-19

Ernst & Young AB

Fredrik Enblom
Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor

Anders Lilja
Anders Lilja

2023-12-31

88372 811

24795 494

0

113 168 305

113 168 305

2023-12-31
10 599 393
0

-10 599 393
0

0

2023-12-31

14 552 515
14 552 515

2022-12-31
39526 070
68 898 600
-20 051 859
88 372 811

88 372 811

2022-12-31
66 625 033
57770 033
-113 795 673
10 599 393

10 599 393

2022-12-31
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Rikshem Bo i Vasby AB, org.nr 556887-4399

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Rikshem Bo i Vasby AB
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Rikshem Bo i Vasby ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Rikshem Bo i Vasby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Rikshem Bo i Vasby AB for rakenskapsaret 2023-
01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Rikshem Bo i Vasby AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 19 april 2024
Ernst & Young AB

Fredrik Evert Enblom

Fredrik Evert Enblom
Auktoriserad revisor
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