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Undertecknad styrelseledamot i Svenska Investeringsbolaget AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 7 april 2025.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Charles Lilljegren



Tl Bl § O Sl Wl Ll o R Wl LA WA WP WS WP AP WF T Wl 1 N W N Nl Nl Nl N LA D N e W B il Wl NP N e s B Vol Vol s WS N B T TN NS WA A D WETT AT

ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING

for

Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

Styrelsen och verkstillande direktiéren far hirmed avlimna arsredovisning och koncernredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 4

- balansrikning S

- noter 7

- underskrifter 11



Tl Bl § % Sl Sl LA NS e W o Vo W DN W WS N T W T WS W U O il W A B Nl B Nl B Nl Wl Wl VS B By | Nl N s N S Bl o T T T N WA LA | WS NTT

Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredbvisningcn dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
& Foretagets verksamhet dr att férmedla fastigheter.
()
™
 Foretagets site dr Stockholm.
5
=
& Flerarsjamforelse*, koncernen
™
2024
Nettoomséttning 1212 650
Res. efter finansiella poster 882 679
Balansomslutning 55 371 763
Soliditet (%) 56,16
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Flerarsjimforelse*
, 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 307 000 -23 749 23 749 8 000
Res. efter finansiella poster 1 026 995 284 480 -1 250 9772
Balansomslutning 31 651796 11750 996 11 601 176 111 772
Soliditet (%) 98,54 99,87 98,71 96,41

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Foretaget dgs till 50 % av Sverige m2 Investment AB, org.nr. 559157-1194, med site 1 Stockholm, och till

30 % av Windnest AB, org.nr. 559367-2149, med site 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret '
Bolaget har under aret forvéarvat samliga aktier 1 SIB Fastigheter Nr 1 AB, org.nr. 559329-3599,

med site i Stockholm och samtliga aktier 1 SIB Fastigheter Nr 2 AB, org.nr. 559456-8544, med site 1 Enkoping samt samtliga aktier i
ENA Skoétsel AB, org.nr. 559494-8100, med séte 1 EnkOping.

Slda 2 av 11
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Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid jdmforelsedrets ingang
enl faststilld balansrdkning 100 000 11 357 760 -3 458 11 352 302
= Justerade belopp vid
N jamforelsedrets ingang 100 000 11 357 760 -5 458 11 352 302
%‘ Resultatdisp. enl. beslut av
<> arsstdmma: -5 458 5458
Egl Arets vinst 284 4380 284 480
~ Justerade belopp vid
arets ingang 100 000 11 352 302 284 480 11 636 782
Belopp vid arets ingéang 100 000 11 352 302 284 480 11 636 782
Erhallna aktiesigartillskott 18 446 114 18 446 114
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstamma: 284 480 -284 480
Arets vinst 1 009 380 1 009 380
Belopp vid arets utgang 100 000 30 082 896 1 009 380 31092 276
2024-12-31 2023-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 18 446 114 0
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 286 782
erhillna aktiedgartillskott 29 796 114
arets vinst 1 009 380
31092 276
Styrelsen foreslar att
1 ny riakning dverfores 31092276
31092 276

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 &vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Arcradnvigsninaen sinnarades av hala sturalean 2025-04-04 kl 17:-10 via Acecatintec Ruranartal



Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnodenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Uppl6sning av negativ goodwill

Andel i intresseforetags resultat i koncernen

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande
resultatposter

Réntekostnader och.liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

f&rets resultat

Not

Koncernen

2024-01-01
2024-12-31

1212 650
14472

1227 122

-452 848
-226 719

-374 553
1 165 959
-61 858

49 9381

1277 103

0
0

69
-394 493

-394 424

882 679

882 679

38 424

Araradovisninaen sianerades av hala sturalean 2025-04-04 kl 17-10 via Aceoilintee Rvrannrial
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Moderbolaget
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

307 000 -23 749
0 0

307 000 -23 749
0 0

-79 866 -116 863

0 0

-79 866 -116 863
2277 134 -140 612
800 000 490 286
0 -85 789

34 21 680

-173 -1 085

799 861 425 092

1 026 995 284 480
1 026 995 284 480
-17 615 0

1 009 380 284 480
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Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

BALANSRAKNING Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
) Not

TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Goodwill 2 2 436 825 0 0
2436 825 0 0

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 38 433 000 0 0

Inventarier, verktyg och installationer 4 203 440 0 0

Pagiende nyanldggningar och forskott 5

avseende materiella anldggningstillgangar 12 000 0 0

38 703 440 0 0

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 6 0 18 706 113 0

Andelar i intressef6retag och gemensamt 7

styrda foretag 9 934 504 10 000 000 10 000 000

Uppskjuten skattefordran 8 351 0 0
9942 855 28 706 113 10 000 000

Summa anlidggningstillgangar 51 083 120 28 706 113 10 000 000

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 484 579 0 0

Fordringar hos koncernforetag 0 1 174 514 1704 652

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 1 534 652 1 534 652 0

Ovriga fordringar 1 022 654 100 786 31775

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 481 75 435 0
3 134 366 2 885 387 1736 427

Kassa och bank

Kassa och bank 1154 277 60 296 14 569
1154 277 60 296 14 569

Summa omsittningstillgangar 4 288 643 2 945 683 1750996

SUMMA TILLGANGAR 55371763 31 651 796 11 750 996

Arerednvieninaen cinneradas av hela sturalean 2028-04-04 kil 1710 via Aceniintar Rurinaortal
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Svenska Investeringsbolaget AB

Org.nr. 559324-1226

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital, moderforetag

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsidttningar -

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Aktuel] skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

: n A e e

Not

Koncernen

2024-12-31

100 000
29 796 114
1204 247

31 100 361

3723 298

3723 298

17 562 352

17 562 352

543 132
275 875
53 913

1 086 861
1 025 971

2 985 752

55 371763
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Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31
100 000 100 000
100 000 100 000
286 782 11 352 302
29796 114 0
1 009 380 284 480
31 092 276 11 636 782
31 192 276 11 736 782
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
3 855 0
13 380 4 208
432 283 6
10 000 10 000
459 520 14 214
31 651 796 11 750 996
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Araradavieninaen cinnerades av hela sturalean 2025-04-04 kl 1710 via Accniinter Rvrannrial




T Bt 1 Sl Sl Nl ol Tl . Tl g N Yl Tl % T W W el 1 S T Wl W ol Tl T Tl el Tl | el iy Tl Bl N el N ol e e b e NP e o Yl B lse T U W ¥ A RAILA B W W

Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

NOTER

Not 1

2025040912284

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett nigra dndrade redovisningsprinciper.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldimnade rabatter.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till £6]jd av tidigare transaktioner
eller héndelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemissiga virdet. Temporéra skillnader beaktas ej i1 skillnader hénfoérliga till investeringar 1
dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing av de temporéra
skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en 6verskadlig framtid.
Skillnader som hérror fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld
savida inte den hidnforliga transaktionen &r ett rorelseforvirv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgor inte heller

temporira skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga overskott.

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag ar foretag 1 vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har

ett bestimmande inflytande. Bestdmmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att
forvdrvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da forvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla
tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intiikter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsvirdet f6r dotterforetag beridknas till summan av verkligt virde vid forvirvstidpunkten for erlagda tillgangar
med tilldgg av uppkomna och overtagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som dr direkt hiinforliga till
rorelseforvirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. 1 forvédrvsanalysen faststills det verkliga vérdet, med nagra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara tillgangar och Overtagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse virderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas 1
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell

uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill
Koncernmaéssig goodwill uppkommer nér anskaffningsvirdet vid forvérv av andelar i dotterforetag Gverstiger det 1

forviarvsanalysen faststidllda virdet pa det forvdrvade foretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

Sida 7 av 11
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Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

NOTER

Negativ goodwill

Negativ goodwill uppkommer nédr anskaffningsvirdet vid forvirv av andelar 1 dottertoretag understiger det 1
forvirvsanalysen faststdllda virdet pa det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida forluster, redovisas negativ goodwill som en
avsdttning 1 balansrdkningen och upploses i takt med att kostnaderna (foérlusterna) uppstar. Uppkommer negativ goodwill
istdllet pa grund av andra orsaker redovisas negativ goodwill som en avséttning i balansrdkningen till den del den inte
Overstiger verkligt virde pa forvirvade identifierbara icke-monetira tillgangar. Den del som Gverstiger detta virde
intdktsfors omedelbart. Den del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt virde pa forvéarvade identifierbara
icke-monetira tillgangar intdktsfors pa ett systematiskt sétt Over en period som berdknas som kvarvarande vigd
genomsnittlig nyttjandeperiod for de forvirvade identifierbara tillgangarna som 4r avskrivningsbara.

Intresseforetag
Aktieinnehav 1 intresseforetag, i vilka koncernen har ldgst 20% och hogst 50% av rosterna eller pa annat sétt har ett

betydande inflytande 6ver den driftsméssiga och finansiella styrningen, redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Kapitalandelsmetoden innebir att det i koncernen redovisade virdet pa aktier i intresseforetag motsvaras av koncernens
andel 1 intresseféretagens egna kapital, eventuella restviarden pa koncernméssiga 6ver- och undervirden, inklusive goodwill
och negativ goodwill reducerat med eventuella internvinster. I koncernens resultatrikning redovisas som "Andel 1
intresseforetags resultat” koncernens andel 1 intresseforetagens resultat efter skatt justerat for eventuella avskrivningar pa
eller upplésningar av forvidrvade Over-respektive undervirden, inklusive avskrivning pa goodwill/ upplésning av negativ
goodwill. Erhallna utdelningar fran intresseforetag minskar redovisat virde. Vinstandelar upparbetade efter {orvéirven av
intressefOretagen som dnnu inte realiserats genom utdelning, avsitts till kapitalandelsfonden.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Goodwill Koncernen
2024-12-31

Inkép 2 565 079

Utgdende ackumulerade

anskaffningsvirden 2 565 079

Arets avskrivningar -128 254

Utgaende ackumulerade

avskrivningar -128 254

Utgaende redovisat virde 2 436 825

R T T T, T ot T L D A I b e AR B Bkttt il

Araradnvieninaen sinnerades av hela sturalean 2025-04-04 kl 1710 via Aceniintec Rurdnortal
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Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

2025040812286

NOTER
Not3 Byggnader och mark Koncernen
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 0
Inkop 21051 423
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 21 051 423
Ingdende avskrivningar 0
Inkép -640 770
Arets avskrivningar -192 012
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -832 782
Ingdende uppskrivningar 0
InkGp 4 595 481
Arets uppskrivningar 13723 545
Arets avskrivningar pa uppskrivet
belopp -49 667
Utgaende ackumulerade
uppskrivningar netto 18 269 359
Utgaende redovisat virde 38 488 000
Redovisat virde byggnader 31 170 050
Redovisat viarde mark 7317 950
38 488 000
Not4 Imventarier, verktyg och Koncernen
installationer
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 0
Inkop 228 736
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 228 736
Ingaende avskrivningar 0
Inkop -20 676
Arets avskrivningar -4 620
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -25 296
Utgdende redovisat virde 203 440
Not 5 Pagaende nyanliggningar och Koncernen
forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31
InkOp 12 000
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 12 000
Utgaende redovisat virde 12 000
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Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

NOTER

Not 6 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
SIB Fastigheter Nr.1 AB
559329-3599

SIB Fastigheter Nr.2 AB
559456-8544

ENA Skotsel AB
559494-8100

Ingaende anskaffningsvirde
Inko6p
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskafiningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not7 Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Koncernen

Foretag
Organisationsnummer
Tallhojden Fastigheter AB
559179-0216

Moderbolaget

Foretag
Organisationsnummer
Tallhojden Fastigheter AB

339179-0216

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat virde

Not8 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stidllda sdkerheter

Not9 Koncernforhallanden

Sate
Stockholm
EnkoOping

Enkoping

Sate

Stockolm

Site

Stockolm
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2023-12-31

Redovisat
varde

0

0

0

0

1 385 000
0
-1 385 000

0
0

2023-12-31

Redovisat

varde
10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

2024-12-31

Antal/Kap. Redovisat

andel % viarde

50 000 4772 736
100,00%

100 13 673 377
100,00%

25 000 260 000
100,00%

18 706 113

0

18 706 113

0

18 706 113

18 706 113

2024-12-31

Antal/Kap. Redovisat

andel % varde

250 9 934 504
50,00%

9 934 504

2024-12-31

Antal/Kap. Redovisat

andel % viarde

250 10 000 000
50,00%

10 000 000

10 000 000

10 000 000

10 000 000

Koncernen

2024-12-31
21 433 400
21 433 400

10 000 000

Bolaget dr moderbolag till SIB Fastigheter Nr 1 AB, org.nr. 559329-3599, med site 1 Stockholm, SIB Fastigheter Nr 2 AB,

org.nr. 559456-8544, med site 1 Enkoping och ENA Skotsel AB, org.nr, 559494-8100, med séte 1 Enkoping.

Bolaget upprittar frivilligt koncernredovisning.
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Araradnvigninaden cinneradeas av hela sturaleen 2028-04-04 kil 1710 via Acenlintee Ruranortal
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Svenska Investeringsbolaget AB
Org.nr. 559324-1226

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
0 Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

N
Stockholm
Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Simon Landstrom Charles Lilljegren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande Verkstillande direktor

ida1lay Al

b e, R R o o B R L e A b R B A St B A T R R A T i o e 0 -

Araradnvisninaan cinnarades av hela sturaleen 2025-04-04 kl 1710 via Aceolintar Rvranartal
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accountec

Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som
& regleras i EU:s férordning nr 910/2014

& | Originalets dokumentinformation

Filnamn: AR Svenska Investeringsbolaget AB 2024.pdf
Checksumma: ebf983a923ee5613950c757705099d6af620b3eec221 93206b244979dfa 1 6404

Skickad: 2025-04-03 ki 13:52

Underskrift av arsredovisningen

e .

", Digitalt signerad av: CHARLES LILLJEGREN i

ROSTEDT {

BankID | jentifikationstyp:  BankiD %

Signering skedde: 2025-04-03 kl 14:07 t

o M |
-T .’, Digitalt signerad av:  SIMON LANDSTROM

BankiD Identifikationstyp: BanklD

- an %

Signering skedde: 2025-04-04 kI 17:10 s
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Ararednvieninaan cinnarades av hala sturelean 2025-04-04 kl 17-10 via Acecountee Ruranorial
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Signaturinformation

e Detta dokument har signerats digitalt genom Accouhtec Byraportal. For att verifiera
dokumentets akthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

lasare som stodjer visning av signaturinformation.

e Alla digitala signaturer &r bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller nagon annan PDF-lzsare som stodjer visnihg av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BanklID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for dlgltal
forvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.

Las mer pa https://www.dlgg.se/dlgltal-ldentltet/e-legltlmenng
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