Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget Berjaholm

556079-4033

Rékenskapsaret

2022

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsalkticbolaget Berjaholm intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-0( -2 8 . Arsstdmman beslutade att
godk#nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundbyberg 2023-06 - 13
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Fastighetsaktiebolaget Berjaholm
Org.nr 556079-4033

1 (10)

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Berjaholm avger f6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksambheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget dger fyra fastigheter genom dotterbolagen Fastighets AB Attavalser och Slépet Ett AB samt

Kurorten 9 1 Varberg HB.

Agarforhallanden

Bolaget dgs med vardera 50% av Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag med séte 1 Sundbyberg, org.nr.
556333-5594 och Dacapo Aktiebolag med sdte 1 Varberg, org.nr. 556473-3623.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiclla poster 1 709
Balansomslutning 44 197
Soliditet (%) 95

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 200 000
Disposition enligt beslut
av arsstémman:
Balanscras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 200 000

2021
77
695

43 143

Reserv-
fond
40 000

40 000

91

2020
1 380

05 575
105 845

Balanscrat
resultat

29 305 257

3 901 325

33 206 582

80

2019
1285

1 586
42 861
42

Arets
resultat

3 901 325

-3 901 325
3637747
3 637 747

Totalt

33 446 582

0

3 637 747
37 084 329
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Fastighetsakticbolaget Berjaholm 2 (10)
Org.nr 556079-4033

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 33 206 582
arets vinst 3637747
36 844 329

disponeras sa aft
| ny rdkning 6verfores 36 844 329
36 8§44 329

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgér av cfterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Berjaholm
Org.nr 556079-4033

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsckostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelsercsultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not

b b

2022-01-01
-2022-12-31

0
-214 550

-214 550
-214 550

[ 828 520
95 614
-1 067

1923 067
1708 517

1 846 500

977 700
2 824 200
4 532 717

-703 652
-191 318
3637747

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

76 599
76 599

-365 371
-751 320
-1 116 891
-1 040 292

1 895 136
13

-159 431
1735723
695 431

5118 400

-845 000
4 273 400
4 968 831

~-494 115
-573 391
3 901 325
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Fastighctsakticbolaget Berjaholm 4 (10)
Org.nr 556079-4033

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 3 20 000 20 000
Pagiende nyanldggningar och férskott avseende

matericlla anldggningstiligangar 4 383 585 252 959
Summa materiella anliiggningstillgangar 403 585 272 959
Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernftretag 5,6 19427 212 19427 212
Fordringar hos dotterforetag 3391 500 3 245 000
Andelar 1 intressefoOretag 7 10 000 10 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 22 828 712 22 682 212
Summa anliiggningstillgangar 23 232 297 22 955 171

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 438 075 208 372
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 747 0
Summa kortfristiga fordringar 486 822 208 372
Kassa och bank

Kassa och bank 20478 193 19979 502
Summa kassa och bank 20 478 193 19 979 502
Summa omsittningstillgangar 20 965 015 20 187 874

SUMMA TILLGANGAR | 44 197 312 43 143 045
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Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Alktickapital 200 000 200 000
Reserviond 40 000 40 000
Summa bundet eget kapital 240 000 240 000
Fritt eget kapital 2

Balanserat resultat 33 206 582 29 305 257
Arets resultat 3 637 747 3901 325
Summa fritt eget kapital 36 844 329 33 206 582
Summa eget kapital 37 084 329 33 446 382
Obeskattade reserver 8

Periodiseringsfonder 2 6 435 000 7412 700
Summa obeskattade reserver 6 435 000 7412 700
Langfristiga skulder 9

Skulder till intresseféretag 593 913 2 202 433
Summa langfristiga skulder 593 913 2 202 433
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder [ 070 19 150
Skatteskulder 2 0 30 305
Upplupna kostnader och frutbetalda mtékter 83 000 31 875
Summa kortfristiga skulder 84 070 81 330

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 197 312 43 143 045
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Org.nr 556079-4033

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméidnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Materiella anliiggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Inventarier, verktyg och nstallationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigermgar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioncr och skatter.

Balansomslutning
Forctagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Personal
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Not 2 Riittelse av felaktigheter gilllande bokslut 2020

Réttelser dr gjord gillande felaktigheter avsecnde 2020 arsbokslut. Avseende mottagna koncernbidrag,
periodiseringsfond, skatt och arcts resultat.
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Fastighetsaktiebolaget Berjaholm
Org.nr 556079-4033

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaendc anskaffningsvérden
Utgicnde ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ayskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

26 250
26 250

-6 250
-6 250

20 000

7 (10)

2021-12-31

26 250
26 250

-6 250
-6 250

20 000

Not 4 Pagaende nyanidggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskafiningsvarden
Ink&p
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingacnde anskattningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

20022-12-31
252 959

130 626
383 585

383 585

2022-12-31

19427 212
19 427 212

19427 212

2021-12-31

99 659
153 300
252 959

252 959

2021-12-31

19427 212
19427 212

19 427 212
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Not 6 Specifikation andelar finansiella ankiggningstillgangar
| Rostratts-

andel
100%
56%
100%

Namn

Fastighcts AB Attavalser
Slipet Ett AB

LassBell Aktiebolag
Fastighetsakticbolaget
Crownhill AB

Fastighets AB Attavalser
Sliapet Ett AB
LassBell Aktiebolag

Fastighetsaktiebolaget Crownhill
AB

Not 7 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvérden

Kapital-

andel
100%

56%
100%

100%

Org.nr

556717-3280
556822-8158
559226-6844

559226-6125

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringstond 2017
Periodiscringsiond 2018
Pertodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Skattecffckt av schablonridnta pa periodiseringsfond

Not 9 Langfristiga skulder

100%

Site

Stockholm
Varberg
Sundbyberg

Sundbyberg

Antal

andelar

1 000
2380
100

500

Bokiort

varde

11 978 945
7 348 267
50 000

50 000

19 427 212

Eget kapital
103 295
3298 794

50 000

50 000

2022-12-31

10 000
10 000

10 000

2022-12-31

0

-1 055 000
-1 182 000
-1 523 000
-738 000
-799 000
-1 138 000

-6 4335 000

6714

Bolaget har inga skulder som forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 10 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till

2022-12-31

0

8 (10)

Resultat
2 687

1 084 289
0

0

2021-12-31

10 000
10 000

16 000

2021-12-31

-1 221 700
-1 055 000
-1 182 000
-1 523 000
-1 632 000
-799 000
0

-7 412 700

1681

XV
2021-12-31 W

0
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Fastighetsaktiebolaget Berjaholn
Org.nr 556079-4033

Not 11 Stillda sakerheter

9 (10)

2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 600 000 600 000
600 000 600 000

Not 12 Eventualforpliktelser

Obegrinsad borgen for Kurorten 9 i Varberg HB, Slipet Ett AB och Fastighets AB Attavalser.
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Sundbyberg 20230, - L%
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Jenny Wulker Roos

Wulker

Patrik Borg

Min yvisionsberiltelse har limnats 2023- 0 - T =

Ingsgmad Rindstig
Auktoriserad revisor
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Berjaholm
Org.nr 556079-4033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Berjaholm tor rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Berjaholms finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr torenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till
Fastighetsaktiebolaget Berjaholm enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Del dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enlhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig tor att uppriitta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ir tillimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har [attats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar {0r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

Fastighetsaktiebolagel Berjaholm, Org.nr 556079-4033



REVISION & REDOVISGMING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning [or
Fastighetsaktiebolaget Berjaholm for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 {Orvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsirihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhillande till Fastighetsaktiebolaget Berjaholm enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrclsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot 1 nagot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersiattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, idr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {Or att en reviston som utfors enhigt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitl ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberittelsen.

023

Ingemar Rinklslig
Auktoriserad revisor

Fastighetsaktiebolaget Berjaholm, Org.nr 556079-4033



