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Bigarratridet 6 Fastighets AB
Org. nr. 559066-0014

FORVALTNINGSBERATTELSE __

Information om verksamheten

Bolaget ska dga, direkt eller indirekt genom hel- eller deligda dotterbolag, dga, exploatera, utveckla,

forvalta och forsilja fast egendom samt idka dirmed forenlig

rksamhet.

Ekonomisk och teknisk férvaltning handldggs av Savills forvaltning AB.

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner och andra ersittningar har ej utgatt.

Agarforhillanden

Bolaget bildades den 9 juni 2016, och ar ctt helagt dotterbolag till Gemkap AB, org. nr. 559066-0063 med
site i Stockholm, som i sin tur dgs till 100% av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med site i Stockholm.

Ar

Flerdrsoversikt (tkr) 2023

Rorelsens intikter 6056

Rorelsens kostnader -3 113

Resultat efter finansnetto 538

Totalt cget kapital 419
Balansomslutning 17 160

Soliditet (%) 2,44%
17,16%

Riintabilitel pa totalt kapital (%)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Finansiella poster -2 405

Ar

2022

5 791
-2751

469

2 571

2 774

17 111

16,21%
17,78%

Ar

202

5577

2363

744

2 158
17 507

12,33%

Ar

2020

2716
=1 057

-433

1225

834

14 712

5.67%
11,27%

19,50%
-9,08%

Utdver vanligt drift och underhdll 1 fastigheten, har inga vésentliga hindelser intraffat under rakenskapsaret.

Ovrigt

2 724 442

-2 355:812

368 630

Styrelsen foreslér att del ansamlade resultatet 6verfores 1 ny rakning:

Krenor 368630
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Bigarratridet 6 Fastighets AB

Org: nr. 5590660014

RORELSENS INTAKTER

Nettoomsittning
Ovriga intikter
Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar pa byggnader
Summa rirelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella inwsft:eﬁng_ﬁr'

Rinteintikter
Réntekostnader

Summa fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

4,13

13

6 035 869
20 255

6056 124

-2 763 316
.32 581

- -3113132

2 942 992

2 200
-2 407 022

2 404 822

538 170

-2 908 332

14 350

2022-01-01
2022-12-31

5791 201

-2 389 706
44 344

1 871
-470 660
-468 789

2871 127

-1794 590
-160 202

616 335
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Bigarritridet 6 Fastighets AB

Org. nr. 559066-0014

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Mark

Péagdende arbete

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kundfordringar

Fordringar pa koncernforetag
Ovriga fordringar
Skattefordringar

SUMMA TILLGANGAR

N

2023-12-31

11 663 552
4909 145
41115

16 613 811

29 627 :
29 627

16 643 438

12718
43 964

321 314

516 370

516 370

17 159 808

~2022-12-31

11980 787
4909 145
_35750

15277
15277

16 940 959

2 945
4] 964
5 808

119 346
170 063

170 063

17111 022
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Bigarritridet 6 Fastighets AB

Org. nr. 559066-0014

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier med kvotvirde 1 kr)

Fritt eget kapital
.BE[&H’S’@I’.&I resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga lang(ristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder
Leverantorsskuider
Checkrakningskredit
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

NOT

10

11

2023-12-31

50 000
50 000

2724 442
-2 355812

368 630

418 630

1 538 102

204 940
1743 042

747 272
92 850
7304 215
6.662 980

2022-12-31

50 000
50 000

2 108 107
616 335

2724 4412

2774 442

1538 102
204 940

664 797
107 333
8531 134
3075 140
82 077

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 190 820 __ 133 057
Summa kortfristiga skulder 14 998 136 12 593 538

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17159808 17 111 022
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Bigarritridet 6 Fastighets AB
Org. nr. 559066-0014

EGET KAPITAL

FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie
kapital

Arets resultat }

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Eget kapital 2023-12-31 50 000

Fritt
eget kapital

2724 442

Summa

eget kapital

2774 442

-2 355812

368 630

418 630




NOTER

Bigarratridet 6 Fastighets AB
Org. nr, 559066-0014

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Hyresmtaktema klassa.s som {}peratlva leasingavtal och tas i den period som uthyrnitigen avser.
Bostadshyrorna r beridknad till tre manader och lokalhyreskontrakien beriknas utififn avialstiden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifrén de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
viirderas utifran de skattésatser och skatter egler som ar beslutade fore balansdagen. F{}t‘drmgar och skulder netto-

redovisas endast nir det finns en legal vitt Gl kvittning. Aktuell skatt, liksom (Grindring i uppskjuten skalt, redovisas

! resuitdtrakmng:en om inte. Skattcn an hanﬁ)rllg, i;lll en hamielse eller transaktlﬂn som rcdwlsas dlrekt 1 egﬁt kapltal

ar -hanfm l-1g tlll-- obﬁskattadc FCSErver,

Materiella anliggningstillgdngar

Matericlla anldggningstillgangar redovisas till dnskaffnmgsvarde minskat med avskriviningar.
Utgilter for forbattringar av tillgdngens prestanda, utdyer ursprunglig niva, Skar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparationer och underhill redovisas som kostnader. Materiella
anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod..

Byggnad Ar

Tak 10-350

Hiss 10 -40

Fanster 10 -40

Stomme 50 - 100
B/ R6r/ Vs 10 -45

K6k / Inredning 10-20

Fasad / Balkong 20 -40

Bad / Vatutrymmen 10 -30

Ventilation / Styr & Regler 10 -40

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar
samit leverantérsskulder. Instirumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part i instrumentets

avtalsmissiga villkor.

Kundfordringar och §vriga fordringar

Fﬁrdri-n gar' red@-visas som {Jmsﬁ{tniﬂ Est"ill g:fmg:ar med =und-aﬁ-ta-g ﬁjr postev-med Fdirf’allodag,- mﬂr'iin 1 2 mﬁh-adfer--ef-‘ter

mbctdit cﬁcr avdrag for mdmducllt bcdomda {Jsa[{ra fordrmgar
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Bigarritridet 6 Fastighets AB
Org. nr. 5539066-0014

NOTER

[everantdrsskulder

i forhdllande till totala balansomslutningen.

Koncernforhallanden

Not2  Uppskattningar och bedomningar

Bigarratridet 6 Fastighets AB org. nr. 559066-0014 ingér i en koncern i vilken Gemkap AB org. nr. 559066-0063 dr moderforetag

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattmngar {0r redovisningsdndamal som blir {6ljden av
dessa kommer; definitionsmissigt att motsvara det verkliga resultatet. De uppskatiningar och antaganden som innebiér en
betydande risk {6r visentliga justeringar i redovisade vdrden {or tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1

huvuddrag nedan,

[ dagsliget och ndstkommande 4r uppskattas inga viisentliga risker forekomma i bolaget.

Not3  Rérelsens intiikter

Externa hyresintikter
Ovriga intékter

Operativa hyres- / leasingavtal som leasgivare

Framtida minimileaseavgifter, som erhdlls
avseende-icke uppsigningsbara hyres- / legsingavial:

Forfaller till betalning inom ett ar.
Forfaller til betalning senare dn ett men inom fem ar.
Forfaller till betalning senare én fem ar.

Not4  Fastighetskostnader

Driftskostnader

Befarade kundforluster
Kostnader till koncernforctag
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt

Ar 2023

6 035 869

20255

6 056 124

2276733

4 049 182
2 028 029

8 353 944

Ar 2023

120 785
473 627

750 898
124 446

2763 316

Assently SAS4cd0CEDRULGa4 0748442510751 070 2h4C 1776 1 308908 R 1l R TPy pedbicbB02a330433a014d0860h002¢ 5¢a8aadclddn 7 3aabunsdBdisdedat

Ar 2022

5 791 201

5791 201

2173 439

3 814 708

2 866 257

8854 404

Ar 2022

1428 460
120 785
290913
427 482

122 066

2 389 706
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Org, nr. 559066-0014

NOTER _

Not 5 Byggnad

Ingaende anska ffningsviirde
Arets inkop

Utgiende ack. anskaffningsvirde

Ingiende avskrivningat
Arets avskrivningar
Utgdende ack. avsk. enl. plan

Planenligt restviirde/bokfirt virde

Taxerngsvirde byggnad

Ar 2023

12 378 452
0

12 378 452

397 665
-317 235

Ar2022

12 378 452

12378452

-317 235

714 900

55 634 000

Marknadsvérdet pa fastigheten Bigarrdtridet 6 uppgar till 201 000 000 kronor.

Fastighetens viirde har bedémts med hjilp av kassaflddesanalys innebirande att fastighetens

Not6  Mark

Ingdcnde anskaffninggvirde
Arets inkdp
Utgicende ack. anskaffningsviirde

Taxeringsvirde mark

Not7  Pagiende arbete

Ingdende balans

Pro _] t:ktering,Skﬁsmadefr

Under éret gjorda omfordelningar
Utgaende ack. anskaffningsvirde

Not8  Finansiella anliggningstilgangar

Not9  Forutbetalda kostnader
och upplupna infakter

Férvaltningsarvode
Fastighetsforsikring
Fasta avtal

Not 10 Léngfristiga skulder

Skulder till koncemforetag forfaller
till betalning senare an fem ar.

Ovriga skulder forfaller till betalriing

senare dn ett men inom fem ar.

4 909 145

4909 145

Ar 2023

35750
5365

11 980787

55 634 000

4 909 145

41 115

Ar 2023

29 627

4 909 145

113 408.000

Ar 2022

20627

Ar 2023

61042
37064
20 055

12285

Ar 2022

15277

130 445

Ar 2023

1538102

204940

15277

Ar 2022

59486
36 124
18 361

5375

[ 743 042

Aseentty ga 34O HR U0l A0 T7A8 ad 251N 251920 2, 1 731715 130986 53*315159 T@F)h’ﬁii E0ebARNT 203308320 1308eh002 05 0a8aa3000097 Sedhhebd 9diB 3ude

Ar2022

1538102

204 940
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Bigarritridet 6 Fastighets AB
Ore, nr. 559066-0014

NOTER

Notl1l  Checkriakningskredit

Bankkontot dr anslutet till ett koncernkontosystem i moderforetaget Sveriges Lérare, org, nr. 802540-5542.

Not 12 Upplupna kestnader och
foruthetalda intikter

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Fastighetsel
Fjdrrvarme

Vatten & Avlopp
Sophantering
Ovrigt

Nof 13 Transaktioner med nirstiaende

Inkép och forsiljning mellan koncernbolag

Av drcts inkdp avser 473 627 kronor (290813 kronor) inkGp fran andra koncembolag.
Av drets rantckostnder avser 2 406 493 kronor (470 364 kronor) inkép fran andra koncernbolag,

Not 14  Boekslutsdispositioner

Limnat koncernbidrag

Not 15  Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Skillnad mellan skatte-
kostnad och skattekostnad

Ar 2023

38585
37 632

4 807
79 950

190 820

Ar 2023

2908 332

2908 332

Ar 2023

Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gillande skattesats

Skillnad metlan bokforingsmissiga
avskrivnirigar‘och skattcmissiga avskrivningar

Skatteeffekt av cj skattepliktiga rdnteintikter

Skatteettekt av e avdragsgilla rintekostnader

Skattectlekt av ef avdragsgilla kostnader

Aktuell sk—att::ﬁir aret

Ar 2022

25 000

Ar2022

1 794 590

Ar 2022

14 351

-160 202

-2 370 162
488 253

-14 351

410

{

776 537
-159 967
-14 351
o5

U

-330

-174 553

Not 16 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sikerhefer

Fastighetsinteckningar

Ar 2023

Inga

Ar 2022

Inga
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Bigarrdtridet 6 Fastighets AB

NOTER

Not 17  Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut

Inga visentliga hindelseér har intrdffat efier rikenskapsérets utgang,

Stockholm, den dag som framgdr av-véra elektroniska underskrifter

Stefan Lindhoff ” Maria Trving
170 Ordforande

Eﬁ-aticﬁaﬁ”t)lu&érs ‘Kenncth Séderman

Styrelseledamot Styrelseledamot

Clacs Livijn Hans Svante Tideman

Sfyf*ﬁfﬁ:rif ’ﬂaf”f}f 'Sf’}rrezse!gdﬂﬂl ﬂ{

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist

Auktoriserad revisor
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Undertecknat med e-legitumation (Bankl{)
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Foljande handlingar har undertecknats den 8 maj 2024
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Bigarratradet 6 Fastighets AB, org.nr 559066-0014

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bigarratradet 6 Fastighets AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden ratt\/lsande blld av Blgarratradet 6 Fastlghets ABS flnanslella stallmng per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Bigarratradet 6
Fastighets AB.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Bigarratradet 6 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Bigarratradet 6 Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | torvaltningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till 3|garratradet 6 Fastighets AB enligt-god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor
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