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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org. nr. 559347-6293

Arsredovisning
2024-01-01 - 2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen éverensstdmmer med originalet, dels att

resultat- och balansrakningen for bolaget faststalls pa ordinarie arsstamma den 26
mars 2025. Stamman beslo6t tillika godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.
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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer: 559347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Styrelsen uppréttar foljande arsredovisning och koncernredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024,

Forvaltningsberattelse

L k]

Agarforhallanden

Areim Fastigheter DC (Eq) AB med organisationsnummer 559347-6293, ("Bolaget”), med séte i Stockholm, ar dotterbolag till Areim
Management DC AB (559346-5270) med séate i Stockholm. Bolaget ingar inte i nagon &verordnad koncernredovisning.
Aktiekapitalet ar fordelat pa A-aktier och B-aktier.

Allméant om verksamheten
Bolaget ska tillsammans med sitt systerforetag, Areim Fastigheter DC (D) AB, org. nummer §59348-5757, direkt eller indirekt, &ga,
férvalta och utveckla datacenter. Investeringarna sker genom ett gemensamt &gt bolag, Areim Holding DC AB, org. nummer 559348.

5765, i vilket Bolaget &ger 71,65 procent.

Areim Fastigheter DC (Eq) AB beddms uppfylla kriterierna for ett investmentféretag enligt definitionerna i IFRS 10, vilket innebar att
bolaget inte konsoliderar sina dotterbolag utan vérderar innehaven till verkligt varde. Samtliga dotterféretag klassificeras som

finansiella tillgangar. Se ytterligare information under redovisningsprinciper.

Moderbolaget har inga egna datacenter utan verksamheten bestar av att férvalta akfier i dotterbolag.

Resultat och finansiell stallning

Koncernen redovisar ett totalresultat pa 1 684 mkr (32 mkr), ett eget kapital om 5 548 mkr (3 380 mkr) och en balansomslutning om
5 549 mkr (3 384 mkr). Koncernens finansiella stélining paverkas av de vérdeforandringar som sker avseende koncernens

finansiella instrument. Finansiering sker via av rérelsens genererade medel och aktiedgartillskott.

Bolaget redovisar ett resultat om 1 684 mkr (32 mkr), ett eget kapital om 3 380 mkr (3 380 mkr) och en balansomslutning om 5 549
mkr (3 384 mkr). Bolagets finansiella stéllning paverkas framst av vardeférandringar som sker avseende Bolagets finansiella
instrument.

Vasentliga hiandelser under rdkenskapsaret
Bolaget har under aret mottagit ovillkorade aktiedgartillskott om totalt 449 mkr fran sina investerare.
Bolaget har under aret lamnat 354 mkr i ovillkorade aktiedgartillskott till Areim Holding DC AB.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Koncernens ¢vergripande mal ar att ge en god avkastning pa eget kapital och darmed skapa vérde for investerarna. Detta gors
genom att investera, direkt eller indirekt, i datacenter i Norden. All affarsverksamhet ar férenad med ett visst matt av risktagande,
risker vilka kan paverka verksamhet, finansiell stélining och resultat. Med god och proaktiv hantering kan risker ocksa féra med sig

mdjligheter,

Inom koncernen finns riktlinjer, processer och rutiner som syftar till att minimera risker men anda tillata en hdg affarsméssighet.
Risker relaterade till koncernens verksamhet, liksom deras sannolikhet och hantering, identifieras i en strukturerad process.
Riskerna informeras och diskuteras kontinuerligt i koncernens styrelse.

Marknadsrisker - Datacenterbranschen paverkas generellt av ett antal makrofaktorer. Hit hoér till exempel den allménna

ekonomiska utvecklingen, hur sysselséttningen utvecklas och hur samhdélletfaktorer samt foretagande féréndras. God k&nnedom
om dessa faktorer samt géllande transaktionsmarknaden inom den branch dér Koncernen verkar prioriteras for att bevaka

eventuella férandringar.

Affarsrisker - Koncernen har indirekt langsiktiga aktieinnehav i EcoDC Holding AB (publ). Innehaven &r i balansrakningen
vdrderade till verkligt varde. En stérre nedgang i det verkliga véardet for investeringen kan paverka Koncernens resultatrakning och
finansiella stallning negativt, Koncernen innehar ett bestdmmande infliytande i EcoDC Holding AB (publ), &r representerad i styrelsen
och har darmed goda mdjligheter att paverka aktivt. EcoDC Holding AB (publ) bedéms ha en god potential och ar valskétt.

Finansiering- och refinansieringsrisk - Moderbolaget och Koncernen finanseras huvudsakligen genom eget kapital och déarmed
beddms finansierings- samt refinansieringsrisken som lag.

2N

5 - 8

Transaktion 09222115557542108907 N

Signerat LA, HBL, RB, KS




Areim Fastigheter DC (Eq) AB
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Risker och osakerhetsfaktorer forts.

Likviditetsrisk - Likviditetsrisk &r risken fér att fa svarigheter att fullgtra sina forplikielser och finansiella ataganden.
Likviditetsprognoser fér kommande tolv manader uppréttas I6pande och avrapporteras i styrelsen. Syftet med likviditetsprognosen
ar att verifiera behovet av kapital och kunna arbeta framatriktat.

Moderbolaget omfattas indirekt av de risker som foreligger for koncernen som helhet. Ett intréffat riskscenario i koncernen bedéms i
huvudsak paverka varderingen av andelar i koncernféretag.

Hallbarhet
Utgangspunkten i Koncernens hallbarhetsstrategi &r att skapa bestdende varden till alla vara intressenter samtidigt som vi [amnar

nagot battre efter oss till kommande generationer. Detta uppnas genom ett kontinuerligt arbete utifran ett forhaliningssatt dar
miljdmassiga, sociala och ekonomiska aspekter samverkar for att méjliggtira en sa stor positiv inverkan som mdjligt.

Under 2024 har Koncernen forisatt att utveckla arbetet med, respektive uppféliningen av, hallbarhetsfragor i verksamheten. Bland
annat i form av nedan.

- Mer &n haiverade utslépp fran reservbréansle genom utfasning av diesel.

- Bytte vattenkalla fér att férbéttra hallbarheten och redundansen. Ny infrastruktur byggdes fér att hdamta vatten fran en
narliggande sjo istallet for att anvénda grundvatten, vilket férbéatirade hallbarheten samtidigt som det 6kade redundansen i
kommunens vattenférsérjning.

- Uppnadde de hdgsta tillgangliga betyg i féljande tredjepartsutvﬁrderingar: Ecovadis Platinum och CDP SME Score B for klimat.

- Driftsatte ett nytt datacenter i Falun, utformat fér att uppfylla de senaste hallbarhetsstandarderna. Detta mkluderade att bygga
med tra, undvika att anvanda &mnen med hoégt GWP och att arbeta fossilfrit.

Mer information om Koncernens héllbarhetsarbete inklusive taxonomin aterfinns i den arliga Sustainability Report vilken upprattas
av AREIM AB med organisationsnummer 556719-4203.

Disclosureforordningen - Sustainable Financial Disclosure Regulation (SFDR)

SFDR ar EU:s férordning om hallbarhetsrelaterade upplysningar (EU 2019/2088) vilken har som syfte att skapa en standard f6r hur
hallbarhetsrisker avseende finansiella produkter ska redovisas. Den férsta delen av SFDR trddde i kraft den 10 mars 2021.
Férordningen syftar till att skapa en mer hallbar finansmarknad genom att 6ka transparensen kring hallbarhet och hallbarhetsrisker i
finansiella produkter samt etablera ett standardiserat rapporteringsformat.

Koncernen klassificeras under Artikel 8 - Framjar miljorelaterade eller sociala egenskaper i SFDR.

Inom ramen fér SFDR har Koncernen tillampat taxonomiférordningen for att klassificera dess hallbara investeringar. Koncernen har
beddmt att samtliga investeringar omfattas av taxonomiférordningen. Vid bedomnlngen har Koncernen utgatt fran de tekniska
granskningskriterierna vilka féljer av taxonomiférordningen,

Koncernen har fér rdkenskapsaret 2024 frivilligt valt att lJamna upplysning om portféljens taxonomilinjerade andel.

Definition av omsattning, kapitalutgifter och driftutgifter

- Omsattning: Taxonomin anvander samma definition av omséttning som anges | rédovisningg:direktivet (2013/34/EU) om
arsbokslut, koncernredovisning och rapporter (artikel 2(5)). Omséttning avser primart hyresintékter och serviceintékter fran
forvaltningsfastigheter.

-~ Driftutgifter: Med driftsutgifier avses direkta kaétnader vilka inte bokférs som tillgangar och vilka utgér direkta utgifter som rér det
dagliga underhallet av materiella anlaggningstiligdngar samt som kravs f6r sékerstallandet av dessa tillgangars fortlpande och
andamalsenliga funktion. Driftsutgifter avser primart underhallskostnader for férvaltningsfastigheter.

- Kapitalutgifter: Taxonomin anvander samma definition av kapitalutgifter som fdljer av [IFRS. Med kapitalutgifter avses tillagg till
materiella och immateriella tillgangar under rédkenskapsaret fére avskrivningar, omvarderingar, inklusive nedskrivningar, for
rédkenskapsaret och undantaget forandringar av det verkliga vardet. Leasingavtal vilka inte leder till redovisning av nyttjanderatt ill
tillgangen anses inte vara kapitalutgifter.

For mer information om Koncernens redovisningsprinciper se not 2.

Koncernen - Hallbarhetsrelaterade upplysningar pa portféljniva 2024 2023
% av omséttning som ar linjerad med taxonomiférordningen 46% 0%
% av driftsutgifter som ar linjerade med taxonomiférordningen 2% 0%
" % av kapitalutgifter som &r linjerade med taxonomiférordningen 79% 0%

Taxonomilinjeringen fér Koncernen som helhet berdknas, i alla tre kategorier, s_orh det viktade genomsnittet av fastigheternas andel
av Koncernens totala marknadsvéarde och fastigheternas proceniuella linjering.

270N

& .

it

Transaktion 09222115557542108907 Signerat LA,H HBL, RB, KS




Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer: 5569347-6293
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Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Trots osékra marknads- och omvérldsférhallanden &r bedémningen att utsikterna fér 2025 ar fortsatt gynnsamma och Koncernens
forutséttningar for tillvéxt bedéms vara god. Koncernens hogsta prioritet ar att fortsétta férvalta och utveckla datacenter, direkt eller
indirekt, i enlighet med Koncernens investeringsstrategi.

Flerarsoversikt (tkr)

2024 2023 2022
Resultat efter finansiella poster - | 1,683,674 32138 329,135
Arets resultat . 1,683,674 32139 329,135
Eget kapital | - 5,548,401 3379534 3,065,629
Balansomslutnmg | | | 5,548,502 |3 384 134 3 075 436
Soliditet % - - - S 100%  100%  100%

Forslag till disposition betriaffande bolagets vinst
Till arsstdmmans férfogande finns féljande belopp i kronor:

L R —
Balanserat resultat ... . . 38645676658
Arets resultat - L 1,683,673,604
Summa | - 5,548,350,262

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmede! disponeras enligt foljande:

Kronor

Utdelas till aktiedagare med B-aktier S - 4,482,964
Balanseras i ny rékning - | 5 543 867,298
Surma - B S0 R00A00

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § aktiebolagslagen

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna IFRS standarderna och tolkningarna av dessa (IFRIC)
samt i enlighet med svensk lag genom till&mpning av Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (Kompletterande
redovisningsregler fér koncernen).

Moderbolagets egna kapital har berdknats i enlighet med svensk lag och med tilldmpning av Radet fér finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 (Redovisning for juridiska personer). Styrelsen finner att full tdckning finns fér bolagets bundna egna kapital

efter féreslagen vinstutdelning.

Styrelsen finner dven att féreslagen vinstutdelning dr férsvarlig med hénsyn tili de bedémningskriterier som anges i 17 kap. 3§ andra
och tredje styckena i Aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i
ovrigt). Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillrdckligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsens beddmning av moderbolaget och koncernens
ekonomiska stéllning innebér att utdelningen ar férsvarlig i forhallande till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital samt moderbolagets och koncernens konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget och koncernen har goda férutsattningar att tillvarata framtida afféarsmdgjligheter och

aven tala eventuella forluster. Planerade investeringar har beaktats vid bestdmmande av den féreslagna vinstutdelningen. Den
foreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och koncernens férmaga att i ratt tid infria sina betalningsforpliktelser

Styrelsen har dvervégt alla 6vriga kdnda férhallanden som kan ha betydelse for bolagets och koncernens ekonomiska stéllning och
som inte beaktats inom ramen fér det ovan anforda. Déarvid har ingen omstandighet framkommit som goér att den féreslagna
utdelningen inte framstar som férsvarlig.
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Org.nummer: 559347-6293

Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Rapport éver resultat
Koncernen

tkr

Vardeforandring aktier

Summa rorelseintakter

Administrationskostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter
Finansnetto

Resultat fore skatt

Skatt
Arets resultat

Not

2024

1,708,142
1,708,142

32,771
-32,771

1,675,371

8,303
8,303

1,683,674

1,683,674

Bolaget har inget dvrigt totalresuitat att rapportera. Arets totalresuitat sammanfalier saledes med arets resuiltat enligt

resultatrakningen.

Hanforligt till:
Moderbolagets aktieagare

Transaktion 09222115557542108907

Signerat LA, HBL, RB, KS

1,683,674
1,683,674

2023

43,049
43,049

295,194
17,855

17,855

14,2084
14,284

32,139

32,139

. 92,139

32,139
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Rapport over finansiell stallning

Transaktion 09222115557542108907
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Koncernen

tkr Not 31-Dec-24 31-Dec-23
Tillgangar

Aktier o R 8 5,931,971 3,362,065
Summa anldggningstillgangar 5,531,971 3,362,065
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 7,234 11,872
Likvida medel 12 9207 10,197
Summa omsittningstillgangar 16,531 22,069
SUMMA TILLGANGAR 5,548,502 3,384,134
Eget kapital 10

Aktiekapital .. 8% 50
Ovrigt tilskjutet kapital 3503402 3,018,210
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 2,044,949 = 361,274
Eget kapital hanforligt till moderbolagets agare 5,548,401 3,379,534
SUMMA EGET KAPITAL 5,548,401 3,379,534
Skulder | | o
Leverantorsskulder 12 26 1,33
Ovriga skulder | 7 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11,12 AT 74
Summa kortfristiga skulder 101 4,600
SUMMA SKULDER 101 4,600
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 5,548,502 3,384,134




Areim Fastigheter DC (Eq) AB
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Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Rapport over forandringar i eget kapital

31/12/2024

Koncernen har inget 6vrigt totalresultat att rapportera. Arets resultat 6verensstdmmer med arets totalresuttat.

Transaktion 09222115557542108907
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Koncernen
Aktiekapital Ovrigt Balanserade Eget kapital Summa eget
tillskjutet ~ vinstmedel héanférligt till kapital
kapital inkl. arets moder-
resultat. bolagets
tkr agare
Ingaende eget kapital vid bildandet av koncernen,
o1/01/2023 50° 2736444 329,135  3,065629 3,065,629
Jransaesdioner med roncemens dgarg . I L o
Erhélina aktiesgartiliskott - 282831 - 282831 282,831
Utdelning 1085 1,065 -1,065
Arets resultat LT 32139 32,139 32,139
Utgaende eget kapital, 50 3,018,210 361,274 3,379,534 3,379,534
31/12/2023
Aktiekapital Ovrigt Balanserade Eget kapital Summa eget
tillskjutet  vinstmedel h#nférligt till kapital
kapital inkl. arets moder-
resultat bolagets
tkr agare
Ingaende eget kapital, , B
o1/0t/i2024 50 3018210 361,274 3,379,534 . 3,379,534
Transaktioner med koncernens égare | :
Nyemission o 0 0
Erhalina aktiedgartillskott - 488,572 : 488,572 488,572
 Utdelning - .-330 - -3,380 -3,380
Arets resultat .. . ....n... 1683674 1,683,674 1,683,674
Utgaende eget kapital, 50 3,503,402 2,044,949 5548401 5,548,401
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Rapport over kassafloden
Koncernen

tkr

Den Iopande verksamheten
Resultat fore skatt

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Orealiserade vardeférandringar pa aktier
Ej kassapaverkande finansiella intékter

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital

Kassaflide fran fordndringar av rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar

Foréndring av rorelseskulder - .
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella investeringar S
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utdelning
Erhallna aktiedgartillskott

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557542108907
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Not
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2024

1,683,674

1,708,142

24,468

*4,6§8
"4=499
-24.,329

-461,764
461,764

;'3!38,,0, L
‘488!572 |

485,192

-901

10,197

9,297

2023

Lt L T e TR B R T,

-10,910

-903
- =9,207
16,620

. .7eR0200

266,206

282,831

281,766

1,060
11,257
10,197
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Resultatrakning
Moderbolaget

tkr

Vardeforandring aklier

Summa rorelseintakter

Administrationskostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intékter
Finansnetto

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Skatt
Arets resultat

Ovrigt totalresultat

Ovrigt totalresultat

Not

2024

- 1,708,142

1,708,142

32,771

1,675,371

8,303

8,303

1,683,674

1,683,674

Bolaget har inget &vrigt totalresultat att rapportera. Arets totalresultat sammanfaller sadledes med arets resultat

enligt resultatrakningen.

Transaktion 09222115557542108907

£

= K

iz

[
T

Signerat LA, HBL, RB, KS

2023

143,048

43,049

17,855

14,289
14,284

32,139

32,139
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Balansrakning
Moderbolaget

tkr __ Not

Finansiella anldggningstililgangar
Aktier - 8
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter o | o 9
Kassa och bank - ) | | 12
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapitéi |

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

sSumma fritt eget képitgl
SUMMA EGET KAPITAL

Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | | 11,12

summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

Transaktion 09222115557542108907 Signerat LA, HBL., RB, KS

31-Dec-24

5,531,971
5,531,971

- 1.234
9,297

16,531

9,948,502

50

50 *

3,864,677
1,683,674

5,948,351
5,548,401

Z:

75

101

101
5,548,502

31-Dec-23

. 3r902,065

3 362,065

- 1,812
10,197
22,069

3,384,134

90
50

. 3i341,340

. 32139
3,379,584
3,379,584

1,331
3,269
4,600

4,600
3,384,184
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Rapport éver férandringar i eget kapital

Moderbolaget- Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Balanserat Summa eget
tkr | Aktiekapital resultat Arets resultat kapital
Ingaende eget kapital, |
01/01/2023 - . e s B . 50 2,736,444 = 329,135 3,005,629
Overfért till ny rakning - - 329,135 -329,135 0
Erhalina aktieagartilskott ~~_ 282831 - 282,831
Ueining S S
Aetsresutast Tl T i 32,430
Utgdende eget kapital, . 50 3,347,345 32,139 3,379,534
31/12/2023

~ Bundet eget kapital Fritt eget kapital

. Balanserat ;. Summa eget
tkr Aktiekapital resultat Arets resultat . kapital
Ingaende eget kapital | | o
01/01/2024 . 50 3347345 32,139 3,379,534
Overfort til ny rakning. - - 32139 3213 0
Nyemission I o L
Erhdlina aktieégartilskett . 48ss72 - 488572
Udeling - 330 - 3380
Aetsresutat - - 1683674 1,683,674
Utgaende eget kapital, 50 3,864,676 1,683,674 5,548,401
31/12/2024 | '

A

I
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Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Rapport over kassafloden
Moderbolaget

tkr Not 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 1,683,674 32,139
Justering fér poster som inte ingar | kassaflodet | .
Ej kassapaverkande finansiella intdkter | 6 -1,708,142 -43,049
Orealiserade vardeforéndringar aktier | 8 . -
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar i rorelsekapital -24,468 -10,910

Kassaflbde fran féréndringar av rérelsekapital

Forandring av rérelsefordringar | o 4,638 =503
Forandring av rérelseskulder - | 4499 9,207
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -24,329 -16,620
Investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tillgangar | | -461,764 - -266,206
Kassaflode fran investeringsverksamheten 461,764 -266,206
Finansieringsverksamheten
Utdelning -3,380 -1,065
Erhalina aktiedgartillskott | 488,572 282,831
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 485,192 281,766
Arets kassaflode -901 -1,060
'Likvida medel vid arets borjan 10,197 11,257
Likvida medel vid arets slut 9,296 10,197
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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer: 559347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisningsprinciper - Allméan information

Areim Fastigheter DC (Eq) AB, organisationsnummer 559347-6293, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med sate i Stockholm.
- Adressen till huvudkontoret 4r Regeringsgatan 30B, 111 53 Stockholm, Sverige. Koncernredovisningen for ar 2024 bestar av
moderbolaget och dess dotter- och intresseféretag, tillsammans bendmnd Koncernen. Arsredovisningen och koncernredovisningen
har godkants fér utfardande av styrelsen. Koncernens resultat- och balansrakning och moderbolagets resultat- och balansrakning
kommer att framlaggas for beslut om faststéllelse pa arsstdmman den 30 april 2024.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen, International Financial Reporting Standards (IFRS)
utgivna av International Accounting Standards Board (IASB) och Radet fér Hallbarhets- och Finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1, Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper
som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som
forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer fGranleds av begransningar i mdjligheterna att tilldampa IFRS |
moderbolaget till féljd av arsredovisningslagen samt i vissa fall pa grund av géllande skatteregler. Avrundningsdifferenser kan
forekomma i arsredovisningen.

Nya dndrade eller omarbetade standarder utgivna av IASB och uttalande fran IFRS IC som tratt i kraft under perioden 2024

Nya dndringar avseende IAS 1, IFRS 16, IAS 7 och IFRS 7 har tratt | kraft under 2024. Ingen av andringarna bedéms ha nagon
inverkan pa Koncernens finansiella rapporter.

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tratt i kraft och som inte har tillampats i fortid av koncernen

Andringar avseende IFRS 9 relaterade till klassificering och vardering av finansiella instrument kommer att tréda i kraft 2026 om de
godkanns av EU. Fran och med 2027 ar IFRS 18 planerad att ersadtta IAS 1. Den nya standarden innebéar bland annat stora
fGrandringar avseende presentationen av rapport éver resultat.

Lanseringen av IFRS 18 férvantas ha viss inverkan pa Koncernens finansiella rapporter, men ingen analys har &nnu genomférts
som pavisar effekterna. Férandringarna géllande standarden IFRS 9 beddms inte ha nagon vésentlig inverkan pa de finansiella
rapporterna.

Forutsattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Svenska kronor utgor presentationsvaluta i Koncernen samt redovisningsvaluta och funktionell valuta i moderforetaget. Samtliga
belopp, om inte annat anges, ar avrundade till narmaste tusental (tkr). Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent
pa rapportering och konsolidering av moderbolaget och dotterbolag. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvédnds vid
uppréattande av koncernens finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Klassificering med mera
Tillgangar och skulder dr redovisade till anskaffningsvarden forutom aktietillgangar som varderas till verkligt varde via resultatet.

Koncernredovisning

Investmentforetag

Areim Fastigheter DC (Eq) AB beddms uppfylla kriterierna fér ett investmentforetag enligt definitionerna i IFRS 10
Koncernredovisning. Ett investmentféretag ska varken konsolidera sina dotterforetag eller tillampa IFRS 3 Rorelseférvary nar det
erhaller ett bestdmmande inflytande 6ver ett annat féretag. Istallet ska investmentféretaget vardera innehav i ett dotterféretag Hill

dess verkliga varde via resultatet i enlighet med IFRS 9 Finansiella instrument. Samtliga dotterféretag klassificeras som
aktietillgangar och vérderas till verkligt varde via resultatrakningen. Férvarvsrelaterade kostnader kostnadsfors nér de uppstar.

Not 2 Redovisnhingsprinciper - Viktiga uppskattningar och bedomningar

. Fo6r att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god redovisningssed krdvs det att det gors bedémningar och
antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader samt &vrig information. Dessa
bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer som bedéms vara rimliga under radande
omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddmningar om andra antaganden goérs eller andra forutsattningar
foreligger.

Vardering av aktier

Vid varderingen av aktier till verkligt varde kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stalining. Varderingen av aktierna baseras pa en uppskattning och bedémning av framtida kassafléden samt faststéllelse
av diskonteringsrénta. Diskonteringsréntan baseras pa en riskfri rdnta samt en uppskattning av ett riskpaslag som marknadsaktGrer
skulle anvanda vid vardering av aktierna.
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Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 3 Redovisningsprinciper - Vasentlig information om redovisningsprinciper

Intakter
Koncernens intédkter bestar huvudsakligen av vardeférandringar av aktier samt utdelningsintakter.

Fﬁré'ndr:ing i verkligt varde for innehav redovisade till verkligt varde

Forandring av verkligt vérde utgdrs, for aktier som innehas saval vid ingangen av som utgangen av aret, av férandring i
marknadsvarde mellan varje rapportperiod. For aktier som foérvarvats under aret utgérs véardeforandringen av skillnaden mellan

anskaffningsvarde och marknadsvérde vid utgangen av aret. For aktier som avyttrats under aret utgérs vardeféréandringen av
skillnaden mellan erhallen likvid och véardet vid senaste rapportperiod.

Utdelningsintakter
Utdelningsintakter redovisas nér utdelningen blivit faststélld och nér ratten att erhalla betalning beddmis som séker.

Rorelsekostnader

Administrationskostnader
Administrationskostnader utgérs av kostnader fér koncerngemensamma funktioner. Inga personalkostnader eller avskrivningar har

redovisats i resultatet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pa bankmedel och fordringar, samt rantekostnader pa lan. | finansiella
kostnader ingar dven kostnader for derivat. Rénteintékter och réntekostnader pa fordringar respektive skulder beréknas genom
tilampning av effektivrantemetoden, Ranteintdkter resultatférs i den period de avser. Réntekostnader inkluderar periodiserade
belopp av emissionskostnader och liknande direkta transaktionskostnader for att uppta lan.

Not 3 Redovisningsprinciper - Viasentlig information om redovisningsprinciper forts.

Finansiella instrument
Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en finansiell skuld eller ett eget
kapitalinstrument i ett annat féretag.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen framgar i not 12. Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har
klassificerats.

Klassificering och vérdering

Klassificeringen av skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell fér férvaltning av tillgangen och karaktéren pa tillgangens
avtalsenliga kassafléden. Instrumenten klassificeras till upplupet anskaffningsvarde, verkligt véarde via dvrigt totalresultat eller verkligt

varde via resultatet.

Finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar klassificeras i enlighet med not 12.

Finansiella tillgangar klassificerade till upplupet anskaffningsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga
kassaflbden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestaende kapitalbeloppet. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvarde varderas initialt till verkligt varde med tillagg av transaktionskostnader.

Kundfordringar redovisas initialt till det fakturerade véardet. Efter forsta redovisningstilifdllet varderas tillgangarna enligt
effektivrantemetoden. Tillgangarna omfattas av en forlustreservering fér férvantade kreditforiuster.

Egetkapitalinstrument som innehas f6r handel och egetkapitalinstrument dér koncernen valt att inte redovisa verkligt
vardeforandringar via 6vrigt totalresultat klassificeras som finansiella tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrdkningen. |
denna kategori ingar koncernens aktier och andelar i dotterféretag. En vinst eller forlust pa en finansiell tillgang som redovisas {ill
verkligt virde via resultatrédkningen redovisas netto i resultatrdkningen per likviddagen | den period vinsten eller forlusten

uppkommer.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande institut samt
kortfristiga likvida placeringar med en 16ptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader. Likvida medel omfattas av
kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfériuster.

Finansiella skulder
Finansiella skulder klassificeras i enlighet med not 12.

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvérde. Finansiella skulder redovisade {ill upplupet anskaffningsvérde
varderas initialt till verkligt vérde inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstiliféllet varderas de till upplupet

anskaffningsvérde enligt effektivrantemetoden.
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Org.nummer: 559347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 3 Redovisningsprinciper - Vasentlig information om redovisningsprinciper forts.

Finansiella instrument forts.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Den forenklade modellen tillimpas fér kundfordringar och avtalstillgangar. En férlustreserv redovisas, i den forenklade modelien, for
fordrans eller tillgangens fdrvantade aterstaende |6ptid. "

For 6vriga poster som omfattas av férvantade kreditfériuster tillAmpas en nedskrivhingsmodell med tre stadier.

Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv fér de nédstkommande 12 manaderna, alternativt fér en kortare
tidsperiod beroende pa aterstaende I6ptid (stadie 1). Koncernens tillgangar har beddmts vara i stadie 1, det vill sédga, det har inte
skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk.

Varderingen av forvantade kreditfériuster baseras pa olika metoder. Metoden fér évriga fordringar och tillgangar skrivs ned enligt en
ratingbaserad metod genom extern kreditrating. Det beaktar ocksa eventuella sdkerheter och andra kreditfrstarkningar i form av

garantier.

Limnade utdelningar
Utdelningar redovisas som skuld efter det att arsstimman eller extra bolagsstdmma beslutat om utdelning. Anteciperad utdelning

fran dotterbolag redovisas | de fallet moderbolaget har ensamt har ratt att beslut om utdelningens storlek innan moderbolaget
publicerat sina finansiella rapporter. Anteciperad utdelning redovisas som utdeiningar fran portféljbolag.

Kassaflodesanalys |

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebar att resultatet fGre skatt justerats fér transaktioner som inte
medfért in- eller utbetalningar under perioden samt fér eventuella intdkter och kostnader som hénférs till investeringsverksamhetens
kassafléden. Kassaflddesanalysen ska utvisa féretagets in- och utbetalningar under perioden dar betalningarna hénférs till I6pande
verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 4 Moderbolagets redovisningsprinciper ,

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer, RFR 2 innebar att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tilldmpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta &r méjligt inom ramen for Arsredovisningslagen,
Tryggandelagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag fran
och tillagg till IFRS som ska géras. De nedan angivna redovisningsprinciperna for moderbolaget har tilldmpats konsekvent pa
samiliga perioder som presenterats | moderbolagets finansiella rapporter. Uppstéliningsformen f&r resultat- och balansrakning féljer
arsredovisningslagen. Rapport Gver kassafléden baseras pa IAS 7 Rapport Gver kassafloden.

Finansiella instrument

IFRS 9 tilldmpas 1 moderfGretaget och finansiella instrument véarderas till verkligt varde. Finansiella tillgangar utgérs av Andelar i
koncernféretag och klassificeras i balansrakningen som Flnansiella tillgangar vérderade fill verkligt vérde via resultatrékningen.
Redovisning och vardering sker enligt Koncernens principer och vardeférandringar redovisas under Resultat fran finansiella
tillgangar varderade till verkligt varde via resultatrakningen.

Koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag redovisas som finansiell intdkt och lAmnade koncernbidrag redovisas som en &kning av andelar |
dotterbolag.

Aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning
‘¢j erfordras. |
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Not 5 Ersiattning till revisorer

Ernst & Young AB

Revisionsuppdrag |
Revisionsverksamhet utGver revisionsuppdraget
Summa arvoden till revisorer

i

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utver revisionsuppdraget
Summa arvoden till revisorer

Koncernen
N 1wm202{4m L ?DES )
-196 -
-196 0
B H2024 _ 2033
: -326
~-28 -158
-28 ~-484

Moderbolaget .
2024 2023
-196 -
-196 )
2024 2023

- ~326
-28 -1568
-28 ~3 54

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférande av sadana ovriga uppgifter. Med
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget avses olika typer av kvalitetssékringstjanster som ska utmynna i en rapport, intyg
eller liknande. Har ingar exempelvis granskning av delarsrapport och fusioner. Med skatteradgivning avses radgivning relaterade il
skatter, moms och personalbeskattning. Allt annat ar évrig konsultation.

Not 6 Finansiella intdkter Koncernen Moderbolaget
| 2024 2023 2024 : 2023
Tillgangar och skulder viarderade till upplupet
anskaffningsvarde
Ranteintdkter, koncernftretag 8,118 13,974 8,118 13,974
Rénteintakter dvriga finansiella tillgangar 186 286 186 286
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 8,304 14,260 8,304 14,260
Valutakursdifferens -1 24 | -1 24
Summa finansiella intakter 8,303 14,284 8,303 14,284
Varav erhallen rénta 186 286 186 286
Not 7 Skatt Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Periodens skattekostnad - . - -
Summa aktuell skatt 0 0 0 0
Avstamning av effektiv skatt | ‘
Nominell skatt 20,6% pa resultat fore skatt -346,837 -6,621 -346,837 -6,621
Skatteeffekten av: _
- Ej skattepliktiga intékter / Avdragsgill kostnad, ej
redovisad | resultatet 351,877 8,868 351,877 8,868
- Férandring av underskottsavdrag utan motsvarande
redovisning av uppskjuten skattefordran -5,040 -2,247 -5,040 -2,247

Redovisat skatt

Redovisning av uppskjuten skatt

Ej skattepliktiga intdkter avser vardefordandring av finansiella placeringar. Uppskjuten skatt ar ej redovisad pa underskottsavdrag.
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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer; 559347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 8 Aktier varderade till verkligt varde |
Moderbolaget och Koncernen

Andelar i koncernforetag thr =~ 0000 . 31-Dec-24  31-Dec-23
Ingaende verkligt varde - . 3,362,065 3,052,810
Investeringar | o o . 107473 143,297
Lamnade aktiedgartillskott L T 394,291 872,453
Forsalningar | - 749,544
Vardeférandringar redovisade i arets resultat L L . 1,708,142 43,049

Utgdende verkligtvirde 5531971 3,362,065

Direktagda dotterbolag redovisas i tabellen nedan.

Agarandel, Agarandel, Redovisat
Koncernforetag Org. nr Sate | Antal andelar ~ kapitali%  rosteri% ____varde (tkr)
Areim HoldingDCAB ~ 559348-576¢Stockholm 358,250  7165% = 71.65% 5,531,971
Utgaende balans S 5 U

Indirektdgda dotterbolag redovisas i tabellen nedan.
Agarandel, Agarandel, roster

Koncernféretag . Org. nr Sate Antal andelar kapital | % i %
Areim Investment DCAB 5591339352  Stockhom 50,000 2% 72%
Coleander AB - 5504207226 Stockholm . 58945312  60% 73%
EcoDC Holding AB (publ) ~ ~ 559491-2098  Stockholm 18512232 8%  98%
EcoDC Group AB DEpanans | Soddwin . 295,044 98% 98%
EcoDC AB. 556069-1065  Stockholm 15,910,562 98% 98%
EcoDC2AB 559494-6401  Stockholm 25,000 98% . 98%
EcoDC Borlange AB 559281-4767 ~ Stockholm 250 98% . 98%
EcoDC Falun AB 559083-6366  Falun 500 98% 98%
EcoDC Pited AB - 556668-1044  Pited - 78,750 98% 98%
EcoDC Stockholm AB | 559261-3177  Stockholm 25,000 198% 98%
EcoDC Qstgrsgnd AB - 559377-6221 Falun 25,000 98% 98%

Varderingsmetod

Koncernens tillgangar i aktier utgérs av onoterade andelar och deras verkliga varde kan saledes inte bestammas utifran en aktiv
marknad. Vérdet erhalls istéllet genom vérderingsmodeller. Input hdmtas, om méijligt, frdn oberverbara marknadsférhallanden, men
ifall nagon sadan information inte finns tillgénglig i nagon hégre utstrackning anvands istéllet hégre grad av estimat i modellerna,
Estimaten innefattar bland annat bedémningar om framtida kassafldden samt saval den bolagsspecifika som motpartens kreditrisk.
Varderingsmodellerna valideras dels genom att ett flertal modeller anvénds och dels genom inh&mtande av varderingar fran fler &n
ett varderingsinstitut.

Verkligt virde for EcoDC-investeringen, som ligger till grund for det verkliga vardet avseende Koncernens tillgangar i aktier, har
beddmts av externa, oberoende firetagsvarderare, med relevanta, professionella kvalifikationer och med erfarenhet av omradet

samt kategorierna av bolag som varderats. De oberoende vérderarna bedomer det verkliga vardet av EcoDC-investeringen arligen,
varpa vardet fér Koncernens tillgangar i aktier uppdateras i anslutning till det.

Det verkliga vardet for EcoDC-investeringen har faststéllts med hjalp av avkastningsmetoder | kombination med marknadsbaserade
metoder. Avkastningsmetoden baseras pa nuvidrdesberdkning av uppskattade framtida kassafléden, alternativt tillskott och
utdelningar till och fran det egna kapitalet. Fl6dena baseras inledningsvis pa faktiska avtal och andra faktiska férhallanden och
marknadsanpassas sedan successivt. Mot slutet av kalkylperioden simuleras en avyttring som utgors av ett beddmt restvarde.
Restvardet beddms genom en evighetskapitalisering av ett uppskattat marknadsméssigt kassafléde aret efter det férvantade
avyttringsaret. Som kalkylranta anvands WACC:en (weighted average cost of capital), som har tagits fram utifran tillgangens
avkastningskrav pa eget kapital samt pa skuldkapital. | vissa modeller anvands istéllet endast avkastningskravet pa det egna

kapitalet. Kalkylrantan anvands dels till diskontering av framtida kassafléden och dels till berdkningen av restvardet, dock sa kan
kalkylrantan variera i samma modell f6r de olika syftena. |

De marknadsbaserade metoderna grundar sig i observerbara marknadsférhallanden, sasom relevanta och nértida transaktioner av
likvardiga tillgangar. | EcoDC:s fall har dven priset fér Koncernens férvarv av investeringen under aret tagits i beaktande.

Koncernen klassificerar det verkliga vardet for aktier som niva 3 i verkligt varde-hierarkin,
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Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Det marknadsvérde fér EcoDC-investeringen som ligger till grund fér varderingen av tillgangar i aktier per 2024-12-31 baseras pa
fem olika varderingsmetoder framtagna av ett externt varderingsinstitut. Ett viktat genomsnitt av de olika varderingarna har sedan
berdaknats fér att uppna ett marknadsvarde for investeringen, varpa det sammanvdgda marknadsvérdet ligger till grund for det
marknadsvarde som anvands i redovisningen. Nedan folier information om hur viktningen ser ut mellan olika typer av
avkastningsmetoder respektive marknadsbaserade metoder:

Not 8 Aktier Aktier varderade till verkligt varde forts.

Varderingsmetoder . - L 31-Dec-24
Avkastningsmetoder ~ (DCF,DDM) . - 50%

(Trading comparison, Transaction comparison, Sum

Marknadsbaserade metoder ~ ofthe parts) 50%

wwwww

Tillgangarna utgdrs i allt vasentligt av andelar i datacenterkoncernen EcoDC Holding AB (publ) med faciliteter beldgna i Borlénge,
Falun, Pitea, samt i Stockholm. Nedan anges viktiga antaganden som anvénts i varderingarna enligt avkastningsmetoden:

Varderingsantaganden 31 December 2024 i __ 31-Dec-24
WACC (Weighted Average Cost of Capital) - Kassaflode | | | L | 10,8 %
WACC (Weighted Average Cost of Capital) - Restvarde . 108k
EBITDA-marginal - restvardesar ﬁ | ﬁ S 53%
Tillvaxttakt restvardesberakning | | - o - 2%
Not 9 Forutbetalda kostnader och upp!. intdakter Koncernen Moderbolaget

tkr ____31-Dec-24 31-Dec-23 31-Dec-24 31-Dec-23
Upplupna ranteintakter L . . 4o . - AN
Oviga férutbetalda kostnader 7234 7301 723 7,301
Utgaende balans L .. 1234 - 1872 7,234 11,872
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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer; 559347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 10 Eget kapital

Aktieslag ! ~ Antal Andel Roster/aktie  Rdster totalt Rostandel
A-aktie 405885  80% 1 405885 29%
B-aktie 101471 20% 10 1,014,710 71%
Summa 507,356  100% 1,420,595 100%
Kvotvarde

Kvotvarde per aktie uppgar till 0,1 kronor.
Utdelning |
Styrelsen féreslar en utdelning fér ar 2024 till Bolagets B-aktiedgare om 4 482 964 kr.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tiligangligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av alit eget kapital i moderbolaget
med undantag for aktiekapitalet.

Not 11 Uppl. kosthader och forutbetalda intdkter Koncernen Moderbolaget

tkr L 31-Dec-24 31-Dec23  31-Dec-24 31-Dec-23
Upplupna dvriga kostnader - 3269 . 3,269
Utgiende balans . 3269 . 3,269

Not 12 Finansiella instrument per kategori

| nedanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder upptagna till redovisat varde, vilket ar en god
approximation av verkligt varde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.. Fér finansiella tillgangar och skulder vérderade til
upplupet anskaffningsvéarde bedéms det redovisade vardet vara en god approximation av det verkliga vardet.

Transaktion 09222115557542108907
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N 31-Dec-24 o
| Finansiella
Finansiella  tillgangar och
tillgangar och skulder
skulder varderade {ill
~ varderade {ill upplupet
verkligt varde via anskaffnings- Summa redovisat
Koncernen och Moderbolaget tkr Niva | re§ultat§t n varde varde
Finansiella tillgangar s . , ;
Aktier .. ... ...’ st - 5531971
Likvida | medel | ) N - 9,297 9,297
Summa 5,531,971 9,297 5,541,268
Finansiella skulder w |
Leverantorsskulder - 26 26
‘Ovriga skulder - | 75 75
summa -~ . oot 101
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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer: 559347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 12 Finansliella instrument per kategori forts.

. 31-Dec-23
Finansiella
Finansiella tillgangar och
tillgangar och skulder
o skulder  vérderade till
t(j:s varderade ftill upplupet
e ' verkligt virde via  anskaffnings- Summa redovisat
g Koncernen och Moderbolaget tkr h!jgé | resul[atet - varde varde
‘:;5; Finansiella tillgangar
8 o
E‘_j Aktier | - | 3 . 3,362,065 o 3,362,065
::;:‘L Upplupna intdkter - 4,571 4,571
f}? Likvida medel N - 10,197 10,197
o Summa 3,362,065 14,768 3,376,833
(o
G
(] .
I Finansiella skulder | . S -
(j Leverantdrsskulder o - 1,331 1,331
Upplupna kostnader , . 3,269 - 3,269
Summa o | - 4,600 4,600

* Verkligt virde-férandringar redovisas under "Resultat fran finansiella placeringar” respektive "Ovriga rénteintikter och liknande resu.

Vardering av tillgang eller skuld till verkligt varde |
Nar verkligt vérde f6r en tillgang eller skuld ska faststallas anvander Koncernen observerbara data i sa stor utstrackning som maijligt.
Verkliga varden kategoriseras i olika nivaer i en verkligt varde-hierarki baserat pa vilka indata som anvénds i varderingstekniken

enligt féljande:;

Niva 1: Enligt priser noterade pa en aktiv marknad for identiska tiligangar eller skulder.
Niva 2. Utifran direkt eller indirekt observerbara marknadsdata som inte inkluderas i niva 1.
Niva 3: Utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.

Inga tillgangar eller skulder har under aret bytt verkligt varde-niva.

For finansiella tillgangar och skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde beddms det redovisade véardet vara en god approximat

Not 13 Kapitalhantering och finansiella risker
Kapitalhantering
Koncernen finansieras huvudsakligen genom eget kapital.

Styrelsen ar ytterst ansvarig for koncernens kapitalhantering. Styrelsen har delegerat forvaltningen till Areim AB. Kapitalhanteringen
styrs och féljs [Spande upp genom arliga uppdateringar av affarsplaner och budgetar samt kvartalsvisa utfallsrapporter.

Finansiella risker
Koncernen &r exponerad mot finansiella risker sasom kredit-, marknads-, koncentrations- och likviditetsrisker.

Kreditrisk
Kreditrisk ar risken for att en motpart inte kan uppfylla sina avtalsenliga férpliktelser och darigenom fororsakar en forlust for
Koncernen. |

Koncernen har gjort beddmningen att kreditrisken for likvida medel ej &r av vasentlig karaktar och ingen reservering har gjorts fér
férvantade kreditforluster. Samtliga motparter har kreditriskbetyg A.

Kreditrisken avseende dvriga motparter pa vilka koncernen har fordringar hanteras genom kreditbedémningar fére investeringar
genomfdrs och hyres- och andra avtal tecknas. | vissa fall begars sdkerhet i form av till exempel depositioner eller bankgarantier. Vid
arsskiftet fanns forfallna fordringar om ett varde av 0 (0) tkr. Nar sa bedéms vara lampligt och mdjligt bevakas motparternas

finansiella stallning I6pande.
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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer: 5569347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 13 Kapitalhantering och finansiella risker forts.

Likviditetsrisk

Koncernen hanterar sin likviditets- och kapitalanskaffningsrisk genom att Iépande géra likviditetsprognoser och tillse att det finns
tilgang till tillrdckligt med likvida medel i koncernen for kommande betalningar. Likviditetshantering innefattar att inneha tillrackligt
med likvida medel, att ha tillgang till kreditiéften och kundernas formaga att betala sina skulder inom 6verenskommen tid.

Datacenterbranschen ar en illikvid marknad vilket innebar att Koncernens mdéjligheter att snabbt sélja ut delar av verksamheten ar
begrédnsad. Om ett behov att snabbt avyttra verksamhetsgrenar uppstar kan det leda till att ett lagre pris &n marknadsvardet erhalls.

‘| nedan tabell aterfinns Koncernens likviditetsanalys, baserat pa e diskonterade kassafléden, avseende finansiella skuldinstrument.

| 31-Dec-24 _
L. . Summa Redovisat varde
Mindre an Mellan 3 Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
Koncernen tkr 3 manader manader -1 ar B ~ar  MerdnSar  kassaflGden - skuider
Finansiella skuider - .~~~ . L L L
Leverantérsskulder . 26 - " . T, 26 26
- Summa | L 26 0 0 o .26 1ot
31-Dec-23
Summa Redovisat varde
Mindre an Mellan 3 Mellan 1-5 avtalsenliga fordringar/
Koncernen tkr 3 manader manader -1 ar ar Mer d@n 5 ar kassafldden skulder
Finansiella skulder | , L ;s PR o
Leverantorsskulder 1,831 LT T * T oo 133 183
Upplupna kostnader och ~
forutbetalda intékter 3,269 | - | - | = 3,269 - 3,269
Summa | 4,600 0 . 0 0 4,600 4,600

Finansiella placeringar ,

Finansiella placeringar bestar av likviditetsrisk och aktierisk. Med aktiekursrisk avses risken fér vardenedgang pa grund av
forandringar i marknaden. Koncernen bevakar sina intressen I6pande avseende de innehav som finns och begransar risken genom
att vara en aktiv gare i befintliga innehav. Likviditetsrisk kan uppsta om en aktie ar svar att avyttra.

Marknadsrisk
Risk relaterad till planerade datacenterinvesteringar
Investeringar i datacenter ar utsatta for olika typer av risk. De huvudsakliga faktorer som paverkar vardet pa en verksamhet &r
féljande:
- forandringar i den allmé@nna ekonomiska utvecklingen,
- marknadsférhallanden sasom dverutbud eller minskad efterfragan,
- férandringar i hyresgasternas kreditvardighet,
- konkurrens fran andra aktérer och
- forandringar i lagar och regler, till exempel avseende detaljplaner, miljé och skatter.

Datacenterfaciliteterna | EcoDC ar f6r tilifallet under utbyggnad och risk féreligger att faciliteterna inte tillsdtts med hyresgéster i
tillrackligt hog utstrackning. FOr att motverka risken inleds férhandlingar med potentiella hyresgéster i ett tidigt skede, varpa
ambitionen ar att faciliteterna ar tillsatta vid fardigstéllandet.

Koncentrationsrisk |
Koncernens stérsta och enda investering per 31 december 2024 star for 100 % procent av intdkterna. Investeringen bestar
emellertid av ett flertal datacenterfaciliteter som var och en inrymmer ett antal hyresgaster.
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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer: 559347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 14 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser |
Koncernen eller moderbolaget har inga stéllda sékerheter eller eventualforpliktelser.

Not 15 Nirstaende

Areim Management DC AB ar deldagare | Bolaget.

Bolaget &r en alternativ investeringsfond som férvaltas av Areim AB. Areim Management DC AB samt Areim AB ingar i samma
intressegemenskap dér Leif Andersson, direkt eller indirekt, &r huvudégare till bada bolagen.

Bolagets styrelse erhaller inga léner, arvoden eller andra erséttningar fran Bolaget.

Bolagets dotterbolag framgar av not 8. Bolaget har I1amnat ovillkorade aktiedgartillskott till dotterbolag om 354 mkr.

Sammanstallning 6ver niarstaendetransaktioner

) 31-Dec-24
Arvodes- Réante- ; .
intdkter (#)  intakter (+)/ @ ordranpa - Skuld tll
narstaende narstaende
Koncernen och moderbolaget tkr __Ikostnader (-}  kostnader () |
Féretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller |
betydande inflytande ver foretaget t . -30,235 ; = J O E i wm s wm
o ) 31-Dec-23 e
1 - Arvodes- Rénte-
Koncernen och intakter (+) intdkter (+) / Fordran pa Skuld till
‘moderbolaget tkr /kostnader (-)  kostnader (-) nirstaende  narstaende
Féretag med gemensamt bestdmmande inflytande eller
betydande inflytande Gver foretaget | 23,795 - |

Not 16 Handelser efter balansdag

Inga vasentliga handelser har skett efter rékenskapsarets slut.
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Areim Fastigheter DC (Eq) AB
Org.nummer; 559347-6293
Arsredovisning och koncernredovisning 2024

Not 17 Resultatdisposition

Till arsstdmmans férfogande finns féljande belopp:
Kronor

Balanserade vinstmedel

Arets resultat
Summa till arsstdmman disposition

3,864,676,655
1,683,673,604
. 9,948,350,262

Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

Kronor
Utdelas till aktieagare med B-aktier
Balanseras | ny rakning

Summa

e

Styrelsens underskrift

.. 4,382,004

. ..2:943,807,298

5,948,350,262

Styrelsens undertecknade av érsreydovisningen har skett den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

1 Hennih Brinet Handebie

Leif Andersson Henrik Brinck Landelius

Ordférande

Styrelseledamot

Robert Bjérk
Styrélseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska

Transaktion 09222115557542108907
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underskrift.

Ernst & Young AB
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Katrine Soderberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Areim Fastigheter DC (Eq) AB, org.nr 559347-6293

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Areim Fastigheter DC (Eq) AB for ar
2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassafltde for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med arsredo-
visningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafidde
for aret enligt IFRS Redovisningsstandarder, sAdsom de antagits
av EU, och arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens
dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA)} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs hdrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 20
mars 2024 med omodifierade uttalanden i1 Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredo-
visningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sasom de
antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som de beddtmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet = av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar
sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

—  Transaktion 09222115557542108907

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet 4r en hég grad av sidkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e jidentifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen . och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrackliga och
andamalsenltiga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre .an for en
vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan Innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i.att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen
fasta  uppmaéarksamheten  pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhédmtas fram till datumet for revisionsberétteisen, Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag

inte langre kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de

Signerat LA, HBL, RB, KS
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underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen fér att inhamta
tilirackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for - foretag eller
affarsenheter inom koncernen som grund fér att gora ett
uttalande avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for
styrning, Gévervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte,
Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var  revision av  arsredovisningen  och
koncernredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens s forvaltning av Areim Fastigheter DC (Eq) AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen. som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedbmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets och Kkoncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets
och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa
att  bokforingen,. medelsforvaltningen och  bolagets
ekonomiska angeldgenheter | oOvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. |

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunnha beddoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Transaktion 09222115557542108307

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa& revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r véasentliga for verksamheten och dar
avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som dr relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

7 éﬁ?}fﬁ/dﬁkg’%ﬁ’;‘y

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor
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('Sustainable

{
F:mvestment means

-an investment in an

i< . . i
=economic activity
(.

g.:that contributes to

v . s
Ergocnal objective,

“provided that the

~investment does not

,.lgiignificantly harm

“any environmental or

crdn environmental or

social objective and
that the investee
companies follow
good governance

The EU Taxonomy is
a classification
system laid down in
Regulation (EU)
2020/852, |
establishing a list of
environmentally
sustainable
economic activities.
That Regulation
does not lay down a
list of socially
sustainable
economic activities.
Sustainable
investments with an
environmental
objective might be
aligned with the

A Al e Bl reale A Anedaded e reBan Lty e 1A e e A e e A e

Sustainability
indicators measure
how the
environmental or
social
characteristics
promoted by the
financial product
are attained.

ANNEX IV

Template periodic disclosure for the financial products referred to in Article 8, paragraphs 1, 2 and

2a, of Regulation (EU) 2019/2088 and Article 6, first paragraph, of Regulation (EU) 2020/852

Product name: Areim Fastigheter DC (Eq) AB (the “Fund”)
Legal entity identifier: 559347-6293 (Organisation Number)

Environmental and/or social characteristics

i

-

90 - Yes

¢ It made sustainable

investments with an
environmental objective: %

in economic activities that

. qualify as environmentally
sustainable under the EU
Taxonomy

. ¢ in economic activities that do

" not qualify as environmentally
sustainable under the EU
Taxonhomy

It made sustainable investments
with a social objective: %

i

by this financial product met?

Did this financial product have a sustainable investment objective?

" [ -
: a
"
¥ W .;
W
g i t
r .\.J -
"
ok 1

. It promoted Environmental/Social (E/S)

- characteristics and

while it did not have as its objective a
sustainable investment, it had a proportion of
% of sustainable investments

with an environmental objective in economic
activities that qualify as environmentally
sustainable under the EU Taxonomy

. ¢ with an environmental objective in
~economic activities that do not qualify as
environmentally sustainable under the EU
Taxonomy |

 © - with a social objective

;
§

& |t promoted E/S characteristics, but did not
- make any sustainable investments

To what extent were the environmental and/or social characteristics promoted

The environmental characteristic promoted by the Fund in the meaning of Article 8 in
- Regulation (EU) 2019/2088 on sustainability-related disclosures in the financial services

sector is:

e Enabling the green transition

During the year, the Fund has promoted this environmental characteristic by investing
in, developing, and managing sustainable, climate-positive data centres.
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The sustainability indiqators‘ have been calculated for all assets in the Fund that are used
to attain the environmental characteristic promoted by the Fund, where data has been
available. Indicators are reviewed by the Manager using the Fund’s business plans.

No index has been designated as a reference benchmark for achieving the
environmental characteristic promoted by this Fund.

Further information about the Fund’s sustainability profile and the performance of its
sustainability indicators will be published in Areim AB’s 2024 Sustainability Report.

'+ How did the sustainability indicators perform?

B T R e M
Carbon Usage Effectiveness ("CUE") 2,6 ;COZG/kWh

mPower Usage Effectiveness (“PUE") 1,35 -

| Renewable energy | 99:;%
Energy ,Reus;a F-a_ct;:nr ("ERI;") | 6% o
Shar;a of groundwater use - 93% o |
Water usage efficiency (“WUE") 0,7 I/kWh IT load -
...and compared to previous periods?

[ e R e e S

| Carbon Usage Effectiveness ("CUE"} | 6,2 gCo2e/kWh

| Power Usage Effectiveness (“PUE") 1,38 -
Renewable energy | 98,2%
Energy Reuse F-actor (“ERF”} | ] 10% |
Share of groundwater use 97% 1
V\}ater Lusage efficiency (“WUE”) : 0,91 I/kWh IT load E

What were the objectives of the sustainable investments that the financial
product partially made and how did the sustainable investment contribute to such
objectives |

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments.

f‘f‘% Signerat LA, HBL, RB, K5
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Principal adverse
impacts are the
t):Irunét significant
giegative impacts of
El vestment
<decisions on
“Sustainability factors
%felating to
(i‘g}hvironmental,
E:"éjocial and employee
[natters, respect for
tHuman rights, anti-
,flﬁorruption and anti-
Bribery matters.

£
vak=h L B N 1 L T o Sel PP Ry

The list includes the
investments
constituting the
greatest proportion
of investments of
the financial product
during the reference
period which is:
Fiscal year 2024

How did the sustainable investments that the financial product partially made not
cause significant harm to any environmental or social sustainable investment

objective?

Not applicable — see above.

How were the indicators for adverse impacts on sustainability factors taken

into account?

Not applicable — see above.

Were sustainable investments aligned with the OECD Guidelines for
Multinational Enterprises and the UN Guiding Principles on Business and

Human Rights? Details:

Not applicable — see above.

The EU Taxonomy sets out a “do not significant harm” principle by which
Taxonomy-aligned investments should not significantly harm EU Taxonomy
objectives and is accompanied by specific Union criteria.

The “do no significant harm” principle applies only to those investments underlying
the financial product that take into account the Union criteria for environmentally
sustainable economic activities. The investments underlying the remaining portion
of this financial product do not take into account the Union criteria for
environmentally sustainable economic activities. |

Any other sustainable investments must also not significantly harm any
environmental or social objectives.

How did this financial
sustainability factors?

product consider principal adverse impacts on

Not applicable — the Fund did not consider principal adverse impacts on sustainability

factors at the Fund level.

T e e L e T e e ]
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Largest investments
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Sector

Mzﬁ What were the top investments of this financial product?
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EcoDC
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What was the proportion of sustainability-related investments?

e e e e AN
Asset allocation %%2% H £ What was the asset allocation?
describes the “ . -
y f 99,7% of the Fund’s assets promoted the environmental characteristic as a result
sndre o

_ _ of the investment strategy focused on sustainability aspects, including binding
iInvestments In

specific assets elements and good governance practices, and were therefore included in the “#1
Aligned with E/S characteristic” category.

The remaining portion, 0,3 %, fell under the “#2 Other” category, as certain assets,

including cash to pay fees and other expenses, were not intended to attain the
environmental characteristic of the Fund.

Investments | i

0,3%
#2 Other

#1 Aligned with E/S characteristics includes the investments of the financial product used to
attain the environmental or social characteristics promoted by the financial product.

#2 Other includes the remaining investments of the financial product which are neither

aligned with the environmental or social characteristics, nor are qualified as sustainable
investments.

In which economic sectors were the investments made?

The assets of the Fund are invested in the data centre sector as defined in the
sector guidelines in The Global Industry Classification Standard.

The Fund did not make any investments in sectors or sub-sectors that derive
revenue from exploration, mining, extraction, production, processing, storage,
refining or distribution, including transportation, storage, and trade of fossil fuels.

Transaktion 09222115557542108907 sJfmdle Signerat LA, HBL, RB, KS
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To comply with the
EU Taxonomy, the
criteria for fossil
gas include
limitations on
emissions and
switching to fully
renewable poWer
Q" low-carbon
Eg.lels by the end of
i035. For nuclear
fénergy, the criteria
ﬁhclude
fﬂomprehenswe
afety and waste

{gnabling activities
150 1
wdirectly enable
other activities to
make a substantial
contribution to an
environmental
objective.

Transitional
activities are
activities for which
low-carbon

alternatives are not

yet available and
among others have
greenhouse gas
emission levels

corresponding to the

best performance.

Taxonomy-aligned
activities are

expressed as a share

of:
- turnover reflects

the “greenness” of

investee

companies today.
- capital |

expenditure

(CapEx) shows the
green investments

made by investee
companies,
relevant for a
transition to a
green economy.

- operational
expenditure

(OpEx) reflects the

green operational
activities of

- = -

- F
e

%s To what extent were the sustainable investments with an environmental
f objective aligned with the EU Taxonomy?

The Fund did not make any sustainable investments with an environmental objective
aligned with the EU Taxonomy, however, 45,7% of the turnover, 79,4% of the CapEx,
and 1,5% of the OpEx were considered to be aligned with the EU Taxonomy for the
fiscal year 2024.

The Fund has not made any investments in sovereign bonds during the reference

period.

Did the financial product invest in fossil gas and/or nuclear energy related
activities complying with the EU Taxonomy*?

Yes:
In fossil gas In nuclear energy
X No

‘The Fund did not invest in activities linked to fossil gas and/or nuclear
‘energy as described in the criteria of the EU Taxonomy.

! Fossil gas and/or nuclear related activities will only comply with the EU Taxonomy where they contribute to
limiting climate change (“climate change mitigation”) and do not significantly harm any EU Taxonomy objective —
see explanatory note in the left hand margin. The full criteria for fossil gas and nuclear energy economic activities
that comply with the EU Taxonomy are laid down in Commission Delegated Regulation (EU) 2022/1214,

B
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sustainable
investments with an
environmental

objective that do not

take into account
the criteria for
environmentally
sustainable
economic activities

under Regulation
(EU) 2020/852.

The graphs below show in green the percentagp of investments that were aligned with the EU taxonomy.
. As there is no appropriate methodology to determine the Taxonomy-alignment of sovereign bonds*, the
~ first graphs shows the Taxonomy alignment in relation to all the investments of the financial product

- including sovereign bonds, while the second graph shows the Taxonomy alignment only in relation to the
investments of the financial product other than sovereign bonds.

1. Taxonomy-aligphment of investments - . 2. Taxonomy-alignment of investments
including sovereign bonds™ ;S excluding sovereign bonds*
o 45,7%
45,7% g

d
; :1
— :
=
r r,

54%

N
<
a

Capkx

79.4%

¥

i
*

F

200 F b0
{ !
: * :
'I [ 4

Higm e WA T I whr

.
!
F

i],S%
Opkx l 98,5 %

|

: 3,

0% 50% - 100% . 0% 50% 100%
B Taxonomy-aligned: Fossil gas - E Taxonomy-aligned: Fossil gas
m Taxonomy-aligned: Nuclear - ~ mTaxonomy-aligned: Nuclear
m Taxonomy-aligned (no gas and nudear) - m Taxonomy-aligned {no gas and nuclear)
Non Taxonomy-aligned g - Non Taxonomy-aligned

This graph reprasents 100% of the total investments.

*for the purpose of these graphs, “soversign bonds” consist of all sovereign exﬁasures

o
z'll e

What was the share of investments made in transitional and enabling activities?

Not applicable — the Fund did not make any investments in transitional and
enabling activities according to the technical criteria defined in EU Taxonomy.

.+ Howdid the percentag}e of investments that were aligned with the EU Taxonomy
compare with previous reference periods? |

The percentage of investments that were aligned with the EU Taxonomy
increased from ,0% of the turnover, 0% of the CapEx, and 0% of the OpEx in the
fiscal year 2023, to 45,7% of the turnover, 79,4% of the CapEx, and 1,5% of the
OpEx in the fiscal year 2024. |

What was the share of sustainable investments with an environmental
objective not aligned with the EU Taxonomy?

Not applicable — the Fund did not make any sustainable investments with an
environmental objective not aligned with the EU Taxonomy.

What was the share of socially sustainable investments?

Not applicable — the Fund did not make any socially sustainable investments.
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Reference
benchmarks are

indexes to
measure whether
the financial
product attains the
environmental or
social

characteristics that |

they promote.
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What investments were included under “other”, what was their purpose and
were there any minimum environmental or social safeguards?

0,3% of the assets, including cash, were included under “#2 Other.” This portion was
held to support day-to-day operations and cover fees and other expenses related to
the Fund. As such, it was not intended to contribute to the Fund’s environmental

characteristic.

What actions have been taken to meet the environmental and/or social
characteristics during the reference period?

During the year, a number of actions have been taken to meet the environmental
characteristic promoted by the Fund.

e More than halved emissions from backup fuel by phasing out diesel.

e Switched water source to enhance sustainability and redundancy. New
infrastructure was built to source water from a nearby lake instead of using |
groundwater, improving sustainability while increasing water supply redundancy

for the municipality.

e Achieved the highest available rankings: Ecovadis Platinum and CDP SME Score B
for Climate. .

e Commissioned a new data centre in Falun, designed to meet the latest
sustainability standards. This includes building with wood, banning high-GWP
substances, and operating fossil-free.

How did this financial product perform compared to the reference benchmark?

E?”
: / No index was designated as a reference benchmark for the Fund.
5

How does the reference benchmark differ from a broad market index?

Not applicable — see above.

How did this financial product perform with regard to the sustainability indicators
to determine the alignment of the reference benchmark with the environmental
or social characteristics promoted? '

Not applicable — see above.

How did this financial product perform compared with the reference benchmark?

Not applicable — see above.

How did this financial product perform compdred with the broad market index?

Not applicable — see above.

Transaktion 09222115557542108907 _h:? o Signerat LA, HBL, RB, K5



Suilding a hellor
WwOFHing workd

Revisorns yttrande avseende héllbarhetsinformationen enligt disclosureforordningen

Till bolagstamman i Areim Fastigheter DC (Eqg) AB, orgnr. 559347-6293

Det ar styrelsen som har ansvaret for hallbarhetsinformationen som bilagts i arsredovisningen
och for att den ar upprattad i enlighet med EUs disclosureforordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR 12 Revisorns yttrande om den
lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta innebér att var granskning av hallbarhetsinformationen
har en annan inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfort med den inriktning och
omfattning som en revision enligt Internationat Standards on Auditing och god revisionssed |
Sverige har. Vi anser att denna granskning ger oss tillracklig grund for vart uttalande.

Hallbarhetsinformation har lamnats.

Stockholm den dag som framgar av var elelgtron‘iska underskrift
Ernst & Young AB
7@&‘?}#@;{%? ﬁ;ﬁié;f/’

Katrine Séderberg

Auktoriserad revisor
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