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Atrlum Ljungberg Cltadellet AB 2 (19)

for rakenskapsare‘t 2022

Ars:redwisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. Om nte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. Da belopp har avrundats till

tusentals kronor summerar inte alltid tabellerna.

Forvaltningsberiittelse
Inform at’i*on om “verks‘am heten
1 Gatebor_g? Bolaget _har .mte _ha,ft nagra anstal_lda und_er rakériSkapsaret

Foretaget har sitt sdte 1 Nacka.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser har skett under rakenskapsaret.

jpaverkas av utveckhngen av hyresnwaer dnftkostnader v akansgrad och ﬁnanswrmgskostnader

Fastigheterna finns pa starka delmarknader 1 tillviaxtregionen Goteborg. Bolaget har bra rutiner t6r att

hantera dessa risker och det tillhor en koncern med stark finansiell stdllning med solida nyckeltal.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har en fortsatt negativ inverkan pa vérldsckonomin. Lagre tillvéxt,

hogre inflation, storningar 1 leveranskedjor samt prishdjningar pa ravarumarknaderna utgér nagra av

faktorerna som tynger tortroendet for en aterhdmtning under den ndrmaste tiden. Tillgangen till lanat

jkapltal ha:r Vanerat 1:111 fol_]d av en rela,tlvt sett -stand kapltalmarknad med stlga,nde kredltmargmaler som

:m_edfgra, hogrﬁe avkastnmg_skrav o_ch da,rme_d lagr@ .fas.tl_gh;etsvarden‘

Vad géller risker och osdkerhetsfaktorer 1 évrigt hanvisas till Atrium Ljungbergs arsredovisning 2022,

avsnittet Risker och riskhantering.

Hallbarhetsrapport
Bolaget omfattas av den hallbarhetsrapport som upprittats av Atrium Ljungberg AB (556175-7047).

ﬁgarfor’h allanden

Bolaget dgs till 100% av Atrium Ljungberg Holding 3 AB (556781-3117) som i sin tur dgs av Atrium

Ljungberg AB (5561’75 7047) Bolaget 1ngar 1 koncemen Atrlum Ljungberg AB (556175-7047), samtliga
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022

Nettoomséttning 25001
Driftnetto

Rorelseresultat

Arets investeringar 5101

16 178
13827
Arets resultat A 54

2021

34 059

23768
21 239
4616

2020
33 797
23 705
21 371
11371
12 933

2 543

15 164

2018
31 555
20 298

1088
10 878

Tva hyresgister har flyttat ut respektive minskat sin yta i bolagets lokaler. Lokal har darfor statt vakant

under 2022, med utebliven hyresintikt.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning overtores

kassatlodesanalys med noter.

47 838 934

2571612
50 410 546

50 410 546

50410 546
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Atrium Ljungberg Citadellet AB

Org.nr 556994-4878

Resultatrikning Not
Tkr

Hyresintikter ’)

2022-01-01

-2022-12-31

25 001

4 (19)

-2021-12-31

34 059

Nettoomsiittning

Fastighctskostnadcr 3,4

25 001

34 059

-10 202

Driftnetto

Avskrviningar 5

16 178

-1 929

23768

1909

~ Administrationskostnader 4.6

Bruttoresultat

14 249

422

21 839

-620

Rorelseresultat 7

13 827

21239

-2 998

‘Resultat efter finansiella poster

_Bokslutsdispositioner 9

10 819

-6 485

18 241

-13 232

Resultat fore skatt

Skatt 10,11

4 334

-1 762

5009

-393

Arets resultat

2572

4616
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Atrium Ljungberg Citadellet AB

Org.nr 556994-4878
Tkr
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Forvalningstastigheter

\lansrikning Not

2022-12-31

213 474
0

2021-12-31

210 302

Maskiner och inventarier 13
Summa materiella anldggningstillgangar

213 474

210 302

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 14

Skattetordringar

Ovriga fordringar 15
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 16

213 474

280
34
3908

33

210302

15
0
204
124

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

745

343

0

- Summa omsittningstillgingar

745

214 219

343

210 645
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Atrium Ljungberg Citadellet AB

Org.nr 556994-4878

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktickapital

Not

2022-12-31

50

6 (19)

2021-12-31

50

Summa bundet eget

Fritt eget kapital

kapital

Balanserad vinst eller forlust

AIGIS resultat

47 839

50

43222
4616

Summa fritt eget kapital

21

50411

Summa eget ﬁkapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

11

50 461

14 802

13 632

47 889

12 405

12 599

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Summa avsittningar

Skulder till koncemforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

17
17. 18

19
20

13 632

1120
127 957
0

1034

> 213

12 599

591
129 636
844
1138

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga

SUMMA EGET K

skulder

APITAL OCH SKULDER

135 324

214 219

2492

210 645



Atrium Ljungberg Citadellet AB

Org nr 556994-4878 7(19)

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital
Ingaende balans 2021-01-01 30 43 222 43 272

Arets resultat 4616 4616

" Summa totalresultat 4 616 4 616

 Utgdende balans 2021-12-31 50 47 839 47889

FEEEE

= Arets resultat 2572 2572

<
''''''''

& Summa totalresultat 2572 2572

-4 _Utggiende balans 2022-12-31 50 50 411 50 461

PPPPPPPP

E Antalet aktier uppgar till 500 aktier och aktiens kvotvarde uppgar till 100 kr.

g
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Atrium Ljungberg Citadellet AB

Org.nr 556994-4878

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat fore skatt

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Betald skatt

Not

24

2022-01-01
-2022-12-31

4 334
3414
-1 607

8 (19)

-2021-12-31

5010
15 140

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

torindring av rorel

sekapital
Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortinistiga skulder

11 141

19 348

=210
-2 767

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 matericlla anlageningstillgangar

16 371

2513

Kassaflode fran investeringsverksamheten

_Férandringar skulder koncernbolag

-13 858

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

13858

_Arets kassaflsde

&

Likvida medel vid arets slut

e



Atrlum Ljungberg Cltadellet AB 9 (19)

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmin information
Arsredowsnmgen avseende rikenskapsaret 2022 har godkénts av styrelsen for offentliggérande.

Grunder for redovisningen

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (gomg concern). Tillgangar och
skulder ar virderade till sina historiska anskaffningsviarden. De finansiella rapporterna har uppréttats 1
enlighet med Arsredowsmngslagen och RFR 2 - Redovisning 1 juridiska personer. Bolaget tillampar
frivilligt RFR 21 enlighet med reglerna1 BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag till Atrium
Ljungberg AB (556175-7047) som tillimpar IFRS 1 dess koncemredovisning.

FEEEE

'''''

= Visentliga bedomningar och antagande vid tillimpning av koncernens redovisningsprinciper

z Att uppratta finansiella rapporter enhigt RFR2 inebar att styrelsen goér bedomningar och uppskattningar
=4 som paverkar tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade virdena av tillgangar, skulder,
f”"’ intakter och kostnader. Antaganden och uppskattningar baseras bland annat pa historiska erfarenheter

: och andra faktorer som under radande omstdndigheter bedoms vara rimliga. Bolagets vasentligaste

= tillgang &r dess fastighetsbestand. For dessa tillgangar gors aterkommande analyser for att identifiera

% eventuella. nedsknvnmgsbehov

= Vid forvérv av bolag gors en bedomning av om forvérvet ska klassificeras som tillgangstorvérv eller

e rorelseforvary. Ett tillgangsforvary foreligger om vésentligen hela det verkliga virdet av de forvarvade
e 'bruttgtﬂlgangama hanfor sig till fa,stl.gheter men inte omfattar forvaltningsorganisation. Ovnga forvary
f} Kklassificeras som rorelseforviry.

o Intdktsredovisning

2 Intakterna utgors av hyror dar dven vidarefakturering av fastighetsskatt, el och virme ingar.

= Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och periodiseras linjart 6ver aktuell period. Forskottshyror redovisas
; som forutbetalda intikter. Storre hyresrabatter har periodiserats over kontraktens 16ptid.

“i Omsattningsbaserad hyra har 1 bokslutet uppskattats med inrapporterade omsatl:nmgsuppglfter som

£ grund. Faststillandet av omsittningsbaserad hyra sker efterfoljande ar efter att hyresgists revisor

= sikerstillt omséttningen. Eventuell skillnad mellan faststilld arshyra och bedémd redovisas som en

dndrad bedomning 1 den period som arshyran faststélls. Samtliga hyresavtal klassificeras som
operationella ;ee-asiﬂgiaa tal.

ar den ranta som gor att mwardet av a,lla, framtlda n- och utbetalmngar under rantebmdmngstlden bhr
lika med det redovisade virdet av fordran.

Fastighetskostnader
I fast1ghetskosma,der mgar bade dlrekta och mdlrekta kostnader for att for‘valta cn fastlghet

fa,stl ghetsadmmlstratmn



Atrlum Ljungberg Cltadellet AB 10 (19)

Skatter

Periodens skattekostnader eller skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr
den skatt som beridknas pa det skattemassiga resultat som ar justerat for ¢j skattepliktiga intdkter eller
avdragsgilla kostnader.

:mellan redowsade och ska‘ttemasmga va,rden pa b 'lafgeﬁts tilleangar respektive skulder. Skillnaden mellan
dessa virden multipliceras med aktuell skattesats och ger darmed den uppskjutna skattefordran och
-skulden. Uppsk_] utna. skattefardnngar och skatteskulder kvittas nir det finns en legal kvittningsratt for
aktuella skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skulderna
hantor sig till skatt debiterad av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattningen det dr sannolikt att framtida éverskott
for kommer att finnas tillgidngliga, mot vilka de temporira skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

.......

Koncernbidrag, aktiedgartillskott och utdelningar
2 [dmnade och erhallna koncembidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott redovisas

L

hos givaren som en 6kning av aktier 1 koncernbolag och hos mottagaren som 6kning av fritt eget kapital.

g

& Erhallen utdelning redovisas nir akticigarens ritt att erhalla betalning har faststallts. Om det anses sikert
att senare beslut om utdelning kommer att beslutas pa kommande arsstimma 1 det givande dotterbolaget
s bokar bolaget upp mntikten tidigare, s k. anteciperad utdelning.

& Forvaltningstastigheter

) Fawalmmgsfastlgheter ar fa,stlgheter som 11'1neha,s 1 sy ﬁe att generera hyresmtakter Fastlghetema

s .mark markanlaggmngar och pagaende arbete Utglfter som medfor framtlda ekonomlsk nytta och dar

*utglften kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt, 1ages till anskaffningsvirdet. Lépande underhall som inte
%, faller mn 1 besknvmngen ovan har kosmadsforts Lanekostnadar 1 samband med investeringar 1

£ Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhningsvirde med avdrag fér ackumulerade av- och
oo nedskrivningar. 1 anskaffningsvérdet mgar utgifter direkt hanforbara till forvarvet av tillgangen.
Tillkommande utgifter laggs till tillgangens redovisade vérde eller redovisas som en separat tillgang
endast da det dr sannolikt att de framtida ekonomiska férmaner som &r forkmppade med tillgangen
kommer bolaget tillgodo och tillgangens anskaffningsvirde kan maétas pa ett tillforlithgt satt.

Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan belastar bolagets rérelseresultat 1 resultatrdkningen.

Byggnader ma,rkanlaggmngar och byggnadsm’v entarier 100 ar

Inventarier 5 ar
Datorutrustning 3ar

Sklllnaden mellan avsknvnmgar enhgt plan och skattemassztga avskrwnmgar redowsas som

red.;mflsas som uppskjuten skai:l: 1 re;S-ultatraknlngen och som upp skjuten skatte skulcl 1 ba,lansraknmgen.
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jkundfardrmgar red_@wsas. 1 rorels.ens. .k@.stnader

Atrlum Ljungberg Cltadellet AB 11 (19)

Tillfdlhg skattereduktion for inventarier
For skattskyldlga som har kalenderar som rakenskapsar galler skattereduktlon for mventarler som

skattefordran har nyttj ats for att mmska arets skatt mnebarande att en uppsk]uten skattekostnad samt
aktuell skatteintakt har redovisats.

Finansiella instrument

Ett finansiellt instrument 4r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang eller finansiell
skuld. Bolagets finansiella instrument klassificeras enligt foljande och specificeras 1 not.

* Finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaftningsvarde

* Ovriga finansiella skulder

Bolaget har i dagslaget inga finansiella instrument som ska redovisas till verkligt virde.

Bolaget tillampar IFRS 9 Fmansiella instrument.

Finansiella tillgangar virderade till upplupet anskaffmngsvarde
I denna kategon mgar lanefordnngar hvres— och kundfordnngar ovnga fordrmgar och llkVIda medel

Kassa och bank
Bolagets kassa och bank &r placerade pa ett s k. koncernkonto inom Atrium Ljungbergkoncernen. Saldot

pa koncemkontot klassificeras 1 bala.nsraknmgen som fordrmgar respektive skulder till koncembolag.
Saldon som har klassificerats som kassa och bank 1 balansrakningen avser likvida medel pa externa

Ovnga finansiella skulder
[ denna kategor ingar laneskulder, 6vriga kortfristiga skulder och leverantorsskulder. Skulderna virderas

'tlll upplupet anskafﬁnngsvarde Skulder vars forv anta,de loptld ar kort redowsas t111 nommellt

.medan kertfnstlga skulder har en forvantad loptld kortare in ett ar.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver bestar av skattepliktiga temporira skillnader och gjorda avsattningar till

periodiseringsfonder.

Kassaflodesanalys
Kassa;ﬂéd'esanai;lyser uppré,ttas enligt den 'hldiriekta m-etoden" enligﬂAS 7 De‘tta, inneb'a‘:r 'att- resulta;tef

ha,nfor_s tlll mvestermgs- _Qch/eller ﬁnanslermgsverksamheten_

Leasingavtal

IFRS 16 Leasingavtal ersatte IAS 17 Lea51ngavtal med tillhérande tolkningsuttalanden fran och med 1
januari 2019. IFRS 16 tillampas mnte 1 bolaget utan istdllet tillimpas RFR 2, (IFRS 16 Leasingavtal
p 2 12) Vllket da bolaget Ar leasetagare 1nnebar a,tt leasmgavglftema redowsas som en kostnad ]111] art

1_:6815111%‘Sklﬂdﬁﬂ redemas saledes mte i bail_ansrakmngen.
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Not 2 Hyreskontrakt

Den redovisade arshyran for kontrakterade arshyror, uppgar forsta kvartalet 2023 till 20 749 kkr

(25 652 kkr).

Lokaler, kontraktf6rfallostruktur Hyra, kkr

Inom 1 ar 1 379
2-5 ar 19 370
Over 5 ar 0

Andel, %

Totalt 20 749

Not 3 Fastighetskostnader
2022

Driftkostnader 3 836
Forvaltningskostnader -1 469
Reparationer 779
Fastighetsskatt 9 740

100

2021

-4 376
-2 107

-999
-2 810

Totalt 8873

Not 4 Leasingavtal och tomtrittsavtal

-10 292

Tecknade leasingavtal avser hyreskontrakt for utrustning som anvénds 1 fastighetsdriften och har en
forfallotidpunkt inom 35 ar. Av dessa uppgick arets leasingkostnader till 172 kkr (195 kkr), aterstaende

kostnader under 16ptiden uppgar t1ll 93 kkr (148 kkr).

Forfallostruktur Hyra, kkr

Inom 1 ar 93
2-5 ar 0

Over 5 ar 0

An;del, %o

100
.: O:

Totalt 93

Not 5 Avskrivningar
2022

Byegnader -1 736
Byggnadsinventarier -187
Markanlédggningar
Maskiner och inventarier ()
Totalt -1 929

100

-1 711
-187

1909
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Finansiella intikter

Ovrigt

Not 6 Arvode och kostnadsersittning till revisorer . .
Revisionsarvode avseende aktuellt rikenskapsar redovisas 1 moderbolaget Atrium Ljungberg AB.

Not 7 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har mte hatt nagra anstallda under 2022, darav har varken l6ner eller arvoden utgatt.

Not 8 Finansiella intikter och kostnader

2021

Totalt

Finansiella kostnader
Riéntekostnader koncern

Ovrigt

-2992
-6

Totalt

_Réntekostnader

-2 998

-2 998

Varav ranteintékter och -kostnader fran finansiella tillgangar/skulder vilka dr varderade till upplupet
anskaftningsvirde:

-2 992

Totalt

Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar byggnad
Lamnade koncernbidrag

Not 9 Bokslutsdispositioner

-2.998

2022

-2 391
4088

2278
-10 954

Totalt

Obeskattade reserver
Ingaende balans
_Overavskrivning byggnad

Utgaende balans

-6 485

12 405
2 397

-13 232

10 127
2278

14 802

12 405
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Not 10 Skatt
2022 2021

Aktuell skatt -35 0
Aktuell skatt avseende tidigare ar -694 69
_Forandring av uppskjuten skatt -1 033 -462
Redovisad skattekostnad -1 762 -393

Resultat tore skatt 4334 > 009

Nominell skatt 20,6% (21,4%) -893 -1 032
- rantenetto 166 0
- Ovriga €] avdragsgilla kostnader/ej skattepliktiga intdkter 2 -1
i - rAntebidrag 0 -192

43
.........

" - aktivering av tidigare ars underskott -1 0
- aktivering av fordran hanfoérlig till skattereduktion
G mnventarier 0 6

Y Justering avseende tidigare ar -700 826
i Redovisad skattekostnad -1 762 -393

g

s Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende byggnad och mark och underskottsavdrag.
Ingaende balans 12 599 12 138

< _Foérindring redovisad via resultatrikningen 1 033 461
Utgaende balans 13 632 12 599

$$$$$
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_ Invw%czste_mngar

2022-12-31

220 488
5101

15 (19)

2021-12-31

217 974
2514

Utgaende anskatfningsvirden

Ingaende avsknvnmgar

225589

-10 186
-1 929

220 488

-8 283

Utgaen de- a.vskrwmn gar

-12 115

-10 186

Totalt utgaende planenhgt restvirde

Verkligt virde forvaltningsfastighet

Taxeringsvirden byggnader

213 474

387 000

199 000

210 302

607 000

198 000
83 000

2 ~Taxeringsvirden mark 75 000

5 274 000 281 000

g

Virderingen har skett enligt niva 3 1 i IFRS vardenngshlemrkl. Fastl.ghetsvardermgen genomiors 1 1
jhuvudsak genom en mtem Vardenng som baseras pa ett bedo-mt av kastnmgskrav for respektwe fastlghet

:

?i alder och Slek Vardenngen gmndar Slg pa, obsewerbar och 1cke observerbar mdata Obsewerbar data
Zj som har storst mverkan pa virdet ar framst hyra, fastighetskostnader, mflation, investeringar och

2 nuvarande Vakansgrad Data som kan anses som icke observerbar data dr avkastningskrav och forvintad
hyresniva. Antalet jamforelseobjekt som har salts kan vara begransad och darmed kan det vara svart att
% hirleda férandringar 1 avkastningskrav under vissa perioder.

$$$$$

s For att sikerstilla viarderingsmetoden som Atrium Ljungbergkoncernen anvinder for alla sina fastigheter,
i anlitas oberoende varderingsmian som genomtor extern virdering pa ett antal fastigheter och darigenom
: kvalitetssakras den mterna véarderingsprocessen.

Not 13 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

2022-12-31

64

2021-12-31

64

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivmingar

Utg:ien-de redovisat virde

64

64
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Not 14 Hyres- och kundfordringar

“Hyres- och kundfordringar

2022-12-31

280

16 (19)

2021-12-31

Not 15 -fv-rig;a_ fordringar

Ovriga fordringar

280

2022-12-31

398

13
15

2021-12-31

204

Utgéende balans

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fﬁmtbetalda kostnader

L

398

2022-12-31

33

0

204

2021-12-31

44

tgaende balans

33

124
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betalningsforpliktelser. Bolaget har tillgang till kredit via Atrium Ljungbergs koncernkontopool.

Atrium Ljungberg Citadellet AB 17 (19)

Not 17 Finansiella mmstrument ,, o ,, - |
Bolagets kapitalférvaltning ar centraliserad till moderbolaget Atrium Ljungberg AB, vilket innebér att
det ar finansfunktionen 1 Atrium Ljungberg AB som ansvarar for att finansieringen och den finansiella

Bolagets upplaning kan ske bade med externa banklan och interna lan via Atrium Ljungbergs

koncernkontopool. Saldon pa koncernkonton klassificeras 1 balansrakningen som fordringar respektive

Bolaget ar utsatt for féljande finansiella risker:
Likviditetsrisk - avser risken att bolaget saknar likvida medel eller krediter for att kunna fullgéra sina

Marknads- och ranterisk - avser risken for resultatpaverkan som 16ljd av férandringar 1 omvérlden som 1
sin tur paverkar marknadsrantorna for upplaning. Dessa risker hanteras centralt av moderbolaget Atrium
Ljungberg AB. B “ .

Kreditrisk - avser risken att motparter inte kan fullgora leveranser eller betalningstorpliktelser. Denna

risk &r1 forsta hand hénford till att hyresgésterna ite kan fullgora sina betalningar enligt géllande

hyreskontrakt. Kreditrisken analyseras for varje enskild hyresgést och kompletteras eventuellt med

inhdmtning av depositioner eller bankgarantier.
Kapitalstruktur 2022-12-31  2021-12-31

Skulder till koncernbolag 126 085 126 911

Riintebirande skulder 126 085 126 911

Kapitalbindning 2022-12-31 Andel, %

“Ar2023 126 085 100

Totalt 126 085 100

Not 18 Upplysningar om nérstaende
Transaktioner och mellanhavanden mellan bolaget och andra koncernbolag inom Atrium

2022-12-31 2021-12-31
Forsdljning till koncernbolag 100
Inkép fran koncernbolag 1 937 -2 725
Rintekostnader koncernbolag -2 998 -2 992
Skulder koncenbolag -127 957 -129 636
Styrelsen erhaller inga arvoden fran bolaget.
Not 19 O‘Vl‘lga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Mervirdeskatteskuld 1 034 1188
Utgdende balans 1034 1188
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda hyresintikter

| Owigt

2022-12-31

5019

194

18 (19)

2021-12-31

5129

Utgéende balans

Not 21 Forslag till vinstdisposition angiven i svenska kronor

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst

arets vinst

5213

2022-12-31

47 838 934
2571612

494

i ny rikning éverfores

50410 546

50 410 546

Not 22 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter till kreditinstitut

_Fastighetsinteckningar

30 410 546

2022-12-31

2021-12-31

Eventualforpliktelser

_Eventualforpliktelser

-
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Not 23 Hiindelser efter balansdagen o __ | _
Inga visentliga hindelser som paverkar den ekonomiska stillningen har intriffat efter balansdagen.

Not 24 Justermgar for poster som 1nte ingar 1 kassaflodet
2022-12-31 2021-12-31

Aterforing av avskrivningar [ 929 1 909
Koncernbidrag, netto 4 088 10 953

_ Owig—a poster som €] mgar 1 kassatlodet 2 397 2278
8414 15 140

it Nacka

.......

- Den dag som framgar av min elektromska underskrft

L
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s Annica Anis Ulrika Danielsson
e Verkstillande direktor

; Anders Hildebrand

ggggggg

xxxxxx

= Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska undersknit

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Atrium Ljungberg Citadellet AB, org.nr 556994-4878
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Atrium Ljungberg Citadellet AB for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Atrium Ljungberg Citadellet ABs finansiella stalining per den 31
_december 2022 och av dess f|nan5|ella resultat och kassaflade fcar aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Atrium Ljungberg
Citadellet AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

-Atrlum l._J.un.gberg Cltaade,lle:.t_AB;. enh.gt..g@vd re.w:.smrs.se,d | Sverlge, .o.ch h.ar i ov;rlgt.fullgj.o.rt v.art yrkesetlska ansvar
:e.n;l_ifgt dessa krav.

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Atrlum LJungberg Cltadellet AB for ar 2022 samt av forslaget tiII dispOSItloner
betraffande belagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

# Signerat 2023-06-0510:34:17 UTC




Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar ocberoende i férhallande till Atrium Ljungberg Citadellet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

stockholm den dag som fra mgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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