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Styrelsen for KI property and management service AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foremalet for bolagets verksamhet &r att bedriva fastighetsforvaltning samt erbjuda konsulttjédnster inom
foretagsledning och bolagsforvirv. Bolaget skall ocksa bedriva handel med fordon samt dga och forvalta
vérdepapper och dirmed forenlig verksamhet.

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till KI Group AB, 556918-3840

Foljande bolag ar heldgda dotterbolag till KI property and management service AB:
Branis Riven 25, 27 AB, 559311-6410

Branis Raven 21 AB, 559375-6397

KI Floréns Stable AB, 556679-3146

Foretaget har sitt sdte 1 Véstra Gotalands 1dn, Uddevalla kommun.
Visentliga hindelser under rikenskapsiret

Under rdkenskapséret har ett dotterbolag nybildats, Brands. Rédven 21 AB, org-nr 559375-6397. 1
dotterbolaget har ytterligare en stuga i Brands forvéirvats. Verksamheten i dotterbolaget har varit hogst
begrénsad under 2022. Déremot har dotterbolaget Brands Réven 25, 27 AB, org-nr 559311-6410 haft sitt
forsta hela verksamhetsér. Bada dotterbolagen bedriver fastighetsforvaltning med forenlig verksamhet.

Ytterligare ett dotterbolag har forvéirvats, Munkedals Ridhus AB, i Munkedal Kommun. Sedan forvérvet
har namnbyte skett till KI Floréns Stable AB. Omfattande nybyggnation har skett av fastigheten i bolaget
som forvintas att fardigstéllas i sin helhet under rékenskapséret 2023.

Slutligen har ock KI Property and management service AB avyttrat fastigheten p4 Kurdd under
verksamhetsaret 2022.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 5465 5905 8211 5179
Resultat efter finansiella poster 7 863 918 3281 11
Soliditet (%) 53,9 13,8 13,1 6,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat
resultat

3 581 260

1256121

4 837 381

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Arets
resultat

1256121

-1256 121
7 878 108
7 878 108

4 837 381
7 878 108
12 715 489

12 715 489
12 715 489

209

Totalt
4937 381
0

7 878 108
12 815 489

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomséttning 5464 766 5904 631
Ovriga rorelseintikter 15 343 123 353
Summa rorelseintikter 5480 109 6027984

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader -703 079 -861 100
Ovriga externa kostnader -3 783 403 -1 326 555
Personalkostnader 2 -1 385124 -1431972
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -797 813 -907 849
Ovriga rérelsekostnader 0 -199 168
Summa rorelsekostnader -6 669 419 -4 726 644
Rorelseresultat -1 189 310 1301 340
Resultat fran finansiella poster

Resultat frén andelar i koncernforetag 9395 969 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 7 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -344 093 -383 719
Summa finansiella poster 9 051 883 -383 719
Resultat efter finansiella poster 7 862 573 917 621
Bokslutsdispositioner 3 8 000 680 000
Resultat fore skatt 7 870 573 1597 621
Skatt pé arets resultat 7535 -341 500

Arets resultat 7 878 108 1256 121
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[o)

2022-12-31

6 637 455
2191 747
8 829 202

7 550 000
4553 317
7535

12 110 852
20 940 054

0
0

186 875
166 157
158 711
511 743

2345741
2 857 484

23797 538

409

2021-12-31

31180 030
537 541
31717 571

25 000
1181 187
0

1206 187
32 923 758

495 185
556 502

0

529 487
320 070
1901 244

1038 018
2939 262

35 863 020
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 4 837 381 3581260
Arets resultat 7878 108 1256121
Summa fritt eget kapital 12 715 489 4 837 381
Summa eget kapital 12 815 489 4 937 381
Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 9 4 460 106 19316 707
Skulder till koncernforetag 4 805 539 7 905 539
Summa langfristiga skulder 9 265 645 27 222 246
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 153 096 1 033 320
Leverantorsskulder 106 643 184 389
Skulder till koncernforetag 505 515 92 297
Aktuella skatteskulder 531 822 963 371
Ovriga skulder 205 545 439 556
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 213783 990 460
Summa kortfristiga skulder 1716 404 3703 393

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23797 538 35863 020
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Stommar 2%

Fasad 2%

Tak, inre ytskick, installationer, inredning 3,33% - 10%
Ovrigt 3,33%
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7(9)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfonder
Erhéllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

2022

90 000
-82 000
8000

2022-12-31

35025953

-28 230 003
6 795 950

-3 845923
4272 587
-585 159
-158 495

6 637 455

2021

2021
0
680 000

680 000

2021-12-31

28200 533
6 825420

35025953

-3 117 449

-728 474
-3 845 923

31 180 030
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n 5 &r efter balansdagen

2022-12-31
758 423

1 970 000
-207 893
2520530
-220 882
104 753

-212 654
-328 783

2191747

2022-12-31
25 000

7 525 000
7 550 000

7 550 000

2022-12-31
1181 187
3372130
4 553 317

4 553 317

2022-12-31

3 847 220
3 847 220

8 (9)

2021-12-31
416 753
1566 670
-1225 000
758 423
-82 339

40 832

-179 375
-220 882

537 541

2021-12-31
0

25000
25000

25000

2021-12-31
0
1181187
1181187

1181187

2021-12-31

15 183 427
15 183 427
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Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 4 000 000 23 000 000
4 000 000 23 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Uddevalla

Tobias Floreén
Tobias Florén

2023-04-05

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-04-05

Patrik Carlén
Patrik Carlén
Auktoriserad revisor
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REDOVISNING & REVISION

1981

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i KI property and management service AB
Org.nr 556986-2542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for KI property and management service AB for
rikenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av KI property and management service ABs finansiella stallning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till KI property and management service AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rédkenskapsér, 2021, har utforts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberittelse daterad 2022-04-11 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nddvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

KI property and management service AB, Org.nr 556986-2542



2(4)

RKR

REDOVISNING & REVISION

1981

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

KI property and management service AB, Org.nr 556986-2542
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for KI
property and management service AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till KI property and management service AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

KI property and management service AB, Org.nr 556986-2542
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Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Uddevalla 2023-04-05

Patrik Carlén

Patrik Carlén
Auktoriserad revisor

KI property and management service AB, Org.nr 556986-2542



