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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bolaget ar agt till 50% av Munich Re férsakringsverksamhet och med 50% av MEAG European Prime

Opportunities. Bolaget ager fastigheten Bangardsposten 1 i Stockholm Stad. Bolaget har sitt sdte i Stockholm.
Koncernmoder ar Munich Re med séte i Miinchen. Deras arsredovisning finns att tillga pa www.munichre.com.

Bolagets verksamhet bestar av att bedriva fastighetsférvaltning av kommersiella fastigheter.

Bolaget har e] haft nagra anstéllda under aret. Nagon erséttning till styrelse har inte heller erlagts.

Viasentliga hiandelser under rdkenskapsaret

En hdg inflation under 2022 har vasentligt paverkat féretaget stéllning och resultat genom véasentligt 6kade
rorelsekostnader. Stigande elpriser har resulterat | en vasentlig paverkan av fastighetskostnaden.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Effekterna av inflationsutvecklingen férvantas paverka féretaget med fortsatt héga priser fér energiférbrukning
och 6kade driftskostnader.

Finansiell riskhantering

Det Gvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget. Foretagefs framsta finansiella
skulder utgérs av interna lan. Darutéver har bolaget kundfordringar och leverantdrsskulder samt likvida medel

som utgor finansiella instrument.

Ranterisk
Bolaget finansieras av koncerninterna lan med fast rédnta och beddéms darfér inte vara utsatt for nagon ranterisk.

Kundkreditrisk
Kreditrisken fér finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller &@r i behov av nedskrivning &r hégst
begransad eftersom kunderna erlagger hyrorna i férskott.

Likviditet och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt.
Bolaget finansieras av koncerninterna lan med fast ranta och beddms darfér inte vara utsatt for nagon réanterisk.,

Flerarsodversikt* 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 163 127 175 664 171 916 1568 731
Resultat efter finansnetto 51 739 76 568 72 685 54 990
Balansomslutning 961 970 975 698 1043 122 1011 267
Soliditet (%) 69,7% 67.6% 63,1% 59,2%
Antal anstéllda 0 0 0 0

Fér definition av nyckeltal, se Tilldggsupplysningar
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 629 408 129
Arets resultat 41 116 556
670 524 685

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (41 116,56 kronor per aktie) 41 116 556
| Ny rékning dverfores 629 408 129
670 524 685

Betraffande foretagets resultat och stillning i évrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar,
rapporter ¢ver férandringar i eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals svenska kronor dar ej annat

danges.

Styrelsens yttrande over den féreslagna vinstutdelningn

Den féreslagna vinsutdelningen reducerar bolagets soliditet till 68,4 procent. Soliditeten ar mot bakgrund av att
bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med betryggande l6nsamhet. Likviditeten i bolaget beddms kunna
upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfatthing ar att den féreslagna vinstutdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina foérpliktelser
pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna utdelningen kan darmed
fdrsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 Kap 3 § 2-3 st. (férsiktighetsregeln) Utdelningen kommer att
bokas upp som en skuld och regleras framgent.
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Resultatrakning

Tkr - L Not 2022 2021
Hyresintakter 4,5 163 127 175 664
Direkta fastighetskostnader 6,7 -49 515 -35 605
Driftnetto 113 612 140 058
Avskrivningar -36 241 -35 801
Bruttoresultat 77 371 104 258
Administrationskostnader - -7 420 -7 283
Rorelseresultat 69 950 96 975

Resultat fran finansiella poster

Ranteintéakter och liknande resultatposter 8 5 1
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -18 216 -20 408
Summa resultat fran finansiella poster -18 211 -20 407
Resultat efter finansiella poster 51 739 76 568
Skatt pa arets resultat 10 -10 622 -15 942
Arets resultat 41 117 60 626
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Balansrakning
Tkr

2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillaangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar
Inventarier

Finansiella anldggningstillaangar
Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar
Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2021-12-31
11

825 644 843 116

5 500 1347

91 0

10 0 0

12 4 355 2 308

835 590 846 771

3984 2 895

16 18 465 20 492

22 449 23 386

a 103 931 105 541

126 380 128 927

961 970 975 698
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Balansrakning
Tkr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 17
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 10
Summa avsattningar

Langfristiga skulder 14
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Assenlly: 25467{c861979a111e9f0¢1459bbbe5dch1339bi91d31babelcetdd20462720033ac697d1{5eidaliabaard? 12a9d9905e2 1#9¢38he 1 d7604a5cn089cec3586 1

2022-12-31

100
20

2021-12-31

100
20

120

629 408
41 117
670 524

670 644

7318

120

5398 782
60 626
659 408

659 528

7318

204 880
204 880

0
32 000

4 044
10 693
32 390

9771

236 880
236 880

69
32 000

5 340
8 379
23 730

9771

79 128

961 970

69 518

975 698
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Rapport 6ver férandring eget kapital

Tkr

Tngaende eget kapital,
2021-01-01

Arets resultat

Utdelning -

Utgaende eget kapital,
2021-12-31

Ll —
Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat
‘Utdelning

Utgaende egé_t-képital,
2022-12-31

Aktie- Fritt eget Summa eget
kapital Reservfond kapital kapital
100 20 658 542 658 662

60 626 60 626

-59 760 -59 760

100 20 659 408 659 528
Aktie- Fritt eget Summa eget
kapital Reservfond kapital kapital
100 20 659 408 659 528

41 117 41 117

-30 000 -30 000

100 20 670 525 670 645
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WEB Stockholm Management AB

af Org.nr 5565955-2279
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i Kassaflodesanalys
= Tkr - Not 2022 2021
;:,_} L.opande verksamhet
e Resultat efter finansiella poster 20 51 739 76 568
Yo . . ; - .
o Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
g Avskrivningar och nedskrivningar 36 241 35 801
EESEE; Ej betalda rantekostnader 1377 1563
|
ﬁ' Betald inkomstskatt 14 372 33 263

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital 74 986 80 669
Justeringar av rérelsekapital

Okning/Minskning av kortfristiga fordringar -1 110 24 427
Okning/Minskning av leverantorsskulder -69 69
Okning/Minskning av dvriga kortfristiga rérelseskulder 9 597 -20 601
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 83 404 84 563
Kassafldode fran investeringsverksamhet
Forvarv av fastigheter /pagaende arbete o -23 014 -1 935
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 014 -1 935
Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Utdelningar/aterbetalning av villkorat aktiedgartillskott -30 000 -59 760
Amortering av lan -32 000 -32 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -62 000 -91 760
Arets kassaflode -1 610 -9 132
Likvida medel i bérjan av aret 105 541 114 673
Likvida mede] vid arets slut* 103 931 105 541
*Likvida medel bestar av:
Kassa och bank 103 931 105 541
Belopp vid arets slut 103 931 105 541

Assenlly. 254671cB6f97%a1 {fe910c1459bbhebdeh1339b121d31babe9cefdd20462720d33act97d115e 1dal fadaardy 12290890562 1f8c28be 1d7604 abcalicec3hin |
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Tillaggsupplysningar

Not 1 Grunder for upprittandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder &r

varderade ftill sina historiska anskaffningsvéarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) och ar oféréandrade mot féregaende
ar,

Not 2 Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och
ag_t_g_ganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade véardet av tillgangar, skulder, intdkter och
kostnader, De omraden dar uppskattningar och antaganden ar av stor betydelse fér foretaget och som kan

komma att paverka resultat- och balansrdkning om de &ndras beskrivs nedan:

Bolaget redovisar uppskjuten skattefordran hanférlig till ackumulerade skattemassiga underskott. Underskotten
kommer sannolikt att kunna utnyitjas mot skattepliktiga resultat i koncernen i1 framtiden.

Not 3 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer fGretaget tillgodo och att intdkterna kan

faststéllas pa ett tillfortitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f&ér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att

berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas 1 eget kapital och
inte i resultatrakningen.
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporédra skillnader

mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med
tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas gélla ndr den uppskjutna

skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféralit pa grund av skillnader mellan bokféringsmaéssiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Det redovisade vardet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den del det
inte langre ar sannolikt att tilirdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt

eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvitthingsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag fér ackumulerade avskrivningar

och eventuella nedskrivningar. Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tillgangens
redovisade varde. Avgdrande for bedémningen nar en tillkommande utgift 1aggs till det redovisade vardet &r om
utgiften avser utbyten av identifierade komponenter, eller delar dérav, varvid sadana utgifter aktiveras. Aven i de

fall en ny komponent skapats |aggs utgiften till det redovisade vardet.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvarde, eventuellt
minskat med berdknat restvdarde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjart dver dess beddmda
nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat
6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabérjas ndr den materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk.

Komponenternas nyttjandeperioder uppskattas till:

Avskrivning berédknas enligt féljande:

Férvaltningsfastigheter Antal ar
Fasad 50 ar
Kyla, VA, varme och tak 40 ar
Styr/regler, hissar 20 ar
Clektricitet, sprinklersystem 30 ar
Ventilationssystem 25 ar
Hyregastanpassningar Kontraktstidens langd

Bedtmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att férvdntad
forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid féregaende balansdag. Da féretaget éndrar
beddmning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvarde. Effekten av dessa dndringar

redovisas framatriktat.

Assenily: 25467fc86f07%a1 He90g 1459bbbe5deb 1330bi91d31babelrebdd20462720d33achBy7d1fbe1dalilabaa’d7 125900900582 119¢38be 1 d7604abcalfcen3btn |
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WEB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Nedskrivning
Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden

indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde oéverstiger dess beddomda verkliga
varde beraknat enligt informationen i not 11.

Leasing

[ easetagare
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebéar

att leasingavgiften kostnadsfors linjért i resultatrakningen dver leasingperioden.

Leasegivare
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasegivare som operationella leasingavtal. Detta innebar

att leasingavgiften kostnadsférs linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Finansiella tillgangar / skulder - redovisning och véardering
Bolaget har valt att inte redovisa finansiella instrument till verkligt varde utan tilldmpar en metod med

utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med Kapitel 11 - Finansiella instrument vérderade ulifran
anskaffningsvéarde - i BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning i och borttagande fran balansrédkningen
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nar fOretaget blir part | instrumentets

avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ratten {ill
kassaflédet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar de risker och férdelar som &r
forknippade med innehavet i alit visentligt overforts till annan part och foretaget inte langre har kontroll 6ver den
finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nér den avtalade férpliktelsen fullgjorts

eller upphaort.

Védrdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella

transaktionsutgifter som ar direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter férsta redovisningstillféllet till det lagsta av anskaffningsvardet
och nettoférséaliningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgdr omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som
berdknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstiliféllet till anskaffningsvdrde med avdrag for
eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder

Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvéarde. Utgifter som ar direkt hanfdrliga till upptagande av
lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektiv rante-metoden.
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, évriga
som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséattningstiligangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér

individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag
pa tre manader eller mindre.

Skulder
Finansiella skulder vadrderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som ar direkt hénférliga till upptagande av
lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektiv rante-metoden.

Eventualforpliktelser
En eventualfdrpliktelse redovisas inom linjen nar det finns:

-En majlig forpliktelse som harrér till félid av intréffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att
bekraftas av en eller flera osékra framiida handelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll, intraffar eller

uteblir, eller

-En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avséattning
eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan beraknas med tillracklig tillférhitlighet.

=ventualférpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrakningen.

Definition av nyckeltal
Resultat efter finansiella posfer

Resultat efter finansiella intakter och kosthader men fore extraordinara intakter och kostnader,
bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen.

Not4 Uppgifter om kép och forsaljning inom samma koncern )

| - 2022 2021
Inkop 0% 0%
Férsalining 0% 0%
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WFB Stockholm Management AB
Org.nr 556555-2279

Not 5 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten har oftast
hyresvillkor med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r
enligt féljande:

] 2022 2021
Mindre @n 1 ar 183 578 132 338
1-5ar 828 367 558 624
Mer an 5 ar 136 692 182 855
Framtida hyresinbetalningar 1148 637 873 816
Variabla delen av arets intakter uppgar till 0 kr (Okr).
‘Not 6 Direkta fastighetskostnader
_ 2022 2021
Drift -18 670 -15 698
Underhall -4 885 -1 878
Fastighetsskatt -25 960 -18 030
Summa direkta fastighetskostnader -49 515 -35 605
Not 7 Arvoden till revisorer
_ 2022 2021
Ernst & Young
Revisionsuppdrag 84 98
‘Skatteradgivning o 0 0
Totala arvoden till Ernst & Young 84 98
Revisionsnéra konsulttjanster 0 101
Skatteradgivning till évriga revisionsfirmor 407 238
Summa arvoden till revisorer 491 437

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaitning och
évriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter

_ 2022 2021
Réanteintdkter, bank 0 0
Ovrigt | 5 1
Summa ovriga rdanteintakter och liknande resultatposter 5 1

Agsenlly 254671c868f97%at [fe9f0c1459bbbeSdeb1339bi91d3 1babe9cctdd20462720d33ach87d15e1dalitadaard/ 12a9d8805a2119¢38be 1d7604a5¢a0Bcec3586 1
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Not 9 _Rantekostnader och liknande resultatposter

2022

Rantekostnader, konc;?nftiretag
Qvrigt

-18 215

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 10 ____Inkomstskatt

2021

-20 405

18 216

.20 408

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december

2022 &ar féljande:

2022 2021
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatf -13 076 -18 144
Uppskjuten skatt 2 454 2 202
Summa redovisad skatt -10 622 -15 942
Avstamning av effektiv skattesats 2022 2021
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% -10 658 ~-15 773
Ej avdragsgilla kostnader -82 -51
Effekt av justerat underskottsavdrag tidigare ar 0 0
Effekt av omvéardering temporara skilinader 118 -121
Effekt av ny skattesats 0 3
Summa redovisad skatt -10 622 -15 942
Uppskjuten inkomstskatt ar hanforlig till:
Uppskjuten  Uppskjuten Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran  skatteskuld skattefordran skatteskuld
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2021-12-31
Differenser avseende:
Avskrivning av forvaltningsfastigheter -7 318 -9 771
Ovriga temporira skillnader:
Aktiverade underskottsavdrag 0
Tl-ﬁps kjutna skatter netto o -7 318 0 -9 771

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skatteméassiga underskottsavdrag i den utstrdckning som det &r

sannolikt att de kan tillgodogdras genom framtida beskatiningsbara vinster.

Assenlly: 25467fc86f079a11fe2f0c14590bbesdeh 1330619 1d31babe8ecbdd20462720d33act37d1{halidalftabaa7d? 12a9d9805e2119c38be 1d7604 adcalitcaci3hst
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Not11 ~_Materiella anlaggningstiligangar _ o
Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1405 (053 1404 465
Tillkommande utgifter 18 754 589
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1423 807 1 405 053
Ingaende ackumulerade avskrivningar -561 937 -526 137
Arets avskrivning -36 226 -35 801
Utgaende ackumulerade avskrivningar -598 163 -561 937
Utgaende redovisat vérde 825 644 843 116
Pagaende nyanldaggningar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 1347 0
Ink&p 4 153 1 347
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5 500 1347

Upplysning om verkligt vidrde pa forvaltningsfastigheter

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna bedéms uppga tili 3 390 000 Tkr (3 380 000 Tkr). Varderingen
av bolagets fastighet har skett genom en extern vardering.

Vérderingen grundar sig pa nuvdardet av prognostiserade kassafléden jdmte restvarde under Kalkylperioden.

Antagandet avseende de framtida kassaflédena har gjorts utifran en analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader
Marknadens/ndromradets framtida utveckling

Fastighetens forutsattningar och position i respektive marknadssegment
Befintliga gallande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut
Drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jimférelse med dem i den aktuella fastigheten.

Ovriga upplysningar avseende férvaltningsfastigheter
Inga begransningar i rétten att avyttra forvaltningsfastighet samt disponera hyresinkomster eller férséaljningslikvid

foreligger. Inga vasentliga ataganden att képa, uppféra, reparera, underhalla eller férbéttra

forvaltningsfastigheterna féreligger.

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Andra langfristiga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende vérde 2 308 2 806
Arets férandring 2 047 -498
Utgaende varde 4 355 2 308

Assenlly: 25467fc86f979a1 1{e9i0c1459bbbebdeb1338hf91d31habe9ccbdd20462720d33ac687d1{5e1dalMabaa7d7 12a9d89905e2118c38be 1d7604a5calflcec3hao
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Not 13 Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

Det dvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget. Foretagets framsta finansiella
skulder utgérs av interna lan. Darutdover har bolaget kundfordringar och leverantérsskulder samt likvida medel

som utgér finansiella instrument.

Ranterisk

Bolaget finansieras av koncerninterna lan med fast rdnta och beddms dé&rfér inte vara utsatt fér nagon rénterisk.

Kundkreditrisk

Kreditrisken for finansiella tillgangar som varken férfallit till betalning eller ar i behov av nedskrivning &r hogst

begransad eftersom kunderna erlagger hyrorna i férskott.

Likviditet och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk fér svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt.
Bolaget finansieras av koncerninterna lan med fast rédnta och bedéms darfér inte vara utsatt fér nagon ranterisk.

Not 14 Langfristiga skulder

Férfallotider for langfristiga 1an ar enligt foljande:

2022-12-31 2021-12-31
Inom 1 ar 32 000 32 000
Mellan 1 och 5 ar 128 000 128 000
Senare an 5 ar 76 880 108 880
Summa 236 880 268 880
Not 15 o Operationella leasingataganden - Féretaget som hyrestagare
Bolaget har inga vasentliga ataganden avseende operationella leasingataganden.
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda kostnader 582 o3
Periodisering av hyresrabatter 17 883 18 739
Summa 18 465 20 492
Not 17 Aktiekapital
Bolagets aktiekapital bestar av 1 000 aktier med ett kvotvarde pa 100kr per akfie

Assenltly 25467fc86(973a1 {fe3f0c1459bbbesdeh13390f91d3 1habe8ccbdd20462720d433ac697d15e idalltabaard? 12a9d9905e2 19c38be 1d7604abcalfcec3586 1
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Assently: 25467fc86f97%a1 1fe9i0c1459bbhe5dcb1339bi91d3 1bahcBccbdd20462720d33ac697d5e 1da1{1abaa7d712a9d8905a21f0¢38be 1d7804a5¢alfcec3oBs

Not 18 Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter
o 2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda hyresintdkter 29 157 20 741
Upplupna réntekostnader till koncernféretag 1377 1 563
Ovriga poster 1 856 1 426
Summa 32 390 23 730
Not 19 N Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser o
2022-12-31 2021-12-31
Stillda sakerheter for egna skulder till kreditinstitut:
Spéarrade bankmedel 3 466 3 466
Summa 3 466 3 466
Eventualférpliktelser Inga Inga
Not 20 B Betalda réntor och erhallen utdelning
- 2022-12-31 2021-12-31

Erhallen ranta 5 1
Erlagd ranta - o -18 216 -20 408
Summa -18 212 -20 407
Not 21 Vinstdisposition

2022-12-31
Till arsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserade vinstmedel 629 408
Arets resultat 41 117
Summa 670 524
Styrelsen foresliar att vinstmedien disponeras pa féljande satt:
till aktieagare utdelas (41 116,56 kronor per aktie) 41 117
| ny rékning éverfors o 629 407
Summa 670 524
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Not 22 Visentliga hdndelser efter arets utgang

Det finns vid rékenskapsé?é?s slut fortfarande indikationer pa att inflationen kommer att stiga och detta kommer
bland annat paverka energipriserna.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Gustav Dahlfors Daniel Parry
Ordférande

Johan Gustavsson

Var revisionsberéitelse har ldmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Ernst & Young

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Assenlly: 25467fc86f979a1 1§e9f0c14589bbhesdeh 1338b19 1d31babeB6etdd20462720d33ac697d115e1da 1T1abaa7d712a9d08905e2 119¢38he 1d7604akcalfcec3be6
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A Revisionsherattelse
o~ Tiill bolagsstamman | WFB Stockholm Management AB, org.nr 556555-2279

T, n 1 . . - = 1 t ) "
%! Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt

€ omdome och har en professionellt skeptisk installning under
T Uttalanden hela revisionen. Dessutom:

] Vi har utfort en revision av arsredovisningen for WFB

5 | i G | risk for vasentliga felaktig-
Stockholm Management AB for rakenskapséret 2022. o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av WFB Stockholm Management
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafidde for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resulfat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till WFB Stockholm
Managemenf AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer dr nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styreisen avser att iikvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberattelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer aft upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

heter eller misstag, utformar och uffor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar hllrackllga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern konftroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &ar l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de In-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderarviden Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och Inriktning samt tidpunkten for den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: UG TN-NSEIF-MOI06-XMIQI-PFTHZ-TASUZ
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens forvaltning av WEB Stockholm
Management AB for rdkenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligf
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till WFB Stockholm
Management AB enligt god revisorssed | Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och aff
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
| 9vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat s&tt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fortust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen., Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller foérlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteqg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller férlust har- vi granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg enligt datum i var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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