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Org nr 556862-8142

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen och verkstillande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning

- balansrikning

- noter

RV

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser

aende ar.

Undertecknad VD i Fastighets AB Kylrummet intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen faststalits pa arsstamma den 2023-03-24.

Arsstaimman beslo§ att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktdren avger f6ljande arsredovisning
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

12 000 kvm

Avsikten med forvarven var att forvalta och utveckla byggnaderna 1 avvaktan pa och under
kommande detaljplanearbete Byggnaderna ar kulturklassade och ska bevaras

Byggnadema ar fullvirdesforsdkrade hos S t Erik Férs"a’krmg AB

tekmsk forvaltnmg har handlagts av 2 r;l'f'!ewsec Property Asset Management Sweden AB
Visentliga hindelser under dret

Bolaget har inte -_péﬁverkats. ndmnvart av stundande krig, energikns eller osikerheten pa
rdntemarknaden

Agarforhillanden

Fastighets AB Kylrummet, organisationsnummer 556862-8142, forvarvades av S t Enk
Markutveckling AB den 29 november 2011 Moderbolaget S t Erik Markutveckling AB, org. nr
556064-5813, &r ett heldgt dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, som 1 sin fur 4gs av Stockholms

stad

Flerarsjamforelse

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning - tkr- 18 220 10938 1765 0
Resultat efter finansiella poster tkr 1966 -85 291 443
Balansomslutning tkr . 25717 27939 10 950 10 156

Nyckeltalsdefimtioner framgar av not 1
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Fastighets AB Kylrummet (1)

Fordndring av eget kapital

Ovrigt Summa
Aktie- frltt cget eget

kapital kapital kapttal

Ingdende eget kapital 2021-01-01 50 10 080 10 130
Arets resultat _ _-106 _-106

Eget kapital 2021-12-31 enligt fastilld balansrikning 50 9974 10 024

. Ingiende eget kapital 2022-01-01 | 50 9974 10024
Arets resultat _ -147 -147

Eget kapital 2022-12-31 50 9 827 9877

Féorslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 9973 991
Arets resultat -146 926

kronor 9 827 065

Styrelsen foreslar att resultatatet disponeras s att

1t ny rikning 6verfors 9 827 065

kronor 9827 065
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Resultatrikning Not 2022 2021

Rﬁr‘efls:enes: intﬁﬁ.kt’er
Nettoomsattning 18220 10 938

Summa rorelsens intikter 18 220 10 938

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -13 995 -9423
Avskrnivningar av materiella anlaggnmgstillgéngar 2 2200 - 32

Summa rérelsens kostnader -16 195 10 945
Rirelseresultat 2025 ~7
Resultat fran finansiclla poster |
Rintemtdkter och liknande resultatposter _ « 1
Summa resultat frian finansiella poster -59 -78
Resultat efter finansiella poster 1 966 -85
Bokslutsdispositioner 4 -2 131 . -48

Skatt pa arets resultat 38 27

Arets forlust -147 -106
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Balansrikning
Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materlella .anlél' :m_* stillgangar

Pa.gaende nyarllaggmngar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgdngar
Uppskjutna skattefordrmgar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

:.vrzga_ fardrl_ngar
Forutbetalda kostoader och upplupnia ntékter

Summa tillgdngar

Not

2022-12-31

24 130

24 130

69

24 199

13
1 505

1 51 8
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2021-12-31

26 330

[ 525

27 855

31

27 886

27239
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

.BUﬁdet eget kapital , 5
Aktickapital — | - 20 50

9974 10080
Arets forlust -147 ~-106

9 827 9974

Summa eget kapital 9 877 10 024

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 239 -
Skulder t1ll koncernféretag 4574 14 378
Aktuella skatteskulder | 1314 117
Ovriga skulder . 35 154
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9678 3 266

Summa kortfristiga skulder 15 840 17915

Summa eget kapital och skulder 25 717 27939
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Redovisningsprinciper
Foretaget tillampar Arsredowsmngslagen (1995 1554) och Bokforingsndmndens allmanna rad
BFNAR 2012 1 Ars- och koncernredovisning (K3)

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beraknas inflyta
Skulder har vérderats tull anskaffmngsvarde

Koncernforhallanden
From 29 november 2011 ingér bolaget 1 en koncer 1 vilken S t Enk Markutvecklmg AB,

556064-5813, Stockholm, ar moderforetag S t Enk Markutveckling AB ingér 1 sm tur 1 en koncern 1
vilken Stockholms Stadshus AB, 556415-1727, Stockholm, ar moderforetag Koncernredovisningen

upprittas 1 Stockholms Stadshus AB
I‘ntaktsredw‘nsnmg

_1.ntaktema kan fa.ststal_las :p_ﬂ. ctt tl_llforhthgt satt Foretagcts mtakter utggr " all,t vis ﬁllthg _t av
hyresintakter

Hyresintikter
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas 1 resultatriékningen linjért over
hyresperioden Férskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda mtakter

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av sumiman av aktuell skatt och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Kortfnstl ga skattefﬁrdrmgar och skatte-skulder for nuvarande och tldlgare penoder faststalls tlll det

ttllampas for att be_ra..kna; beloppet ar de som dr antagn.a. eller awserade. pa balausdagen

Uppsljufen S/mﬁ‘

-redowsade vardet pa tlllgangar och skulder 1 de f nanswlla rapportema och deras skattemasmga
varden Fmandnng ay uppsk_] uten skatt redowsas I resultatraknmgen Vardermg av uppskjuten skatt

tlllampmng av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 prakhken beslutade per
balansdagen Ingen nuvardesberdkning sker vid virdering av uppslqutna skatter

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pd grund av skillnader mellan bokfringsmassiga
avsknivningar och skattemassiga avskriviingar pé forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag redovisas

endast 1 den mén det 4r sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteinbetalningar 1 framtiden
Virderingen omprovas varje balansdag
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsritt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona

genom nettobetalningar

ledmwsade vardet ar om utglften avser utbyten av 1den’c1ﬁerade komponenter eller delar darav varvid
siddana utgifter aktweras Aven 1de fall en ny komponent skapats laggs utgiften till det Ledowsade
vérdet

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgingar kostnadsfors s4 att tillgdngens anskaffnmgsvarde,
eventuellt minskat med beriknat restvarde vid nytt andepermdens slut, skrivs av linjdrt 6ver dess
bedémda nyttjandeperiod Om en tillgéng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat over dess nyttjandeperiod Avsknvnmg paborjas dr den materiella
anlaggningstillgangen kan tas 1 bruk Isamband med 6vergingen till BFNAR 2012 1 (KB) har

fastighetsbestandet delats upp 1 nedan angrvna komponenter

Komponenternas nyttjandeperioder uppskattas till

Byggnader

Stomme | 100 ar

Tak 40 ar

Fasad 40 ar
Fonster 50 ar
Ror/Vs 50 ar
Vent/Styr 30 ar

El 50 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktstid

Bedoémda nyttjandepenioder och avsknvningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forindrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregéende
balansdag Da foretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgdngens
eventuella restvarde Effekten av dessa dndringar redovisas framétriktat

.anlaggnmgsﬂllgangar Gvri ga som omsattnuwstﬂlga,ngar Fordnngar upptas tlll det belopp som efter
mdiwviduell prévming berdknas bl betalt Hyresfordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det
belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra hyresfordnngar

Skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde Utgifter som ar direkt hianforliga till

upptagande av l4n korrigerar lanets anskaffningsvirde och pertodiseras enligt effektivrantemetoden
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Eventualforpliktelser

En eventualforphiktelse ar
- En mojlig f6rpliktelse som till f6ljd av ntréffade handelser och vars férekomst endast kommer att

bekraftas av en eller flera osdkra framtida handelser, som nte helt ligger inom foretagets kontroll,

traffar eller uteblir, eller
- En befinthg forphktelse till foljd av trdffade hdandelser, men som mte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det 1nte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forphktelsens storlek inte kan berdknas med

tillrdcklig tillforlithighet
Eventualforpliktelser ar en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekononuska dtaganden

och eventuella forpliktelser som mte tas upp 1 balansriknmingen

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

De intakter foretaget erhallit for salda varor och tjanster 1 huvudverksamheten under rikenskapsaret

Resultat efter finansiella poster . ) . .
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore extraordinara intékter och kostnader,
bokslutsdisposttioner och skatter

Fﬁretagets samlade_ tillgangar.

Not 2 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 27 935 6 600
Ink6p - 21 33 5-

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 219335 27935

Ingdende ackumulerade avskriviungar -1 605 83
Arets avskrivningar -2 200 -1 3522

Utgéende ackumulerade avskrivningar -3 803 -1 605

L .

Utgdende restvarde enligt plan 24 130 26 330
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Rantor till koncernforetag -57 -79
Ovniga rintekostnader och liknande resultatposter -2 -

Sumina | .59 -79

Not 4 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Lémnat koncernbidrag -2 151 -48

Summa -2 151 -48

Not 5 Pagdende nyanldgegningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende nedlagda kostnader 1525 - 1144
Under 4ret nedlagda kostnader - 381
Omfort till kostnadsprojekt -1 325

Utgaende nedlagda kostnader 0 1525
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Not 6 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsérets slut
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Bunldmg a better
working world

Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
. ABRylrummet for &r 2022

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlg-
het med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasenthiga avse-
enden rdttyvisande bild av Fastighets AB Kylrummets finanstells
stallnmg pe_r’ den 31 december 2022 ach av dess fmansuella

berattelsen ir fdrenllg med érsredwnsnmgens fwrfga delar

Jag tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen

Grund for uttalenden

Jag har utfort revisionen enhgt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Rewvisorns

ansvar Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Kylrummet enligt ged rewswssed ! Svenge ach har 1 dvrigt

Styrelsens och verkstaliande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdoren som haransvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-

visande bild enhgt arsredovismingsiagen Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som.de beddmer dr nddvandig for att uppréaita en drsredovis-
ning som inte. mnehéller ndgra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag

Vid Uﬁpf attandet av arsredcwsnmgen ansvarar s’tyrélmn och

maga att furtsatta verksamheten De upplyser nér 53 &r

‘tlilampllgt om fdrhallanden som kan paverka fmmagan att'

:satt dﬂft Antagandet om fartsatt drlft tlilampas dm:k mte om
styrelsen och verkstdllande direkttren avser att lLkwidera

bolaget, upphra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ tifl att gira ndgot av detta

Revisorns ansvar

Mina maf dr att uppna en rimhg grad av sakerhet om att drs-

redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberéttelse som innehiller

mina uttalanden Rimhg sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfors enllgt ISA
och god revisionssed | Svenge alitid kommer att uppticka en
vasenthg felaktighet om en sadan finns Felaktigheter kan upp
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskit eller tillsammans rimhgen kan
f&rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
mied grund 1 drsredovisningen

THli bolagsstdmman | Fastighets AB Kylrumimet, org nr 556862 8142

Som del av en revision eniigt ISA anvdnder jag prof'essmnelft
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under

hela revisionen Dessutom

e identifterar och bedtmer jag riskerna for vasentliga feiak
tigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
tnhamtar revisionsbevis som dar tillrackhiga och @ndamals-
enliga fﬁl" att utgora en grund f6r mina uttalanden Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
eegentl:gheter ar hogre dn for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopl, forfalskning, avsikthga uteldmnanden,

felaktag information eller asidosdttande av intern kontrol

J :skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

granskningsatgarder som é&r ldmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte f&r att uttala mig om- effek-
tiviteten ) den interna kontrolien

s utvarderar jag lamphgheten i de redovisningsprinciper som

a:mf'a"ﬂdfsf och rimhgheten t styrelsens och verkstdllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och

verkstéllande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredwismngen Jagdrar ocksa
en slutsats med grund de mhamtade rewsnonsbewsen

-sadana handei:ser 'eller forhallanden som kan Ieda t:ll bety
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksam-
heten Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsenthg
osakerhetsfaktor, maste 1ag i revisionsberéattelsen fista
uppméarksamheten pa upplysningarna | drsredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upp-
lysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-

wsmngen Mma slutsatser baseras pé de rewsmnsbews

:.D_o.ck _k_a n.fram.tfda hand_els.er eller_’ fd.rh_aila n_den gara a_tt el:t
bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten

¢« Utvdrderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen ach mnehallet 1 érsredwlsnmgen darsbland uppws-

hggande transaktlonema och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
pianerade omfattning och innktning samt tidpunkten for den
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla rakttagelser
under revisionen, ddrbland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som Jag identifierat
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Rapport om andra krav enlig? lagar och andra

forfattningar
Utialanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
mngav Fastighets AB Kylrummet for 8r 2022 samt av forslaget

till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdtielsen och bewiljar styrelsens
ledamoter och verkstdllande direktéiren -ansvarsfrihet for
rakenskapsaret _ ~

..Jaq; har utfortr.eu.-is|ﬁ.nen‘--ern.linigt?fgjﬂd revisionssed | Sverige Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar Jag &r oberoende 1 forhallande till Fastighets AB
Kylrummet enligt ged revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat ar tilrdckhga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande direkierens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget til disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller foriust Vid forslag bl
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen dr forsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolhderingsbehov, likviditet och

se att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 8vrigt kontrolleras pa: ett betryggande sdtt Verkstallande
direktdren ska sktta den l6pande férvaltmingen enligt styrel-
sens rikthnjer och. anvisningar och bland annat vidta de at
gdrder som d&r nodvandiga for att bolagets bokféring ska futl-
gbras 1 Bverensstdmmelse med lag och for att medelsforvait-
ningen ska skotas pd ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mutt uttalande om ansvarsfrihet, aratt inhamta rews:ansbews
for.att meden rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndagon
styrelseledamot eller verkstallande direktdren 1 nagot vésent-

higt-avseende

« fdretagit nagan atqard eller gjort sig skyldig ttll nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

= pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

férsredcwﬁnmgslagen eller bolagsardmngen

ar férenhgt med aktlebﬁlagslagen

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ngen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenhgt med aktiebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander jag professionellt emdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen Granskringen av
forvaitningen och farslaget till drsposrtmner av bolagets vinst
eller forfust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors

'baseras pa mm professsonella bedamnmg med utgangsnunkt |

"nmgen pa s5dana étgarder“ Gmraden cch torhallanden som &r

visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser
skuile ha sdrskild betydelse for bolagets situation Jag gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgdrder och andra forh8itanden som &r relevanta for mitt utta-
lande om ansvarsfrihet Som underlag f6r mitt uttalande om

styrelsens fors!ag tl” d:spasrtmner betraffande halagets vmst

_a_kt_i_et)olagslagen

Stackholm den 8 1313 2023

av b@lagets angelagenheter Detta mnefattar hiand annat att_ S i
fortldpande beddma bolagets ekonormiska situation och att tii-

Fredrtc Navren ;
Auktorisérad rewsar

22



