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Flla Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning samt darmed forenlig verksamhet.

Foretagets sate ar Boras kommun.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras | ny rakning

Betraffande bolagets resultat och stélining i Ovrigt hanvisas till efterféljande

2023 2022 2021 2020
5146 228 4530116 5121316 4938 251
-2 820 224 7/ 337 866 -189 780 306 815
33,22 36,06 31,97 36,32
Aktiekapital Reservfond  Balanserat Aretsresultat Summa eget
resultat kapital
300 000 60 000 24 635 509 / 337 866 92333375
7/ 337 866 -7/ 337 866 9,
-2 820 224 -2 820 224
300 000 60 000 31973375 -2 820 224 29513 151
3L P73 315
-2 820 224
29153151
29153151
29153151

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsatining

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och féornédenheter

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag
Resultat fran andelar i intresseforetag
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Sida3av?

2023-01-01
2023-12-31

5146 228
93 368

5239 5%0

-20 /81

-3 761635
-1 271 642
0/ 733
-961 717

2022-01-01
2022-12-31

4530116
1//7713

4707 829

0
-5581616
-1228778

-57 083
-885 274

-6 073708

-834 112

165 382

0

83 485

-2 234979

-1 986 112

-2 820 224

-2 820 224

-/ /152751

-3 044 922

10 663 583
900 000
110870

-1291 665

10 382 /788

7/ 337 866

7 337 866

-2 820 224

7 337 866



Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Forbattringsutgifter pa annans fastighet
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andelariintresseforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o U I

Qo =

Sida4av?

2023-12-31

50441870
871274

5213721

56526 865

5532597
S,

2022-12-31

51352 336
PZl 820

0

52274861

1750000
3 300489

5532597

62059462

163 379
25299 302
Jol U7

0O

5050489

57 323 350

20676
25391832
2965285
128 008

25843773

214 157

28 503 801

3827872

914157

26757 930

88 817 392

3827872

32331673

89 657 023



Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2,10

10

SidaS5av¥

202.3-12~31

300 000
60 000

360 000

31973375
-2 820 224

29153151

29513151

38 393 500

38 393 500

17 659827
3 288
1243379
1414127
590 120

20910 741

88 817 392

Vo i 7 W x|

300 000
60 000

360 000

24 635 509
/ 337 866

31973375

32 333373

28 408 000

28 408 000

26312 330
O
1137754
1021256
444 308

28 915 648

89 657023



Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

NOTER

Not1l Redovisnings-och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsniamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldageningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Noter till resultatriakningen
Not 2 Personal

Bolaget har ingen anstalld personal.

Not3 Ovriga rianteintikter

Ranteintakter som avser kortfristiga fordringar
pa koncernforetag

Noter till balansrakningen
Not4 Byggnhader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Not5 Forbattringsutgifter pa annans fastighet

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Sidabav?

2023

2023-12-31

58 720 252
O

58 720252
1 367 916
-910466

-3 2/8 382

50441870 -

2023-12-31

1025027

Antal ar

25-50
20

2022

2022-12-31

50448 795
827145/

58 720 252
-6 533 893
-834 023

-/ 367 916

51352 336

2UZ22-12~3]

102502/

1025027
-102 502
-9l 2571

L Wl A S
-51 251
-0 251

153 753

-102 505

871274

922 525



Ella Fastigheter AB

Orgnr. 556395-7454

NOTER

Not 6 Pagaende nyanldggningar avseende materiella

Not 7

Not 8

Not ¢

anldaggningstillgangar

Inkop
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andelar i koncernforetag

Foretag

Organisationsnummer Sate
Aspfast i Boras AB

556982-1258 Boras
Ella Kile 10-11 AB

559170-8960 Boras
Soderhojdsgatan Fastighet AB
559340-1556 Boras
Fila Vindrosen 10

559353-3549 Boras
KB S6derhojdsgatan

916566-3510 Boras

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Akieagartillskott
Ombklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Andelar i intresseftretag

Ingaende anskaffningsvarden
Forsaljning

Resultatandel KB S6derhojdsgatan
Insattning/uttag KB Séderhojdsgatan
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvarde
Redovisat virde

|Langfristiga skulder

Forfaller senare 8n 5 ar

Antal
/Kapital-
andel %
100
100,00%
100
100,00%
100
100,00%
100
100,00%
100
100,00%

Sida7av?

2023-12-31

5213 /21

5213721

3213 741

2023-12-31

Redovisat

varde
50000

2 050 000

25000

125 000

3282597

2022-12-31

0
O

O

2022-12-31
Redovisat

varde
50000

1550000

25000

125000

0O

553259/

1750000
O
500 000

8282 oY/

5532597

1750000

1125000
125000
500 000

0

1750000

553259/

2023-12-31

3 300489
0

165 382
-183 274
-3 282 597

0

0

202.3-1.2-31

6 387 500

1 750000

2022-12-31

3575683
-250 000
329441
-354 635
0

0

3 300 489

2022-32-31

6 637 500



Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

NOTER

Not 10 Skulder som avser flera poster

2023-12-31

b B s B i

Foretagets bankian om 39 642 000 kr (foregaende ar 29 370 000 kr) redovisas under foljande poster i

balansrakning

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

1_‘_( ortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

Not 12 Eventualférpliktelser

Ansvar som komplementar i kommanditbolag
Borgensforbindelse till forman for

38 393 500

1248 500

2023-12-31

57481 000

0

2043-12-31

66 660

9 280 000

28 408 000

262 000

2022-12-31
46 015 000

500 000

2022-12-F]

34 254

15 000 000

koncernforetag

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets
slut

| borjan av ar 2024 avyttrades dotterbolaget Ella Vindrosen 10 AB.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomsiutning

Sida8av 9

9 346 660

15084 254



Elia Fastigheter AB
Org.nr.556395-7454

NOTER
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Min revisionsberdéttglse har lamnats den
//"
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Auktoriserad revisor / Medlem i Far

Anders Hansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Ella Fastigheter AB
Org.nr. 556395-7454

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ella Fastigheter
AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har rsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
riattvisande bild av Ella Fastigheter ABs finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Ella Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
4ar nodvéandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om ait avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en vésentlig
felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

Firma: Sydrevisioner Vast AB ¢ Sate: Boras » Org.nr. 556763-7847

Sydrevisioner Vast AB

Skaraborgsvégen 21
506 30 Boras

033-29 02 60 Kontor
033-29 02 68 Fax

WWW.Crowe,s5€

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakiigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och ut{or granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmitar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga for att utgbra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr htgre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséittande av mtern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets mterna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn {11l
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tilthérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Tag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhéallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, méste jag 1 revisionsberittelsen fdsta
uppmérksamheten pé& upplysningarna 1 drsredovisningen om den
vaseniliga osikerhetstaktorn elier, om sadana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f0r revisionsberétielsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven ut{ort en
revision av styrelsens forvaltning for Ella Fastigheter AB {6r ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst
eller {6rlust.

professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r
bolagets situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som dr
i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter relevanta for mitt uttalande om ansvarsfithet, Som underlag {6r mitt
ansvarsfrihet 16r rikenskapsaret. uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande

' bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forsiaget dr forenligt
Grund for uttalanden med aktiebolagslagen.

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #4r oberoende 1 forhallande till Ella Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Boras den

& Zﬁ J‘v’% f’; LC) L"‘ﬂ

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
andamélsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 ovrigt.

Auktoriserad revisor / Medlem 1 Far

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och {6rvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sé att bok{tringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande siit.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhédmta revisionsbevis t6r att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyidig t1ll nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min

Firma: Sydrevisioner Vést AB = Site: Boras » Org.nr. 556763-7847



