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Arsredovisning

for

Ck Citykompaniet AB

556687-7329

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ck Citykompaniet AB intygar att resultatrakningen och balansriakningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-02-22. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Skellefted 2023-3% - %o

Par Nordlund
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Org.nr 556687-7329

Styrelsen och verkstéllande direktoéren for Ck Citykompaniet AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet 4r att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr for ndrvarande vilande.

Foretaget har sitt séte 1 Skelleftea.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret.

Tilltrdde med anledning av fastighetsforsdljningarna 2021 gjordes av nya dgaren per 2022-01-11. Darmed
I6stes samtliga banklan och fastighetsinteckningar 6verférdes. F r o m 2022-01-11 finns ddrmed inga

skulder till kreditinstitut kvar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 17 21 456 18 641 22 109
Resultat efter finansiella poster -1 67 607 2 022 6 722
Balansomslutning 1 357 321 825 257 624 192 253
Soliditet (%) 89 35 9 14

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Flerarsdversikten har inte rdknats om for ar 2019 m h t tidigare ars 6vergang till K3-regelverket.

Omséttningen har minskat under 2022 vilket beror pa att bolagets verksamhet saldes 1 slutet av 2021.

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 000 -2 565 443 88 674 761 111 109 318
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -85 000 000 -85 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 3674761 -3 674 761 0
Minskning av aktiekapital -24 900 000 24 900 000 0
Utdelning -24 900 000 -24 900 000
Arets resultat -565 -565
Belopp vid arets utgiang 100 000 1109 318 -565 1208 733



Ck Citykompaniet AB
Org.nr 556687-7329

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1109318
- arets forlust -565
| 1108 753

disponeras sé att
till aktiedigare utdelas (900 kronor per aktie) 900 000
i ny rakning overfores 208 753
1108 753

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2 (10)

Styrelsen anser att t6rslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med héinsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Gvrigt.

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrikning ' Not

Rorelsens intakter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga viardepapper och fordringar som ar

anldggningstillgangar 2
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter | 3

Resultat efter finansiella poster

- Bokslutsdispositioner 4

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

17 199
1 726
18 925

-24 061

-24 061

-5 136

> 541
-970
4 571

-565

-565

-565

3 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

21455 828
11562
21 467 390

-1 773 629
-3 553 907

-5 349 684
-16 677 220

4790 170

67 877702
0

-5 060 798
62 816 904
67 607 074
15 000 000
82 607 074

6 067 687

88 674 761
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Balansrikning , Not 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5,6 0

Inventarier, verktyg och installationer 7 0

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar | 8 - 0
0

Summa anliggningstillgangar 0

Omsittningstilligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0
Ovriga fordringar 48 376
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 0

48 376
Kassa och bank 1 308 903
Summa omsittningstillgangar 1357 279

SUMMA TILLGANGAR 1357279

4 (1~0)

2021-12-31

-

1 486 836

320 052 988
123 460
321 663 334

161 748
321 825 082

321 823 082
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Ck Citykompaniet AB
Org.nr 556687-7329

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernfGretag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER -

Balansrikning

Not

2022-12-31

100 000
100 000

1109318
-565
1108 753

1208 753

& O

0

110 837
12 683
]

0

25 000
148 526

1357 279

5(10)

2021-12-31

25 000 000
25 000 000

-2 565 443
38 674 761
86 109 318

111 109 318

& O

144 575 000
969 509

63 074 082
204 340

163 656
1729 177

210 715 764

321 825 082
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jAimfort med féregaende éar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogtras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden. F6ljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme 150 &r
Fasader, fOnster, 6vrigt 50 ar
Yttertak, Kopcentrum 50 ar
Yttertak, P-hus 30 ar
Installationer, ledningssystem - 40 ar
Snickerier, ytskikt 20 ar
Lokalanpassningar enligt kontraktstiden 3-10 ar
Markanliggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 7 ar
Ovr Inventarier, verktyg och installationer 5 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter {0r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvintas bl inbetalt efter avdrag {6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare hiindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemadssiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som
avsdttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hdnforlig till obeskattade reserver.

Offentliga bidrag
Offentliga bidrag redovisas som intdkt da den framtida prestationen som krévs for att erhalla bidraget

utforts. I de fall bidraget erhalls innan prestationen utforts, redovisas bidraget som skuld i
balansrdkningen. Offentliga bidrag vérderas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att

erhallas.

Koncernbidrag
Erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdetinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

2022 2021

Resultat av f6rsédljning av fastigheter via dottebolagsaktier 0 67 877 702
0 67 877 702
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Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 0 1597 154
Ovriga rintekostnader | 970 3 463 644
~ 970 5 060 798
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 0 15.000 000
0 15 000 000
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 0 245 004 454
Inkop 0 12 847 170
Utrangeringar 0 -587 386
Ombklassificeringar 0 404 320
Forsédljningar 0 -257 668 558
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 0
Ingaende avskrivningar 0 -25 647 249
Utrangeringar 0 587 386
Arets avskrivningar 0 -4 840 910
Forséljningar 0 29 900 773
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 0
Ingaende uppskrivningar 0 23 388 474
Fdrséljningar 0 -23 179 122
Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp 0 -209 352
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 6 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Sikerheter stillda |
Fastighetsinteckning 0 144 575 000

0 144 575 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p

Forsédljningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Forsdljningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

= O O O

e O O O

o
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2021-12-31

3618 888

1 237 460

-4 856 348
0

-2 267 194
2566616
-299 422
0

Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp
Belopp vid arets utgang

2022-12-31

0
0

0

2022-12-31

L O

2021-12-31

404 320
-404 320
0

2021-12-31

6 067 687
-6 067 687
0
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Building a hetter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Ck Citykompaniet AB, org.nr 556687-7329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av. arsredovisningen for Ck
Citykompaniet AB for rékenskapsaret 2022-01-01-2022-12-
31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdattvisande bild av CKk Citykompaniet ABs finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
ber&ttelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Jag ar oberoende i férhallande till Ck Citykompaniet AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav. -

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tilirdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styreisens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstdllande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direkt6ren ansvarar aven for den interna kontroll
som de bedomer ar nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styreisen och verkstdllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

A manbier fivenof Erost & Young Siohal Limifedd

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:;

¢« identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och éndamals-
enliga fér att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise for min revision f6r att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
stindigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
feten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jagldmpligheteni de redovisningsprinciper som

-anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdllande

direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hadndelser eller forhatlanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsafsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i- revisions-
beréttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbhevis som inhdamtas fram till datumet for
revisionsberdftelsen. Dock kan framtida hdandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamheten,

e ufvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
undertiggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstadllande direktdrens forvalt-
ning for Ck Citykompaniet AB for rakenskapsaret 2022-01-01-
2022-12-31 samt av forslaget {ill dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forfiust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forsiaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rdken-
skapsaret.

Grund Yor uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Ck Citykompaniet AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hansyn fili de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 8vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéallande
direktéren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar n8dvandiga for att bolagets bokféring ska futl-
géras 1 Overensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéilande direktéren i nagot vasent-
ligt avseende:!

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget
ar foérenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A, member o Kenst & Yoouey Gl Lniiad

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk Instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa min professionetla bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttaiande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat styreisens motiverade
vtirande samt ett urval av underfagen fér detta for att kunna
bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Skelleftededen 21 febfuari 2023

Erik Morén
Auktoriserad revisor
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