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DIGMO Tre 1 Stockholm AB
Otg.nr: 559405-4396

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-11-10--2023-12-31

FEorvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget, som har sitt site 1 Stockholm, dger en fastighet 1 Stockholms kommun.

Bolaget dgs av DIGMO Fastigheter AB. Detta dr bolagets forsta rikenskapsitr.

Resultat och stillning 2022 /2023
Hyresintiktes 3 202
Resultat efter finansiella poster -3 977
Balansomslutning 27 460
Soliditet 20,6%

Med soliditet ovan avses eget kapital inklusive andelen eget kaptial 1 obeskattade ceserver 1 forhillande till balansomslutningen.

Reparationskostnader
Arets kostnad for reparationer och hyresgistanpassningar uppgar till 4 590 tkr.

. Foretagets forvantade framtida utveckling
Fastighetens lige i Stockholm och dess liga belaningsgrad 4r bra férutsattningar f6r hog uthyrningsgrad

och god lénsambhet.

Specifikation av fordndring i eget kapital (tkr)

Fritt

Aktiekapital _eget kapit_ei Summa
Inbetalt aktiekapital 25 25
BErhallna aktiedgartillskott 8 777 8 777
Arets resultat -3 157 -3 157
Utgaende eget kapital 25 5 620 5 645
Fotslag till vinstdisposition (belopp 1 kronor)
Balanserade vinster 8 777 325,00
Atets resultat -3 157 304,94
Balanserade vinster vid drets utging 5 620 620,06—

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel disponeras sé

att till akticigaren utdelas kronor 0,00
att 1 ny rakning balanseras 5 620 020,06
5 620 020,006

{
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DIGMO Tre i Stockholm AB
Otrg.nr: 559405-4396

Resultatrakning

Not
Hyresintakter
Fastighetskostnader 2
Driftsnetto
Avsketvningar

Resultat efter avskrivningat

Central administration och marknadsforing

Rorelseresultat

Resultat frdan finansiella investeringar
Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt 4
Aktuell skatt

Arets resultat

2022/2023

3292
-6 431
-3 139

-212
-3 351

-55

-3 400

20

-597

-3 977

-3 977

319

-3 157
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Balansrikning
Tillgangar
Not 2023-12-31
Anliggningstillodngar
Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 3 24 249
24 249
Finansiella anliggningstillgdngar
Uppskjuten skattefordran 4 | 832
832
Summa anliaggningstillgangar 25 081
Omsitiningstillgingar
Kotrtfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 199
199
Kassa och bank 2 180
Summa omsittningstillgangar 2 380
Summa tillgér:gar 27 460




DIGMO Tre 1 Stockholm AB

Ozrg.nr: 559405-4396

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (250 aktier)

Fritt epet kapital

Balanserad vinst

Avrets resultat

Summa eget kapital
Avsittning f6r uppskjuten skatt
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder tll koncernforetag

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda 1ntakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

5,6

5,0

2023-12-31

25

8777
-3 157
5 620
5 645

13

10 658

10 658

14

9 263
540
256

980

11 144

27 460
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DIGMO T're 1 Stockholm AB
Org.nr: 559405-4396

Kassafodesanalys

Den Iopande verksambheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar f6r poster som inte ingar
1 kassaflédet, m.m.

Avsketvningar pa anlageningstillgingar

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten

fore forindring av rérelsekapitalet

Kassatlode frin forindringar 1 rorelsekapitalet
('f)lming(u) /minskning(+) av fordringar
Okning(+)/minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten
Investering i materiella anliggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansietinpsverksamheten
Inbetalt aktiekapital
Aktiedgartilskott

Upptagna lan, netto

Kassaftlode frdan finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2022/2023

-3 977

212

3765

-3 765

-199
11 144

7 180

-24 460

-24 460

25
& T7T7
10 658

19 460

2 180

2 180
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DIGMO Tre 1 Stockholm AB
Otrg.nr: 559405-4396

Noter

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforings-
namndens allminna rid BFNAR 2012:1 (I<3).

Redovisning av hyresintikter sker linjiirt 6ver respektive kontrakts loptid.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och ovriga
fordeingar, leverantdrsskulder och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrikningen nir

bolaget blit part 1 instrumentets avtalsmassiga villkot.

Finansiella tillgAngar tas bort frin balansrikningen nir ritten att erhélla kassafloden frin

instrumentet har 16pt ut eller Gverfoérts och bolaget har éverfort 1 stort sett alla risker och

formaner som ar férknippade med dganderatten.

Finansiella skuldet tas bott frin balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa

annat sitt upphort.

Matetiella anliggningstilleangar har virderats till anskaffningsvirde med avdrag for gjorda

planenliga avskeivningar. Linjir avskrivningsprincip med komponentansats tillampas med
med antagande om foljande eknomisk livslangd:

Mark | i}
Markanlagening 20 ar
Byggnad Stomine 100 ar
Yitertak 40 ar
Fasad 25/40 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Badrum 40 ar
Stammar el/vvs 50 ar
Ligenhet/lokal ytskikt 20 it
FHissax 40 ar
Hyresgastanpassn 5 ar

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden dir uppskjutna skatteskulder och
uppskjutna skattefordringar redovisas pé temporira skillnader (skatt pa skillnaden mellan

bokforda och skattemidssiga virden pa fastigheter, skattemassiga underskott eller liknande).
Virdering av uppskjuten skatt sker till den skattesats den forvantas realiseras till.
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Fordringar redovisas som omsattningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag mer an

12 minader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgingar. Fordringar tas upp

till det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag {or individuellt bedomt osakra fordi:ingﬂr.

Fordtingat i utlindsk valuta virderas tdl balansdagens kurs. Q‘({



DIGMO Tre 1 Stockholm AB

Org.nt: 5569405-4396

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och virderingsprinciper, fortsittning

Laneskulder redovisas till anskaffningsvirde och som langfristiga skulder. Kommande &rs
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avtalade amoreringar och lin dir avsikten ar att de ska slutbetalas under kommande ar reodivsas

som kortfristig skuld.

Leverantorsskulder redovisas till anskattningsvarde.

Samtliga belopp redovisas 1 tusental kronotr om inte annat anges.

Fastighetskostnader
Driftskosthader

Reparationer och hytresgastanpassningar

Fastighetsskatt

Forvalthingsfastighetet
Mark
Arets anskaffningﬂf

Utgaende anskaffningsvarde

Byggnader
Arets ﬂnskaffningﬂr

Utgaende anskaffningsvirde

Arets avskrivningar

Utgdende planenliga avskiivningar
Planenligt virde

Byggnadsinventarier
Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvirde

Arets avskeivningar
Utgaende planenliga avskrivningar

Planenligt virde

Bokférda varden
Mark

Byggnader
Byggnadsinventarier
Bokfort varde

Skattemissigt varde

2022/2023

-1 585
-4 590

256
-6 431

2023-12-31

16 765

6 199
6 199

-62
-62

6 137
1497
1497

-150

-150

1347

16 765
6 137
1347

24 249
24 187

16 765
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Not 3 Fﬁwaltningsfastighete;:, fortsittning

Fastighetsforteckning per 2023-12-31

Uthytbar yta (m2) Byggnads-/
Fastighetsbeteckning bostader __lokaler vardear Tax varde
Halsokallan 3, Stockholm 2 064 731 1929 130 400

Not4  Uppskjuten skattefordran och avsittning {6r uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skattefordran 2023-12-31
Uppskjuten skattefordran bestar av skatt hianforlg till
skattemassigt underskott 777

Avsittning {61 uppskjuten skatt
Uppskjuten skatteskuld bestir av skatt hinforhig till:
- skillnaden mellan bokfort virde

och skattemaissigt virde pa fastigheter 13
Redovisad uppskjuten skattekostnad 764

Not5  Skulder till kreditinstitut

Skuld Forfaller till villkorsindring
2023-12-31 inom 1 ar 2 tll 5 ar efter 5 ir
Skulder till kreditinstitut 10 672 0 20672 g 000
- kortfristig del 14
- langfristig del 10 658
Not 6  Stillda sikerheter och eventualférpliktelser 2023-12-31
Stallda sakerheter 13 525

Eventualforpliktelser _ K
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Not7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2023-12-31
Forskottsbetalda hyror 642
Upplupna kostnader B 338
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Min revisionsberittelse ha avgivits den?3/ 2024

miwirn

Ult Jonsson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Tilt bolagsstamman i DIGMO Tre i Stockholm AB, org.nr 558405-4396

Rapport om arsredovisningen
[Htailanicfan

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér DIGMO Tre i Stockholm
AB for rakenskapsaret 2022-11-10 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande

~ bild av DIGMO Tre i Stockholm ABs finansiella stéllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafltde f6r aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér aft bolagsstdmman faststéller resuitatrékningen och
balansrakningen.

Cartttssd FOTF ditalanilon

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande il
DIGMO Tre | Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uftalanden.

Styredsans och verloaidliande civektbigas angva

Det dr styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktGren ansvarar
aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig fér att uppréatta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktdren fér bedtmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet
om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot
av detta.

Roavises s shisval

Vara mal &8r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om alt arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
ocgentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riske:
och inhamtar revisionsbhevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utg6ra en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r hogre dn fér en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for alt utforma granskningsatgérder som
dr lampliga med hansyn till omsiandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarnai
arsredovisningen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller, om sadane
upplysningar &r otillrackliga, medifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

o UtvBrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eveniuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

{Jrealancton

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning av DIGMO Tre i
Stockholm AB fér rakenskapsaret 2022-11-10 — 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagels vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och verkstéllande
direkttren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Cietincl Yoir utéalancfon

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende |
férhallande till DIGMO Tre i Stockholm AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund fér vara uttatanden.

Styrelsens ovh vorkstdlianda cirelidrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid f&rslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfaltning och risker stéller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angelégenheter. Delta innefattar bland annat att fortidpande bedtma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa elt betryggande sétt. Verkstéllande
direktéren ska skéta den lopande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for
att bolagets bokf6ring ska fullgéras i dverensstémmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siéitt,

FROVISOFS a8

Vart mal belréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande
om ansvarsfrinel, &r alt inhdmta revisionsbevis f0r att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamcot eller verkstéllande
direkibren i nagot vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositicher av bolagets
vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedtma om férsiaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
ravision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte ar fdrenligt med aktiebolagsiagen.

l

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvinder vi
professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa var professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar visentliga fér verksamheten
och dar avsteg och Gverfrddelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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