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Viphagen AB
556422-7162

Forvaltningsberattelse

1{7)

Styrelsen for Viphagen AB, 556422-7162, far hadrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med séte | Goteborgs kommun registrerades ar 2010 och bedriver fastighetstérvaltning pa

Tjorn.

Féretaget har sitt sate i Tjorns kommun.

Flerarsodversikt Belopp 1 Tkr
| | 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 2 9548 2 549 2 558 2 404 2 454
Rorelseresultat 104 2 588 324 -180 -57
Resultat efter finansiella poster -682 2 282 136 -386 ~2472
Soliditet, % 9,30 12,00 2,82 2,23 3,99
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat

) kapital fond resultat Arets resultat ~ Tofalt
Belopp vid arets ingang 500 000 15 000 104 486 2 281 881 2 901 3606
Disposition enl arsstdmmobesiut 2 281 881 -2 281 881 -
Arets resultat - B -681 735 -681 735
Belopp vid arets slut 500 000 15 000 2 386 367 -681 735 2 219 631
Resultatdisposition

o _ o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 2 386 366
Arets vinst -681 735
Totalt 1704 631

1704 631

Balanseras i ny rakning
Summa

1704 631

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Viphagen AB 2(7)
Resultatrakning
Belopp i kr Nof 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomséattning 2 548 068 2 549 094
Ovriga rérelseintakter 94 201 122
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 2 642 269 2 549 216
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -2 156 895 -1 594 565
Ovriga externa kostnader -101 236 -67 635
Personalkosthader 2 - -22 723
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -280 596 1723 744
Summa rorelsekostnader -2 538 727 38 821
Rorelseresultat 103 542 2 588 037
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3 106o 1 840
Rantekostnader och liknande resultatposter -790 942 -307 681
Summa finansiella poster -185 277 -300 156
Resultat efter finansiella poster -081 735 2 281 881
Appropriations _ |
Resultat fore skatt -681 735 2 281 881
Arets resultat -681 735 R 2 281 881
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Viphagen AB
556422-7162

Balansrakning

3(7)

Beloppikr _ _Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 22 137 342 22 409 274
Inventarier, verktyg och installationer 4 30305 38 969
Summa materiella anlaggningstillgangar 22 167 647 22 448 243
Summa anldaggningstillgangar 22167647 22 448 243
Omsaéttningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 47 304 70 850
Ovriga fordringar 74 528 58 584
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 131 788 114 162
Summa Kortfristiga fordringar 253 620 243 596
Kassa och bank

Kassa och bank 1908262 1390195
Summa Kassa och bank 1 509 262 1 390 195
Summa omsattningstillgangar | 1762 882 1 633 791
SUMMA TILLGANGAR 23 930 529 24 082 034
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Viphagen AB
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Balansrakning

A7)

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reserviond 15 000 15 000
Summa bundet eget kapital 515 000 515 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 386 366 104 485
Arets resultat -681 735 2 281 881
Summa fritt eget kapital 1704 631 2 386 366
Summa eget kapital 2219 631 2 901 366
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 16 932 500 16 832 500
Summa langfristiga skulder 16 932 500 16 932 500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 588 872 112 243
Skulder till koncernféretag 3 947 530 3 901 217
Upplupnha kostnader och férutbetalda intakter 241 996 234 708
Summa Kortfristiga skulder 4 778 398 4 248 168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23930529 24 082034
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovishing i mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning gors dver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1% / 100 ar
Markanlaggning 5% / 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20%/ 5-10 ar

Not 2 Personal

Personal

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Medelantalet anstallda ' | - -

Summa - -

Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Léner och andra ersattningar: | | ) - 20 619
Sociala kostnader - 2 104
Summa - 22 723
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Viphagen AB
556422-7162

Not 3 Byggnader och mark

6(7)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvéarden:
-\Vid arets bdrjan 30 677 391 30 677 391
Vid arets slut 30 677 391 30 677 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -7 368 117 -7 096 193
-Arets avskrivning -271 932 271924
Vid arets slut -7 640 049 -{ 368 117
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -900 000 -2 900 000
-Under aret aterférda nedskrivningar 2 000 000
Vid arets slut -300 000 -900 000
Utgaende redovisat varde 22 137 342 22 409 274
Taxeringvarde byggnader 20 991 000 20 991 000
Taxeringsvarde mark 9 375 000 9375000
30 366 000 30 366 000
Bokfért varde byggnader 21 837 342 22 109 274
Bokfort varde mark 300 000 300 000
22 137 342 22 409 274
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 240 301 197 000
-Nyanskaffningar - 43 301
Vid arets slut 240 301 240 301
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -201 332 -197 000
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -8 664 -4 332
Vid arets slut -209 996 -201 332
Redovisat véarde vid arets slut 30 305 38 969
Not 5 Skulder till kreditinstitut
[.angivare 2023-12-31 2022-12-31
Sparbanken Alingsés 16 932 500 16 932 500
16 932 500 16 932 500

Forfallodatum lan 2025-09-30
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Not 6 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

ik ok et bk’ = rd— > A afiysHadria et A At A S

23 455 000 23455 000

Fastighetsinteckningar

Not 7 Koncernfﬁrhéllapcign

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Konselj Férvaltning AB, org nr §56109-7964, sate Goteborgs kommun

Underskrifter

Goteborg

Michael Brattfors Sanna Holmstrom
StyrelseordfGrande Styrelseledamot
Viktor Holmstrom JOorgen Sundh
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den

Jonas Karmeback
Auktoriserad revisor
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JPA REVISION AB [ (3)

Adktonseradde Hevisorer
sverige

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i1 Viphagen AB
Org.nr 556422-7162

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Viphagen AB {or rikenskapsaret 2023-01-01 -
2023--12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
1 alla véisentliga avseenden réttvisande bild av Viphagen ABs finansiella stilining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststédller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende 1 f6rhallande fill Viphagen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte mnnehdaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {6r beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér si dr lampligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan
att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimhig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
imnehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstéllning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

Adress: 1ibbe Licherathsgatan 18B..412 65 Gatehare [ Tel 1-83 44 00 | Bankgiro: 5848-2159
Org.nt: 556583+ {f 3‘;,{3&3}35;3 Hkaha‘:’rR Sater Gateborg
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JPA REVISION AB 2(3)

Auktpriserade Revisorer
Sverige

beror pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund {o6r
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som ér [impliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 arsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och mriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning t6r
Viphagen AB for rikenskapsaret 2023—-01-01 — 2023—-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 {orvaltningsberéitelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande till Viphagen AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid foérslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

Adress: Ebbe Licberathspatan 18 65 Gétebore 1T .{031-83 44 00 | Bankgiro: 5848-2159
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JPA REVISION AB 3(3)

Aukiorserade Revisorer
Sverige

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av {orslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust, och
ddarmed matt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar {6renligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust

inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av {érvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar 1genom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta 16r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 1 enlighet med digital signatur

Jonas Karmebaiack
Auktoriserad revisor
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