Arsredovisning

for

Rotunda Fastigheter AB (publ)

556839-3937

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Rotunda Fastigheter AB (publ) intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2023-05-26. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm 2023-(5QJ I (/[

Andreas Holmberg
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Rotunda Fastigheter AB (publ) L (8)
Org.nr 556839-3937

Styrelsen for Rotunda Fastigheter AB (publ) avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva sin verksamhet som finansiell investerare i fastighetsprojekt. Bolaget ar finansiell
investerare i1 Fastighetsbranschen och dgare till Patriam Invest AB, org. nr: 559201-2206, med séte 1
Stockholms kommun, vars verksamhet dr fastighetsutveckling.

IFOretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under rdkenskapsaret gatt fran att vara ett privat AB till publikt AB med nytt bolagsnamn,
Rotunda Fastigheter AB (publ).

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 1 687 -3 250 130 -2 835
Soliditet (%) 62,0 62,9 99,7 99,9
Balansomslutning 107 521 103 267 68 412 68 243

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid édrets ingang 50 000 68 127 136 -3 250 078 64 927 058
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:

Balanseras i ny rdkning -3 250 078 3250078 0
Fondemission 450 000 -450 000 0
Arets resultat 1 687 359 1 687 359
Belopp vid arets utgang 500 000 64 427 058 1 687 359 66 614 417

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 15 000 kr (15 000 kr).

Transaktion 092221 15557492137454 Signerat MH, AH, HH, PH, LJ
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Rotunda Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556839-3937

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen toreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

64 4277 058
1 687 359
66 114 417

66 114 417
66 114 417

2 (8)

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Transaktion 09222115557492137454

Signerat MH, AH, HH, PH, L.J




Rotunda Fastigheter AB (publ)
Org.nt 556339-3937

Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncerntoretag

Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Transaktion 09222115557492137454

Not

Signerat MH, AH, HH, PH, LJ

2022-01-01
-2022-12-31

=226 717
-226 717
-226 717

8 000 000
-181 268
-5 904 655
1914 077
1 687 359

1 687 339

1 687 359

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

-114 083
~-114 083
-114 083

0
0
-3 135 995
-3 135 995
-3 250 078

-3 250 078

-3 250 078
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Rotunda Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556839-3937

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernitretag

Summa anlidggningstillgingar
Omsiéittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar
FForutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557492137454

Not

Signerat MH, AH, HH, PH, LJ

2022-12-31

98 388 325
98 388 325
98 388 325

8 016 250
5 805
0

8 022 055

1110581
9132 636

107 520 961

4 (8)

2021-12-31

97092 823
97 092 823
97 092 823

0

5799
181 271
187 070

5987 193
6 174 263

103 267 086




Rotunda Fastigheter AB (publ) 5 (8)
Org.nr 556839-3937

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 50 000

500 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 64 427 057 68 127 136

Arets resultat 1 687359 -3 250 078
66 114 416 64 877 058

Summa eget kapital 66 614 416 64 927 058

Langfristiga skulder 6

Skulder till koncernforetag 0 91 172

Ovriga skulder 39 210 187 37 520 816

Summa langfristiga skulder 39 210 187 37 611 988

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 10 309 7053

Ovriga skulder 1 600 000 0

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 86 049 720 987

Summa kortfristiga skulder 1 696 358 728 040

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 520 961 103 267 086

Signerat MH, AH, HH, PH, LJ —
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Rotunda Fastigheter AB (publ) 6 (8)
Org.nr 556839-3937

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget l1anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen 1 den period

de uppstar.

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingér kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvéarvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag 10r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Gver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom Sverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast d& legal kvittningsrétt foreligger samt dé en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer péd nedskrivningsbehov av nagon av de tinansiella
anldgeningstillgdngarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och provas

individuellt.

Transaktion 09222115557492137454
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Rotunda Fastigheter AB (publ) 7 (8)
Org.nr 556839-3937

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
IFOretagets samlade tillgangar.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Transaktion 09222115557492137454 Signerat MH, AH, HH, PH, LJ

2022 2021
I}éinteintﬁkter fran koncerniGretag -181 271 0
Ovriga rianteintikter 3 0
-181 268 0
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Ovriga rantekostnader -6 036 769 -3 152010
Valutakursdifferenser 132 114 16 015
-5 904 655 -3 135 995
Not 4 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 97 092 823 63 146 633
Forvarv andelar 0 50 000
Aktiedgartillskott 1 295 502 28 896 190
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 98 388 325 97 092 823
Utgaende redovisat viirde 98 388 325 97 092 823
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2022-12-31 2021-12-31
Koncernintern upplupen rénta 0 181 271
0 181 271
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Rotunda Fastigheter AB (publ)
Org.r 556839-3937

Not 6 Langfristiga skulder

Ovriga skulder
Skuld till koncernbolag

Not 7 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Borgensatagande &r limnat f6r BRF Snodroppen i Danderyd (org.nr 769634-1770), BRF Ostra Enebytorg

2022-12-31

-39 210 187
0
-39 210 187

2022-12-31

16 804 000
16 804 000

8 (8)

2021-12-31

-37 520 816
91 172
-37 611 988

2021-12-31

17 155 000
17 155 000

1 i Danderyd (org.nr 769634-1754) och BRF Ostra Enebytorg 2 i Danderyds (org.nr 769634-1762)

skulder.

Not 8 Viisentlica hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bolaget har under 2023, efter rikenskapsarets slut, betalat av sina direktlan och tecknat ett nytt

obligationslan.

Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

S T

Magnus Holmberg Andreas Holmberg
Ordftrande
Per Holmberg Hans Holmberg

Min revisionsberiittelse har limnats den dag som framgéar av min elektroniska underskrift

Lars Jaderctrim

[ars Jiderstrom
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557492137454
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Rotunda Fastigheter AB (publ)
Org.nr 556839-3937

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Rotunda Fastigheter AB (publ) f6r rikenskapsaret

2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av Rotunda Fastigheter AB (publ)s finansiella stillning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberidttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delat.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende 1
foérhallande till Rotunda Fastigheter AB (publ) enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund 16t mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen och verkstdllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att

den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r beddmningen
av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sd dr ldmpligt, om foérhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nigot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptédcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Rotunda Fastigheter AB (publ), Org.nr 556839-3937

Transaktion 09222115557492137454
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instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é#r tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn t6r
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision
tor att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstidllande direktdren anvédnder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héindelser
eller térhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets {6rméga att tfortsdtta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberéttelsen fédsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forh&llanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande

direktdrens forvaltning for Rotunda Fastigheter AB (publ) f6r rakenskapséret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstidllande direktéren ansvarsirihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Rotunda Fastigheter AB (publ) enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Rotunda Fastigheter AB (publ), Org.nr 556839-3937

Transaktion 09222115557492137454
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Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om utdelningen &dr férsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation #r utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren ska skota den
[6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokftring ska fullgéras i dverensstdmmelse med lag och 161 att
medelsfrvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktGren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om {6rslaget &r f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha
sédrskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har jag granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lare Jaderctrim

[.ars Jaderstrém
Avuktoriserad revisor

Rotunda Fastigheter AB (publ), Org.nr 556839-3937
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Verifikat

Transaktion 09222115557492137454

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"Hans Hjalmar Holmberg"
Signerade 2023-05-04 15:04:19 CEST (+0200)

R LR o

Lars Jaderstrom (LJ)
Personnummer 660708-5559
Lars.jaderstrom@strawberryaudit.se

BankiD

Lars Jiderstrim

ey —

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Lars
Jaderstrom”
Signerade 2023-05-04 15:31:30 CEST (+0200)
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...........................................................................................................................

BankID
el
Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var "Per
Hjalmar Holmberg"

Signerade 2023-05-04 14:20:08 CEST (+0200)
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dilagorna for merin
som kan visa dolda bilagor for att se bi
integriteten i papperskopia
dolda bilagorna. Den digita
ument, inklusive de ¢

agorna. Obse
N bevisas enligt nedan oc

C
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
‘ormation/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

vera att om dokumentet skrivs ut kan inte

a signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

n att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
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Transaktion 09222115557492137454
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bekvamlighet tilthandahaller Scrive dven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa; https://scrive.com/verity
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