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AG Fastighetsspecialisten AB

556726-0707

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
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- Forvalmmgsberattelse
- Resultatrakning

- Balansrakning 4 -
- Noter
- Underskrifter

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststillts pa arsstimma 2024-01-29.
Arsstimman besl6t att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Ytterby 2074-01-22
! ;
/s 4 /’/

Anders Gra
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AG Fastighetsspecialisten AB

556726-0707

Styrelsen avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
INNEHALLSFORTECK\IING SIDA
- Forvalmmgsberattelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6
- Underskrifter 6
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AG Fastighetsspecialisten AB
556726-0707

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Alimant om verksamheten

Bolaget bedriver verksamhet med uthyrning och férvaltning av fastigheter samt staduppdrag.
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Bolaget ar moderbolag at Anders Graf Byggspecialisten AB, med organisationsnummer 556726-0673 samt at A.G.

Kakelspecialisten AB, med organisationsnummer 556546-9490 samt at Anders Graf Kakelspecialisterna AB, med

organisationsnummer 556908-3255.

Féretaget har sitt sate | Vdstra Gotalands lan, Géteborg.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten @r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2209-2308
Nettoomsattning 0
Resultat efter finansiella
poster 847
Soliditet % 83

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstédmman
Utdelning

Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstdmmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

2109-2208
0

561
92

Aktiekapital

100 000

100 000

81 244
988 324
1 069 568

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

1069 568
1069 568

2009-2108
0

-3
27

Ralanserat

resultat
335 568

-1 000 000
745 677

81 244

1909-2008
0

500
76

Arets

resultat
745 677

~745 677
988 324
988 324

1809-1908
67

1302
81

Totalt

1181 245

-1 000 000
0

988 324
1169 568
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RESULTATRAKNING

2022-09-01
2023-08-31
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Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 4
Summa rorelseintdkter, lagerfordandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

-106 333
-106 333
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Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag 1 000 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 382
Rantekostnader och liknande resultatposter -47 324
Summa finansiella poster 953 058
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2021-09-01
2022-08-31

-89 323
-89 323
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650 000

650 000
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BALANSRAKNING 1

2023-08-31 2022-08-3
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar 2

Andelar i koncernforetag 3 530 000 530 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 530 000 530 000
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Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 805 825 681 193
Ovriga fordringar 24 875 32 890
Summa kortfristiga fordringar 830 700 714 083

Kassa och bank

Kassa och bank 51 163 34 456
Summa kassa och bank 57 163 34 456

X
-eli . F

SUMMA TILLGANGAR 1411 863 1278 539
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 81 244 335 5638
Arets resultat 988 324 745 677
Summa fritt eget kapital 1069 568 1081245
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Langfristiga skulder
Ovriga skulder 220 000 75 000
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Kortfristiga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 295 22 294
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1411 863 1278 539
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Bolaget ar moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3§, upprittas ingen koncernarsredovishing.
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Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jJamfort med féregaende ar.

Anteciperad utdelning 1 000 000
summa 1 000 000

AT} L, LT i r -, -~y mem b SR TR amr
a . . A = Y r d 4 5 i e
W ;T . w

Ingaende anskaffningsvarden 530 000
Utgaende anskaffningsvérden - 530 000

Redovisat varde 530 000

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under verksamhetsaret.
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revis:gn beri l else har lamnats 2024-01 —'2_’2_

Claes Jorstam
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Anders Graf Fastighetsspecialisten AB

Org.nr. 556726 - 0707

Rapport om drsredovisningen

.

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Anders Graf Fas-
tighetsspecialisten AB f6r rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Anders Graf Fastighetsspecialisten ABs finan-
siella stéllning per den 31 augusti 2023 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberdttel-
sen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resultatrdk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs n&drmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande tili Anders Graf Fastighetsspecialisten AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-

etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag,

Vid upprattandet av darsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
ddmningen av bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka

férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehadller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehadller mina uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan férvdntas pdverka de ekonomiska beslut som anvan-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i Grsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrGck-
liga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig informat-
ion eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna,
men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

« utvdrderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade re-

visionsbeyisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhets-
faktor som avser sadana hdndelser eller férhdllanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets fdrmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vGsentlig osa-
cerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fdsta uppmdrksam-

neten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om darsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pé ett satt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag Gven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning fér Anders Graf Fastighetsspecia-
listen AB f6r rakenskapsadret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt f6r-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till Anders Graf Fastighetsspecia-
listen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvali-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.
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Claes Jorsta
Auktoriserad revisor

T R SR,

Revisorns ansvar

Mitt mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nédgon férsum-

melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
« pda nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del.av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der jag professionelit omdome och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella be-
démning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen p& sadana tgdrder, omraden och f6r-
hallanden som ar vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation.
Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om

o

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen
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