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Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i tusentals svenska kronor, TSEK, dir ej annat anges. Uppgifter inom parantes avser féregdende ar.

Verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksamhet bestar i att férvirva, forvalta, forddla och forsilja fastigheter. Verksamheten bedrivs 1 Umed och
styrelsens site dr 1 Ostersund.

Flerarsjamforelse®

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 044 6 944 6 549 6 636 6879
Res. efter finansiella poster 3 495 2 643 3 286 4077 3 695
Balansomslutning 84 952 85 074 84 433 78 167 74 347
Agarforhillanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Dibs Fastigheter VI AB, org.nt 556561-0861. Dids Fastigheter VI AB ar ett helagt dotterbolag till
D16s Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med site 1 Ostersund.

Koncernredovisning upprittas av Di6s Fastigheter AB (publ) som 4r moderbolag 1 koncemen.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Rikenskapsaret 2024 priaglades av en allmin ekonomisk nedgéang, ldgre rintor fran centralbankerna och geopolitisk osdkerhet.

Bolaget har fokuserat pé effekten och dess paverkan pa verksamheten och lopande anpassat strategier och beslut. Bedomningen ér att
bolaget klarat omstidllningen val.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[nget av visentlighet utover information 1 not 18 har skett efter rakenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Under det kommande dret kommer verksamheten att bedrivas med ofordndrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns nagra
visentliga risker eller osdkerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har e haft ndgra anstillda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra Ioner eller ersittningar ej har utbetalats.

Information om risker och osdkerhetstaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa fall pa bedomningar. Riskerna
som paverkar resultat och kassafldde ar framst hidnforliga till kreditrisk samt fordndring 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allman
kostnadsutveckling, rintenivier och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering dr centraliserad till D16s
Fastigheter AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets arsredovisning.

Hallbarhetsupplysningar

Hallbarhetsarbetet dr en central del av bolagets verksamhet och bidrar genom langsiktiga investeringar och en effektiv {orvaltning till
en positiv utveckling. Ett val integrerat hallbarsarbete bidrar till affdrer som tar ansvar for milj6, klimat och ménniskor.
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Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposttion av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 18 101 795

arets vinst 406 039
|8 507 834

Styrelsen féreslar att

1 ny rikning overfores 18 507 834
18 507 834

Enligt arsredovisningen framgar att koncernbidrag uppgaende till 2 770 tkr har ldmnats till D16s Fastigheter VI AB, org nr
556561-0861.

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar, rapporter dver
fordndringar 1 eget kapital, kassaflédesanalyser samt tillhdrande noter.
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Dio0s Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

RESULTATRAKNING
Rérelsens intikter m.m.
Hyresintékter

Ovriga rorelsemntikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivmngar av materiella anldgegningstiligangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Ovriga rinteintikter frin koncernforetag
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsattning till periodiseringsfond
Aterfdring fran periodiseringsfond
Forindring av avskrnvningar utdver plan
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat och totalresultat

MNat

[

W L I
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2024-61-01
2024-12-31

8 044
0

3 044

-2 257
-44 1
-1 074

-3 772

4 272

12

2 160
-2 949

=777

3 495

-204
910
-885
-2 770

-2 949

546

140

2023-01-01
2023-12-31

6 944
1

6 945

-2 173
-301
-1 035

-3 509

3 436

[4

2 045
-2 852

=793

2 643

-69
329
-1 388
-1 710

406

-2 338

305

218



D10s Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

BALANSRA!
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anldeeningstillgangar

Summa materiella anldggningstilleangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anligeningstiligangar
Omséttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
sumima kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0~
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2024-12-31

36 653

8 059

44 712

20 394

2023-12-31

37 534

7 804

20 394

65 106

19 286
332

45 338

20 394

20 394

65 732

18 640
615

13

74

19 846
19 846

84 952

19 342

19 342

85 074



Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Sumina eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utéver plan

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Sumima avsiattningar

Langfristica skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11

913

14
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2024-12-31

1 000

I 000

18 102
406

18 508

19 508

2766
£ 321

5493

971

971

53127

33 122

1 090

2770

230
1 768

2023-12-31

1 000

1 000

17 834
218

18 102

19 102

3472
1 842

5314

957

957

34 273

5858

84 952

54 273

846
166
[ 710
95
20611

5428

85 074



Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

Uppskrivnings-

Aktiekapital fond

Ingdende balans per 1 januart 2023 1 000 0
Arets resultat

Utgaende balans per 31 december 2023 1 000 0

Ingaende balans per 1 januari 2024 1 000 0
Arets resultat

Utghende balans per 31 december 2024 1 000 0
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0

0
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Balanserat
resultat

|7 884

218
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18 102
406
18 508

Summa
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Dids Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

Den lopand

KASSAFLODESANALYS

e verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar 10r poster som nte ingar 1 kassatlodet

Frhallen ranta m.m.

BErlagd ridnta

Betald inkomstskatt

iKassafiode
fore forind

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital

Mimskning(-

fran den lopande verksamheten
ringar av rorelsekapital

Y/ 6kning(-) av kundfordringar

Minskning(-

-ifokning(-) av fordringar

Minskning(-)/0kning(+) av leverantorsskulder

Minskning(-

Kassaflode

yokning(+) av kortfristiga skulder

fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Kassaflode

fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langiristiga lan

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

15
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Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Njord Fastighets AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att moderforetaget
s& lAngt som mdjligt tilldmpar alla av EU godkédnda International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av
IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet
mellan redovisning och beskattning.

Principerna dr oforandrade jamfort med foregaende ar. I redovisningen har virdering av poster skett till anskaffningsvirde.
Nedan beskrivs de véasentliga redovisningsprinciper som tillampats.

Nya och andrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft
Ett antal nya eller 4ndrade IFRS trider ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte {ortidstillampats vid

upprattandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade [FRS med framtida tilldimpning forvédntas inte komma
att ha ndgon visentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och dndrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trider ikraft fOr rakenskapsar som borjar efter den
| januari 2024 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dios Njord Fastighets AB
Org.nr 556689-8234

NOTER

Visentliga beddmningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste féretagsledningen géra beddmmningar och antaganden som
pdverkar redovisade tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedomningar baseras pé sdval historiska erfarenheter
som andra faktorer som beddmts som rimliga under riddande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa
bedomningar om andra antaganden gors eller andra forutsdttningar féreligger. Bedomningar och antaganden ses over
regelbundet. Andringar av beddémningar redovisas i den period dndringen gérs om dndringen endast paverkar denna period,
eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och tramtida perioder.

Prévning av nedskrivning

Ett antal visentliga antaganden och beddmningar mdste géras nér nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgangarna
hanforliga forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsranta, tillvaxt
samt rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafldden baseras pé bista mdjliga beddomningar av framtida intdkter och

rorelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmdnna marknadsforutsattningar, utveckling och prognoser tor
branschen samt annan titllganglig information.

Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat t6r olika typer av finansiella risker sdsom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestér i huvudsak av rinterisk. Det 4r bolagets styrelse som ar ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppf6ljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller f0r exponering, hantering och
upptélining av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Virdering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillimpar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pa koncerninterna fordringar har beriknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande om lag
kreditrisk samt med hinsyn till sdkerheter i fastigheter. Den generella modellen anvinder en sannolikhet 1or fallissemang
(PD) utifrén ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD). Sammantaget blir

reserven ovisentligt pd grund av stabila parter och goda sdkerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget foljer bedomningen
l[opande.

Vid forsta redovisningstillfillet redovisas finansiella instrument till anskaffningsviirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna for tillgdngens forvirv med tilligg for transaktionsutgifter som ar direkt hdanforligt till
forvirvet. Finansiella instrument redovisas pd likviddag alt forande instituts bokféringsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Koncernfordringar

Fordringar ingdr 1 omsittningstillgangar med undantag tér poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen,
vilka klassificeras som anldggningstillgingar. Fordringar redovisas initialt till anskaffningsvirde, t6r kortiristiga fordringar
sker efterfoljande redovisning till ldgsta virdets princip, for fordringar klassificerade som anlidggningstillgangar sker
efterfoljande redovisning till anskaffningsvirde minus nedskrivningar.

[Likvida mede

Likvida medel utgdrs av placeringar med férfallodag inom tre manader fran anskafttnimgstidpunkten samt sparrade
banktillgodohavanden som forvintas bli reglerade inom 12 madnader efter balansdagen.
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Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

NOTER

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas darefter till
upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrikningen fordelat §ver laneperioden, med tillimpning av effektivrintemetoden.
Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ritt att skjuta upp betalning av skulden
i atminstone 12 ménader efter balansdagen. Lanekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken de hanfor

sig.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt virde och dérefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning

av effektivrintemetoden. Redovisat viarde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga virde, eftersom denna
post dr kortfristig till sin natur.

Intéiktsredovisning

Fastighetsforsaljning

Resultat frin fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som forknippas med dganderitten overgdr till kdparen. Vinst eller
forlust som uppstédr vid forsiljning av forvaltningsfastighet utgdrs av skillnaden mellan f6rsdljningspris och redovisat varde.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldgeningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de innehas 1

syfte att generera hyresintikter eller viirdedkning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter redovisas mnitialt till
anskaffningsvirdet. Ddrefter redovisas de till anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestir av ink&pspriset och utgifter som ar direkt hdnférliga till forvirvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningsfastighet skall liggas till det redovisade vérdet for fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den

ekonomiska nytta som ir forknippad med fastigheten forbittras 1 forhdllande till den nivd som gillde d4 den ursprungligen
anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

“n fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller ndr den slutligt tas ur bruk och det
beddms att den inte kommer att betinga nigot véirde 1 samband med en framtida avyttring.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar p4 materiella anlidggningstillgingar kostnadsfors Gver tiligangens nyttjandeperiod som uppskattas till:

Antal ar
Bygenader 100
Byggnadsinventarier 5
Markanlaggningar 20
[nventarier % 20

Sida 11 av 17



Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 356689-8234

NOTER

Nyttjandeperioden for mark dr obegriansad och darfor skrivs mark inte av.
Beddmda nyttjandeperioder, restvirden och avskrivningsmetoder omprovas lépande, minst 1 slutet av varje
rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande frdn balansrikningen

Det redovisade virdet for en matenell anldgeningstiligdng tas bort fran rapporten éver finansiell stallning vid utrangering
eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska férdelar vintas fran anvindning eller utrangering/avyttring av tillgangen.
Den vinst eller térlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen, utgérs av skillnaden mellan eventuella

nettointikten vid avyttrineen och dess redovisade virde, redovisas i resultatet 1 den period nér tillgangen tas bort fran
rapporten over finansiell stallning.

Nedskrivningar av forvaltningstastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar for att faststilla om det finns nagon
indikation pa att dessa tillgngar har minskat 1 viarde. Om s ir fallet, ber@knas tillgingens atervinningsvirde for att kunna
faststilla viardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre viirdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde. Vid
berikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvirde med en diskonteringsranta fore skatt
som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde och de risker som forknippas med tillgangen.

Om atervinningsvirdet for en tiligang faststills till ett tigre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade vérdet pa
tillgdngen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrakningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, okar tillgangens redovisade virde till det omvarderade atervinningsvirdet, men det
forhéjda redovisade virdet far inte Gverskrida det redovisade virde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts av
tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrakningen.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrikningen i1 den period de uppkommer, Koncernskulder belastas med rédnta.

Koncernbidrag

Foretaget tillimpar alternativregeln nir det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebar att saval lamnade som
erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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10s Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

NOTER

Inkomstskatt
Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat i resultatrikningen di det har justerats for ¢ skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt tor intékter
och kostnader som #r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas enligt de
skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella
rapporterna och det skatteméssiga virdet som anviands vid berikning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas
enligt den s k balansrakningsmetoden. Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporara
skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporéra skillnader 1 den omfattning det
ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfalle och reduceras till den del det inte
lingre 4r sannolikt att tillridckliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgéngliga for att utnyttjas, helt eller delvis,
mot den uppskjutna skattetordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som forvintas gélla for den period da tillgangen atervinns eller skulden
regleras, baserat pé de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d& de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma myndighet
och da foretaget har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.
Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten ar hintorlig till
transaktioner som redovisats 1 Ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sidana fall ska dven skatten redovisas 1
6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr en moijlig forpliktelse till f61jd av intrdffade hdndelser och vars forekomst endast kommer att

bekriftas ay att en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir,
eller en befintlig forpliktelse till fljd av intriffade hidndelser, men som inte redovisas som skuld eller avsitining eftersom

det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan berdknas med tillricklig tillforlithighet. Eventualforpliktelser redovisas 1 not.

Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott som en dgare [dmnar redovisas som en Okning av andelens redovisade virde. Aktiedgartillskott som en

agare erhdller redovisas direkt 1 eget kapital.
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Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintikter

Odiskonterat belopp avseende icke uppsidgningsbara leasingavtal exklusive variabla leasingavgifter:

Nettoomsdttning uppdelad pa verksamhetsgren:
Leasingintikter
Serviceintakter

Forfallostruktur:
Inom ett ar

Senare dn ett ar men inom fem ar

Senare an fem ar

2024

6 532
1512

8 044

[ 981

3 295

3 996

9272

2023

5 387
1 358

6 945

4 645

2253

2031

8 929

Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintdkter (hyresintdkter) fran operationella leasingavtal. Intikter redovisas till
det verkliga virdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for mervirdeskatt, rabatter och

liknande avdrag.

Summan av arets variabla avgifter som ingdr 1 rakenskapsarets resultat uppgar till 399 Tkr (234). Hyresavtalens

forfallotidpunkt framgar av ovanstidende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintakt.

Fastighetskostnader
Driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Fastighetstorsakring

Inkop och forsidljning inom koncernen

Andel av forsdljningen som avser koncerntoretag
Andel av mk&pen som avser koncerntoretag

Ersittning till revisorer

2024

-1 589

-82

-544
42

-2 257
2024

0,0%
19,6%

2023

-1 545

-544
-410

-2 542

2023

0,0%
18,1%

Inget revisionsarvode har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ér att hdanfora till bolaget har

fakturerats till moderbolaget Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771.
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D1ds Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

NOTER

Not 6

Not 7

Not 8

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekosinad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteméssiga justeringar

Schablonintikt periodiseringstond

Tillagg pa atertord periodiseringsfond
Foérindring Uppskjuten skatt

Nyttiad skatterabatt pa anskaffade inventaner
Summa

Skattemissiga justeringar bestar frimst av temporira skillnader pa fastigheter samt skattemdssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmassigt.

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat varde mark

Uppgift om verkligt virde
Verkligt virde forvaltningsfastighet

2024

-126
-14

-140

546

-112

2
14

9
l
-14
0
0

-14

2024-12-31

42 048
194

42 242
-4 514

-1 074

-3 5868

36033

30 142
651l

36 653

107 000

2023

-43
-45

-88

305

-17
-10
-45

-8

2023-12-31

35 145
6 905

42 048
-3 479
-1 035

-4 514

37 334

31 023
63511

37 534

114 000

Vid upplysning om verkligt virde anvinds kassaflédesmetoden, motsvarande niva 3 1 virderingshierakin enligt IFR> 13. Det
ir en avkastningsbaserad marknadssimulering dér de betalningsstrémmar som fastighetsbestandet férvintas ge upphov till
analyseras och diskonteras. Kalkylperioden &r tio ar. I uppgift om verkligt virde ingar pagdende projekt, vilket redovisas till

nedlagda kostnader.

Hela portfoljen genomgér extern virdering under aret. Dessutom genomfor extern virderare fysisk besiktning av samtliga

fasticheter inom en tredrsperiod samt l6pande besiktning vid storre {ordndringar.

Pigaende nyanliggningar och férskott avseende

materiella anldggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvarde

[nvesteringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde
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2024-12-31

7 804
449
-194

8 059

g 059

2023-12-31

12275
2 434
-6 905

7 804

7 304



Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen ar att hantera riskerna 1 de exponeringar som uppstar till t6ljd av bolagets
verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for 4r rénterisk, finansierings- och likviditetsrisk samt kreditrisk.
[ det yttersta moderbolaget, Di6s Fastigheter AB (publ.), finns en faststdlld finanspolicy som géller for varje enhet inom
koncernen. I finanspolicyn anges mandat och limiter {6r hantering av de finansiella niskerna samt den dvergripande
ansvarsfordelningen. Den finansiella verksamheten skall bedrivas si att kostnaderna for finansiell riskhantering minimeras.

Kapitathantering

Den finansiella verksamheten dr centraliserad till moderbolaget. Finansfunktionen fungerar som koncernens internbank med
ansvar f0r koncernens finansiering, hantering av finansiella risker samt cash management.

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid drets inging
Antal/virde vid drets utgang

Periodiseringsfond

Pertodiseringstond 2018
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstfond 2020
Periodiseringstond 2021
Periodiseringstond 2023
Periodiseringstond 2024

Avsédttningar

Skillnad redovisat vird och skattemassigt virde
bygenader

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Amortering mom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror

Ovriga interimsskulder
Upplupna projektkostnader

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
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Antal aktier

10 000
10 000

2024-12-31

0
980
794
719

69
204

2 766

2024-12-31

971

971

2024-12-31

25 124

1 090
4 359
47 673

47 673

2024-12-31

234

I 128
29
377

Kvotvirde per

aktie

100,00
100,00

2023-12-31

910
980
794
719
64
0

3472

2023-12-31

957

1 768

2024-12-31

1 074

1 074

9

2023-12-31

54 273
346
3383

- 50 044

50 044

2023-12-31

109
976
0

1 576

2611

2023-12-31

1 035

1 035



Dios Njord Fastighets AB
Org.nr. 556689-8234

NOTER

Not 16 Disposition av vinst eller torlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstammans forfogande star

balanserad vinst 18 102

arets vinst 406
18 508

Styrelsen foresiar att

1 ny rikning overfores 18 508
18 508

Enligt arsredovisningen framgar att koncembidrag uppgaende till 2 770 tkr har ldmnats till D15s
Fastigheter VI AB, org nr 556561-0861.

Not 17 Stillda sikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 56 388 56 388

Not 18 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

arlsso

2025-05-30

Var revisionsberittelse har lamnats den 30 maj 2025.

strom

E] 1 ) *_ :_ 1
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Dios Njord Fastighets AB
organisationsnummer 556689-8234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Dids Njord
Fastighets AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats | enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Dids Njord Fastighets ABs finansiella stallning
ner den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
cassaflode for ret enligt arsredovisningsiagen.
Carvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar eniigt dessa
standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns gnsvar. Vi ar

oberoende | forhdllande till Dids Njord Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddémer ar nédvandig tdr att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sd dr tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
srsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsherditelse som innehadller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att uppticka en védsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvidntas paverka de
ekaonomiska beslut sam anvéandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionellt
omdaéme och har en professionellt skeptisk instalining under hetla
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna t6r vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
far att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f6r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en siutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor sorm avser sadana handelser eiler
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
farmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberadttelsen fésta uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
asakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otiflrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram tifl
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framitida handelser
oller forhallanden gbra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamneter.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den Iinterna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Dios Njord Fastishets AB f6r
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av farslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | forhallande till Dids Njord Fastighets AR enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillirdckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenoy, likviditet och stalining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att

fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns gnsvar

Vart mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 8r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedd&ma om nagon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:;

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pdnagotannat satt handlati strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av {6rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkernet beddma om forsiaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sgkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummeilser som kan
fGranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Dios Njord Fastighets AB
organisationsnummaer 556689-8234

2{2}

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och fdrhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
heslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen,

Ostersund 2025-05-30

Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



