Arsredovisning
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Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-11.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Petra Sprangers, Styrelseledamot
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Styrelsen for Balder Finska Otas AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall direkt eller indirekt genom hel- eller deldgda bolag, forvérva, forvalta, forddla, dga fast
egendom och vérdepapper samt 4ga aktier och andelar i dotterforetag samt bedriva dirmed forenlig
verksamhet. Bolaget har ingen anstélld personal.

Foretaget har sitt séite i Goteborg.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Faktorer som ér visentliga for bolagets utveckling ér hyresutvecklingen, vakansgraden och
ranteutvecklingen avseende verksamheten som bedrivs i dotterbolagen. For att begrénsa den risken
fokuserar bolaget l16pande pd hyresnivébevakning och vakansgrad for att optimera vérdeutvecklingen
pa fastighetsbestandet.

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for olika finansiella risker, inkluderande effekterna av
forédndringar av priser pé lane- och kapitalmarknad och réntesatser. Bolagets overgripande
riskhanteringsprogram fokuserar pa oforutsdgbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstrévar

att minimera potentiella ogynnsamma effekter pa bolagets finansiella resultat.

Kostnaderna bestar framfor allt av drift- och finansieringskostnader, vilka hanteras sa 1dngt det ar
mdjligt av det yttersta moderbolaget Fastighets AB Balder. Koncerninterna l1&n l6per med rorlig rénta.

Agarférhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Balder Otas Holding AB, org nr 559003-2644, med site i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Resultat efter finansiella poster -354 773 -273 673 48 335 65 090
Balansomslutning 7083715 5727988 5727985 5636122

Soliditet (%) 0,0 1,4 6,2 5,5
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 361 147 035

arets forlust -360 946 612
200 423

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 200 423
200 423

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-506
-506
-506

8548
-362 815
-354 267
-354 773

-6 174
-360 947

0
-360 947
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2023-01-01
-2023-12-31

-3
-3
-3

0
-273 670
-273 670
-273 673

7
-273 666

0
-273 666
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

6 7019 509
7 019 509
7 019 509

0
0

64 205
64 205

7 083 714

50
50

361 147
-360 947
200

250

7083 464
7 083 464

7 083 714
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2023-12-31

5672329
5672 329
5672 329

55657
55 657

3
55660

5727 989

50
50

355 813
-273 666
82 147
82197

5645792
5645792

5727 989
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Rapport over forandringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Fritt eget Arets Summa

kapital kapital resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2023-01-01 50 308170 47 643 355 863
Disposition enligt stimmobeslut 47 643 -47 643 0
Arets resultat -273 666 -273 666
Utgdende eget kapital 2023-12-31 50 355 813 -273 666 82 197
Disposition enligt stimmobeslut -273 666 273 666 0
Aktiedgartillskott 279 000 279 000
Arets resultat -360 947 -360 947

Utgdende eget kapital 2024-12-31 50 361 147 -360 947 250
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Utlandsk valuta
Sékringsforhéllande foreligger mellan lan och andelar, da 1&n upptas i EUR for att folja andelarnas
valuta. Andelar i koncernforetag och skulder som ingar i valutasékringen redovisas till anskaffningskurs.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer. Eventuell utdelning fran dotterforetag
redovisas som intékt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Ovriga riinteintékter 1 865 0
Kursdifferenser 6 683 0

8548 0
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Not 3 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej skattepliktiga intdkter

Ej avdragsgillt rdntenetto
Redovisad effektiv skatt

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

2024
-362 811

4
-362 815

2024

-6 174
-6 174

2024

Procent Belopp
-360 947

20,60 74 355

20,60 -74 355
0,00 0

2024-12-31
5672329
1347 181
7 019 510

7 019 510
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2023
-273 666

4
-273 670

2023

(e}

2023

Procent Belopp
-273 666

20,60 56 375
20,60

-56 375

0,00 0

2023-12-31
5672329
0

5672 329

5672 329
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ar
Fastighets AB Balder med organisationsnummer 556525-6905 med site i Goteborg.

Resultat- och balansrédkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Goteborg

Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Eva Sigurgeirsdottir Petra Sprangers
Ordforande

2025-06-03 2025-06-01

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-10
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Isa Schuman

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Balder Finska Otas AB, org.nr 559000-0369

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Balder Finska Otas AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Balder Finska Otas ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for Balder Finska Otas AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Balder Finska Otas AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Balder Finska Otas AB
for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Balder Finska Otas AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 10 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor
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