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Wallenstam Nya Bostad AB
Org.nr 556692-0269

Wallenstam Nya Bostad AB
Org.nr 556692-0269

Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning

- férvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrékning

- forandringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Jag intygar att resultatrakningen och balansrdkningen har faststalits pa drsstamma 2024-05-02
Arsstamman beslét att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéliet i dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen
unﬁd‘ezrfte@k nats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Martina Wass
Styrelseledamot
2024-05-02
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Wallenstam Nya Bostad AB

Org.nr 556692-0269
Arsredovisning for rakenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning

Innehall

- férvaltningsberéttelse

- resultatrakning

- balansrakning

- férandringar i eget kapital
- kassaflddesanalys

- notupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.




Wallenstam Nya Bostad AB 2116
Org.nr 556692-0269

Moderféretag i koncernen ar Wallenstam AB (publ), org.nr 5656072-1523, som &r noterat pa Nasdagq
Stockholm.

Fran och med 2023 ingar foretaget i inkomstskatterattslig kommission och éven i en mervardesskattegrupp.
Som en oljd av detta redovisas och beskattas kommissionarsforetagens resultat hos moderforetaget |
egenskap av kommittent for den inkomstskatterattsliga kommissionen.

Inga anstallda har funnits under aret och nagra l6ner eller andra ersattningar har inte utbetalats.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under aret har fastigheten Kvilleback 5.6 | Goteborg avyttrats.

Flerarsjamforeise

Foretagets ekonomiska utveckling i sammandrag (tkr)

Hyresintékter 5 656 9 849 10 569 10 577
Resultat efter finansiella poster 10 895 1090 -1 989 1769
Balansomslutning 12 246 29 454 49 018 48 842
Eget kapital 150 101 100 101
Soliditet 1% 0% 0% 0%

Férslag till vinstdisposition

2028 2022 2021 2020

Till arsstammans forfogande star f6ljande resultat:

Balanserat resultat 8
Arets resultat

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 50,00 kr/aktie 50 000

| ny rékning balanseras - , 36
—eme e O T

Styrelsens yttrande over den féreslagna vinstdispositionen
Utdelning har under forutséttning av arsstammans godkdnnande [dmnats till moderbolaget.

Styrelsens uppfattning ar att det féreslagna koncernbidraget/utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra
sina forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller fullgéra erforderliga investeringar. Det féreslagna

koncernbidraget/utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anféris | ABL 17 kap 3§ 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

s ¥ signerat M, MF, HB




Wallenstam Nya Bostad AB.
Org.nr 556692-0269

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Rorelsekostnader

Drift- och forvaltningskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Lamnat kommissionarsbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Ovrigt totalresultat
Totalresultat

Not

e - Transaktion 09222115557515030794 (s

2023

5 655 907

10529 449
16 185 356

-3 868 423
139 727
-397 307
167 16

-4 572 618

11612 738

595

718226

=717 631

10 895 108

50 028
50 028

0
50 028

Signierat MW, MF, HB =~

316

2022

9 848 990
68037
9917 027

-6 986 479
-263 757
-440 069
-813 047

-8 493 352
1423 676
40
334075
1089 601
-1 857 614
132 861
-635 152



Wallenstam Nya Bostad AB 4/16
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Balansrdakning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter ) 4 526 526 10 150 990

Inventarier 6 0 0

Pag&ende nyanlaggningar 7 o 19218035
4 526 526 29 369 025

Finansiella anlaggningstillgangar 8

Fordringar hos koncernforetag 9 o 1655141 o 0

Summa anldggningstillgangar 12 181 667 29 369 025

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8

Kundfordringar 35 701 43 998
Ovriga fordringar 13 513 0
Skattefordringar 11 516 16 705

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3220 24 560

Summa omsittningstillgangar 63950 85263

SUMMA TILLGANGAR 12 245 616 29 454 289

Transaktion 09222115557515030794 @@ Signerat MW, MF, HB




Wallenstam Nya Bostad AB -
Org.nr 556692-0269

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

YA TF

N5 B GOL R

e
;o X ¥
A R

B,

YA
wlah B LT R et il R

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Avsattningar for skatter

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

— — —  Transaktion 09222115557515030794
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100 000

8

50 028

150 036

0
632460
632 460

10 950 000
95 688
0

693

361 076
11 407 457
12 245 616

100 000
100 000

636 060
908

- 105692
105 692

11 487 787
1293 840

12 781 627

10 950 000

4 807 950
0

26 557
681 555

16 466 062

29 454 289




Wailenstam Nya Bostad AB 6116

Org.nr 556692-0269

Foérandringar i eget kapital
Fritteget Summa eget
Aktiekapital  kapital = kapital

Ingdende eget kapital 2022-01-01 100 000 60 100 060
635 152 635 152
0 0

Arets resultat
Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktiedgarna

-Aktieagartiliskott _ B 636000 636000

Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 000 908 100 908
Fritteget Summa eget

W o Aktiekapital =~  kapital = kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 000 908 100 908
50 028 50 028
0 0

Arets resultat

Ovrigt totalresultat
Transaktioner med aktliedgarna

~Utdelning

_ ._ - ®00 0 900
Utgaende eget kapital 2023-12-31 100 000 50 036 150 036

e . Transakuon 09222115557515030794 (@3 Signerat MW, MF HB =~ ~———




Wallenstam Nya Bostad AB
Org.nr 556692-0268

Kassaflodesanalys
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
- Avskrivningar

- Ovrigt

Erhallen ranta

Kassaflode fére forandringar i rérelsekapital

Forandringar i rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar
Aterférd moms pa tidigare investeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallna aktieagartillskott

Amortering av skuld

Forandring av fordringar hos koncernféretag
Forandring av skulder till koncernféretag
L.amnade koncernbidrag

Lamnat kommissionarsbidrag

Utbetald utdelning

Kassatlode fran finansieringsverksamheten
Arets kassafitde

Likvida medel vid arets bérjan

2023

11612 738

397 307

-10 367 475

515 695

16 719

663 544

1 511 440

5189

-3 596 656

~17 410 419

50 581 037

0
-661 330

-7 655 141
-11 487 787

)

-10 895 108
-900

-30 700 316

0

0

0

1126354
34 296 972

716

2022
1423676

440 069
730 374
0

A0

2 249 459

725
3 391 944
5 640 678

10 655 453
0
-7 946 920

636 000

-34 300 000

26 340 069
11 487 787
-1 857 614

0

2 306 242
0

0
0

Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i féretaget att specificera |

enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafléden.
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Wallenstam Nya Bostad AB s
Org.nr556692-0269

Noter
Not 1 Redovisnings- och védrderingsprinciper

Allmﬁn inf‘c:srmati'on

koncemredwisnlng Upprattas ar Wallenstam AB (publ) org nr 556072 1523 wlket ar ett svenskt pubhkt
aktiebolag, med sate | Géteborg, Véstra Gotalands 1&n. Adressen till huvudkontoret ar 401 84 Goéteborg med

b‘eséksadress Kungsportsavenyn 2

Grunden for rapportens upprattande

Féretaget har uppréattat arsredovisningen i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och RFR 2 -
Redovisning for juridiska personer. Foretaget tillampar frivilligt RFR 2 enligt reglerna i BFNAR 2012:3 da
foretaget &r ett dotterforetag till Wallenstam AB (publ), org.nr 556072-1523, som tillampar I[FRS i dess
koncernredovisning. ' '

d.e.n. fmanmella rapparten u_pprattats. 1 .s.venska k.ronor.. _O.m m.get..ann.at ang_es Ar samth_ga belopp | k.ranmr.(k.r).

Tillgangar och skulder har tagits upp till anskaffningsvarden om ej annat framgar av nedanstaende
kommentarer eller noter. Kvittningar av skulder och fordringar samt av intékter och kostnader gérs endast om
sa kravs och tillats.

F‘ﬁréndri“ngar i redovisningsprinciper och upplysningar

'''''

redowsmn_g

Ovriga &ndringar i RFR 2
Andringar inom RFR 2 har inte haft nagon paverkan pa de finansiella rapporterna.

Nya IFRS som annu mte borjaf tf!!émpas

'fmretagets. ﬂnans:ella rappo.rter

Klassificeringar

Anlaganingstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas mer an
tolv manader fran balansdagen. Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader fran balansdagen.

Transaktion 09222115557515030794 ] Signerat MW, MF, HB




Wallenstam Nya Bostad AB 9/16

Org.nr 556692-0269

Intakter

Hyresintékter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart 6ver hyresperioden. Férskottsbetalda hyror
redovisas som forutbetalda intakter. Bostader &r fullt uthyrda. Lokaler blir i huvudsak endast lediga i korta
perioder mellan hyresgéster. De driftkostnader som da uppkommer i fastigheten ar hogst begransade varfor
det inte foreligger nagra vasentliga direkta driftkostnader som €] genererar intékter. Reservering av
hyresfordringar enligt beskriven princip nedan redovisas i resultatrakningen som en minskad hyresintakt.

Intékter fran fastighetsforsélining
Vid forséljning av fastighet redovisas resultatet fran forsaljningen i samband med att kontrollen som
forknippas med aganderatten dvergar till kdparen, vilket normalt sker i samband med tilltradesdagen savida

resultatrakningen.

Rénteintakter _ _ _ | _ _
Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av effektivrantemetoden.

Samtliga koncernforetag belastas med dess andel av koncernens rantekostnad utifran bolagets
koncernskuld. Forsta halvaret uppgick réntan till 2,75 % och for andra halvaret 3,15 %. Koncernmassiga
ranteintakter beréknas pa motsvarande satt.

Koncernbidrag
Féretaget redovisar koncernbidrag i enlighet med alternativregeln, innebarande att dessa redovisas som
bokslutsdisposition.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt ber&knas pa det skattepliktiga resultatet for perioden.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt i féretaget ar hanforlig till skillnader i bokfért varde respektive skattemassigt restvarde och
uppkommer framfér allt pa grund av skillnaden mellan bokféringsméssiga och skatteméssiga avskrivningar
pa forvaltningsfastigheter.

Kommissionadrsredovisning

(kommittenten). Kommissionarsforetagets resultat dverfors till, och beskattas hos, kommittenten genom ett
kommissionarsbidrag som redovisas med samma namn i resultatrdkningen under bokslutsdispositioner.
Detta innebar att samtliga skattemassiga effektier hanteras | kommittenten.

Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark och/eller byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Féretagets férvaltningsfastigheter véarderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade planenliga
avskrivningar éver nyttiandeperioden och med erforderliga nedskrivningar och eventuella uppskrivningar.

Avskrivningstider som tillampas pa byggnad &r 50 ar.
Avskrivningstider som tillampas pa byggnadsinventarier &r 5 ar.

Inga avskrivningar gors p& mark.

Anskaffningsvardet utgors av férvarvspris inklusive direkt hanférbara transaktionskostnader vid forvarvet,

lagfartskostnader och dérefter tillkommande vardehojande forbattringsatgérder. Endast utgifter som
genererar bestaende vardehdjning av fastigheterna aktiveras. Ombyggnadskostnader av underhallskaraktar
belastar resultatet.

— ————  Transaktion 09222115557515030794 (g




Wallenstam Nya Bostad AB (0116
Org.nr 556692-0269

Miarkna dsvérdering fémaitningsfasﬁgheter

Redowsat varde for anlaggnlngstlllgangar provas betraffande nedskrivningsbehov nar handelser eller andrade
forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att kunna atervinnas. Om det finns
sadana indikationer och om det redovisade vardet dverstiger det forvantade atervinningsvardet, skrivs
tillgdngarna ner till atervinningsvardet. Atervinningsvardet definieras som det hogre av det verkliga vardet
reducerat med forsaljningskostnader fér en tillgang och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument

Redovisning och férsta vérdering - finansiella tillgangar . .
Kundfordringar och utfardade skuldinstrument redovisas nér de ar utgivna. Ovriga finansiella tillgangar och
finansiella skulder redovisas nar foretaget blir part | instrumentets avtalsmassiga wvillkor:

Klassificering och efterfljande vérdering

Vid férsta redovisningstillfallet klassificeras en finansiell tillgang som vérderad till: upplupet anskaffningsvérde;
verkligt varde via 6vrigt totalresultat - skuldinstrumentsinvestering; verkligt varde via 6vrigt totalresultat -
egetkapitalinvestering; eller verkligt varde via resultatet.

Samtiiga av féretagets finansiella tillgangar och skulder klassas in under varderingen till upplupet
anskaffningsvéarde.

Koncernmellanhavanden
Koncernmellanhavanden gentemot ovriga faretag mom Wallenstam-koncernen betraktas som langfrlstlga da

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder
Uppskjutna skattefordrmgar redowsas endast | den omfattnmg att det ar sannohkt att framtida bverskoft

Uppskjutna skattefardrmgar respektlve skatteskulder varderas tlll 20 6 % och nettoredowsas |
balansrakningen.

Kassaflodeanalys
Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Uppskjutna skatter hanforliga till underskottsavdrag

Vid vardering av underskottsavdrag gérs en bedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden kan
utnyttjas. Faststallda underskott som med hég sdkerhet kan nyttjas mot framtida vinster utgér underlag for
berakning av uppskjuten skattefordran. Foretaget bedémer, beaktat nu géllande -skatte:reg]ér, att samtliga
forlustavdrag kommer att kunna utnytt_'as:;- mot framtida vinster.

Finansiell riskhantering

Foretaget utsatts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker: marknadsrisk (avseende
ranterisk | verkligt varde, ranterisk 1 kassaflddet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Dessa risker
hanferas inom ramen fér den finanspolicy som antagits av Wallenstam-koncernens styrelse.

' -Signer-a{MﬁWf_ﬁMF-;.HB —— T
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Ranterisk

Med rantemsk avses hur forandrmgar ! rantenwan paverkar foretagets ﬁnansnetto och vardet pa ﬂnans:ella

Rantan for interna lan baseras pa koncernens snittranta. For varje lanad 10 000 tkr paverkas réntekostnaden
med 43,3 tkr vid en ranteférandring om +/- 1 %.

Wallenstam-koncernens laneportfélj bestar av lan med olika 16ptider och férdelning fran olika kreditgivare. For

att fa en stabil rantekostnadsutveckling &r en bra balans melian en lang rantebindningstid som ger stabilitet

och en kort som normalt ger den lagsta rantekostnaden viktig. Utifran finanspolicyn arbetar koncernen aktivt

med rantebindning for att uppna en over tiden bra genomsnittlig rénteniva. Koncernens genomsnittliga
rantebindningstid ska ligga inom intervallet 24-48 manader. Den fasta delen av laneportféljen strécker sig |
huvudsak dver en tioarsperiod med en avvagd jamn férdelning.

Kreditrisk
Féretagets maximala exponering for kreditrisk bedéms motsvaras av bokférda varden pa samtliga finansiella

tillgangar. Foretaget har ingen pant som sakerhet. Féretagets kreditrisker avser framst hyresfordringar.

Kreditrisken &r risken fér férlust om koncernens motparter inte fullgér sina avtalsférpliktelser, varfér varje ny
kund f.|jS upp och analyseras exempelws genom mhamtande av mforma‘tlon fran kredltupplysn|ngsforetag I

o.saker_ en bankgaran_ta | bo_r_g.en_sfarbmdelse_ el_le_r forskotts_hy_ra V_i_d _nyuthyrnl_ng av kammers.lella Ioka_l@_r Vlda_re
begr‘fénsas kredit’ri‘sken dé 'hyres.fordringar 'i huvudsa:f'k 'regleras i fé‘rsko‘tt'

Overstlgande 10 OOO kr For kommersnella fordringar gors mdwlduella bedemmngar

Likviditetsrisk

En likviditetsrisk innebér en situation dar likvida medel for betalning av ataganden inte kan sakerstillas.
Kassaflodesprognoser uppraitas och f6ljs genom rullande prognoser for att sékerstaila att féretaget har
tillrackligt med kassamedel for att pa sa satt méta behovet i den I6pande verksamheten.

Hantering av kapital

Foretagets mal avseende kapitalstruktur &r att trygga foretagets férmaga att fortsatta sin verksamhet s att
den kan fortsatta att generera avkastning till aktieagarna och nytta for andra intressenter och att uppratthalia
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnader f6r kapital nere. For att uppréatthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen féréndra den utdelning som betalas till aktie&garna, aterbetala kapital till
aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att minska skulderna.

Beslutade och forslag till andringar av RFR 2 som &nnu inte har trétt ikraft
Radet for finansiell rapportering har inte beslutat eller féreslagit nagra vasentliga andringar som &nnu inte har
tratt ikraft,

NOT 2 Ovriga rédnteintéikter och liknande resultatposter

Ranteintakter i 595 |

NOT 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernféretag

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter

Summa

Transaktion 09222115557515030794 e
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Wallenstam Nya Bostad AB 12116
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NOT 4 Skatt pa arets resultat

2028 200000000 2022
Uppskjuten skatt _ _o0028 132861
Summa o s P S 0 e s 50 028 i e pepep— e i 132, 861

Skillnad melian redovisad skattekostnad och en beraknad skattekostnad baserad pa gallade skattesats:

2023 . 2022
Resultat fére skatt 0 -768 013
Inkomstskatt beraknad enligt gallande skattesats 0 158 211
Skatteeffekter av:
-E] skattepliktiga intakter 0 8
-E| avdragsgilla kostnader 0 -25 358
-Uppskjuten skatt pa temporéra skilinader | ____ 50 023 O
Summa | 50 028 _ 132 861

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.
NOT 5 Forvaltningsfastigheter

| 2023-12-31% 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 12 532 920 26 095 280
Arets anskaffningar 0 135 037
Férsaliningar -41 705 424 -13 697 397
Omklassificeringar 34 715 851 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 5 543 347 12 532 920

Ingaende avskrivningar -2 381 930 -4 253 430
Foérsaljningar 1761 965 2 311 569
Arets avskrivningar -396 856 -440 069
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 016 821 -2 381 930

Utgaende redovisat vérde 4 526 526 10 150 990

Bokfort varde byggnader 3308 889 7 638 153
Bokfort varde mark 1217 637 2 512 837

W) Signerat MW, MF, HB
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Org.nr 556692-0269
NOT 6 Inventarier

2023-12-31 20221231

Ingaende anskaffningsvérden 0 0
af Omklassificeringar 270 554

€v Foérsaliningar 270 554

A Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0

Ingaende avskrivningar 0
Arets avskrivningar -451
Forséljningar 451

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Utgaende redovisat varde _ B 0 0

NOT 7 Pagaende nyanlaggningar

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 19 218 035 750 699
Under aret nedlagda utgifter 17 410 419 18 467 336
Omklassificeringar till férvaltningsfastigheter -34 986 405 0
Vidarefakturerade utgifter -112 500 0
Resultatférda kostnader -403 195 0
Avrakning investeringsmoms -1 126 354 o 0
Utgéaende redovisat virde - | 0 __ 19 218 035
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NOT 8 Finansiella instrument

Finansiella instrument per kategori

Samtliga finansiella tillgangar &r klassificerade som fanefordringar och kundfordringar och samtliga finansiella

skulder ar klassificerade som 6vriga finansiella skulder.

Kundfordringar och andra fordringar

Kundfordringar 178 510 197 641
Reservering for osgkra kundfordringar L 142809 _-153643
Kundfordringar netto 35 701 43 998

| dvriga kategorier inom kundfordringar och andra fordringar ingar inte nagra tillgangar for vilka
nedskrivningsbehov féreligger.

Finansiella tillgangar , 2023-12-31
Koncernfordringar 7 8655 1 41 ' o-
Kundfordringar 35 701 43 998 Hyresintakter
Ovriga korta fordringar 1 .. S 30 060 -
Summa tillgangar 7 726 726 74 058

Finansiella instrument virderade till upplupet anskaffningsviarde
Finansiella skulder 2023412-31 2022-12-31 Resultatrdkning
Koncernskulder 0 -11 487 787 Rantekostnader
Rantebarande skulder -10 950 000 -10 950 000 Réntekostnader

o | Drift- och
Leverantorsskulder , -95688 -4 807 950 forvaltningskostnader

Summa skulder -11 045 688 -27 245 737

2023-12-31
Rantebarande
Férfallotid skulder __Koncernskulder = skulder _ LeverantGrsskulder
0-3 manader 0 0 -85 688
3-12 manader
0 -10 950 000 -95 688
2022-12-31
Rantebédrande
Forfallotid skulder
0-3 manader 0 §; -4 807 950
3-12 méanader 0 -10 950 000 0
>S5 ar’
11 487 787 -10 950 000 -4 807 950

*For koncerninterna skulder saknas det eft kontraktuelit forfall. Forvantat forfall for skulden beddms vara




Wallenstam Nya Bostad AB
Org.nr 556692-0269

NOT 9 Fordringar hos koncernféretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 0
Tillkommande fordringar 34 142 145
Avgaende fordringar _ -26 487 004
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden - 7655141

NOT 10 Forslag till disposition av resuitatet

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel.

Balanserade vinstmedel 8

Arets resultat o 50 028

Styreisen foreslar att vinstmedien disponeras sa att
till aktiedgarna utdelas 50 000
i ny rékning balanseras - 36

NOT 11 Uppskjuten skatt

_ 2023-12-31
Uppskjuten skatt pa temporara skillnader | 55664
Summa , -55 664

15116

2022-12-31
26 340 089

52 282 613

78 622 682
0

2022
636 060
635 152

908

900

908

-105 6-92“”

" — —  Transaktion 09222115557515030794 &}  Signerat MW, MF, HB o




Wallenstam Nya Bostad AB 16/16
Org.nr 556692-0269

NOT 12 Stillda sdkerheter

20231231 2022412-31

Fastighetsinteckningar for egna forbindelser _ 11 000 000 11000000
Summa 11000000 11000000

Resultat- och balansrakning kommer att forelédggas arsstamman for faststallelse.

Goéteborg den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Marina Fritsche Martina Wass

Ordférande

Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

KPMG AB

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515030794 (B Signerat MW, M, HE  ————————————




Till bolagsstamman i Wallenstam Nya Bostad AB, org. nr 556692-0269

Rapport om arsredovisningen

Uttalande med reservatson respek‘twe uttalande

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Wallenstam Nya Bostad AB for ar 2023.
Enhgt vér uppfattmng har érsredewsnmgen ﬁ:}rutom eﬁektema av det farhallande som beskrrvs I stycket Grund far uttalande upprattats 3

'érsredwnsnmgens wriga delar

Vi tillstyrker darfor att bc-lagsstamman faststéller resultatraknmgen och balansrakmngen

'Grund fcsr uttalande

-Sﬁm framgér av érsredowmmgens not’ 1 R*edwfsﬁmgs- och varderfn'gspn’ncfp'er 'under rUbSrikeh Fomaitnmgsfastfghe'ter har balaget v'alt att av

-forvaltnmgsfast:ghetemas verkllga varde redﬁmsas i arsredowsnmgen

VI har utfdrt rewsmnen enllgt intematlcmal Standarrjs on Audltmg (ISA) och god rewsuonssed | Sverlge Vart ansvar enligt dessa standarder

mh har | wngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnshems w har mhamtat ar tillrackhga och andamélsenliga som grund fr.ar uara uttalanden med resewatlon

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar

infjdvaﬂ_d_ig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
_bedamnmen av bolagets fﬁrmaa att fortsatta verksamheten Den

Rewserns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentiig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

.Sem del av en rewsmn enligt ISA anvénder w professlonellt omdnme

'D,esauiom

— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheteri
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér
tillrdckliga och @andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet

till féljd av oegentligheter ar hagre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— s’kaffar ui' 0ss en f{j'rstée'lse av den del’ av 'balaget’s 'i"ntema

Q_.ranskmngsétgarcier som &r Ia;;mp_l_lg_a med _hansyn ’u_ll
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nédr sa ar tillampligt, om forhaillanden som kan paverka
fsrmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagand’et om fﬂrtsa?tt drift' vid uppréttande’t av

mhamtade rewsmnsbewsen om huruwda det ‘F inns n_agm
vasenilig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som Kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii
revisionsberatielsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
I 'arsredovssﬂmgen om den vasent’ll{ga Qs'akerhe'tsfaktmm eE’Ier
arsredwlsnmgen Véra slutsatser baseras pa de rewsuansbems
sam mhamtas fram t|II datumet fﬁr rewsmnsber&tteisem Dmk

Iangre kan fartsatta verksam_heten

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredawsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

"Vi méste infﬂrmera siyrel.sen om bland armat revisinnens pianerade-

mformera on betydelsefulla mkttagelser under revlsmmen darlbland_'

de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som vi

identifierat,

1 (82)
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Rapport om andra krav enhgt lagar och andra fcrfattmngar

Uttalanden

av furslaget till dlSpOSItlener betraffande bcﬂagets vinst eller furlust

Vitillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Grund f@r uttalande-

Styrelsens ansvar

Det &rstyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
korisolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis foratt med

en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot véasentligt avseende:

—- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, elier

— pa nagot annat s&tt handlat i strid med akiiebolagslagen,
arsred@vlsnmgslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

?R'i'mlig Sékerhét ar e'n "hﬁg grad av'sa‘ikerhet men ingen gara‘ﬁti 'fijﬁr--'a'tt-

att_upptac_ka atg_a.rd.er eller fors ummeiser_snm _kan f@raﬁleda

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fortidpande
bedoma bolagets ekohomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa atf bokforingen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angelédgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag tilt dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk
instalining urider hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

'fﬂrslaget till dispositioner av botagets vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkornmande
granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella

bedémning med utgangspmkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa. sadana atgarder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och

Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna beddma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

2 (82)
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