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Undertecknad styrelseledamot i Havrefiltet Forvaltning AB intygar, dels att denna kopia
av arsredovisningen stammer overens med originalet, dels att resultatrakningen och
balansrakningen har faststallts pa arsstamma denna dag.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter och av andelar inom fastighetsbranschen.
Bolaget har sate i Stockholms kommun i Stockholms lan.

Vidsentliga hdndelser under rikenskapsdret
Bolaget har sedan 2022 genomfort omfattande renoveringar i fastighetsbestandet,

renoveringarna avsfutas under 2025 till en total kostnad om ca 47 mkr.
Bolagets nettoomsattning kommer som en konsekvens av renoveringarna att oka med ca 1,5 mkr per ar.

| ovrigt har inga hindelser av vasentlig betydelse intraffat.

Flerarsoversikt kkr
2024-01-0] - 2023-01-0] - 2022-01-0] - 2021-01-01 -
2024-12.3| 2023-12-3] 2022-12.3] 202]-12-3]
Nettoomsattning 4741 7 409 9737 9 769
Resultat efter finansiella poster -20 940 -29 915 -5 828 -1 051
Soliditet 41% 42% 32% 55%
Fordandring i eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 |00 000 55 348 779 -29 914 539 26 034 240
Resultatdisposition enligt arsstaimman
Balanseras i ny rakning -29 914 539 29 914 539 0
Aktieagartillskott 20 000 000 20 000 000
Arets resultat -21 126 061 21 126 061
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 45 434 240 21 126 061 24 908 179
Resultatdisposition
Medel att disponera
Balanserat resultat 45 434 240
Arets resultat -21 126 061
Summa 24 308 179
Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning 24 308 179
Summa 24 308 179

~ Vad betriffar foretagets resultat och stilining i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-
och balansrakningar med tillhorande tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
‘Limnade koncernbidrag

Forandring av overavskrivningar
Summa bokslutsdipositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01-
2024-12-31

4740 937

4 740 937

-23 658 898
2 -1 173 006
-194 789

3 0

=25 026 693

-20 285 756

91 343
17 662

0
-762 892

-653 887

-20 939 643

-186 418
0

-186 418

-21 126 061

21 126 061
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2023-01-01-
2023-12-31

7 408 678

7 408 678

-30 [68 382
-1 056 282
-194 222

-5 288 457

-36 707 343

-29 298 665

92 236
|7 731

6 282
-731 519

-615 270

-29 913 235

-466 443
465 839
-604

-29 914 539

-29 914 539
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anidggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstilleangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2024-12-31

|9 497 813
33 433
|9 531 246

4 827 027
717 079
5 544 106

25 075 352

286 765
35 763 840
0

186 428
|15 983
36 353 016

418 847
418 847

36 771 863

61 847 215
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2023-12-31

|9 692 035
0

19 692 035

4 735 684
717 079
5452763

25 144 798

291 730
35858915

88 351
190 213
/5 348
36 504 557

965 195
965 195

37 469 752

62614 550
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EGET KAPITAL OCH SKULDER 2024-12-31 2023-12-31]
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktickapital 500 000 500 000
Reservfond | 100 600 [00 000
Summa bundet eget kapital 600 000 600 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat | 45 434 240 55348779
Arets resultat ) -21 126 061 -29 914 539
Summa fritt eget kapital 24 308 179 25 434 240
Summa eget kapital 24 908 179 26 034 240
Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar 473 313 473 313
Summa obeskattade reserver 473 313 473 313
Avsattningar
Ovriga avsittningar for pensioner och liknande
forpliktelser 700 000 700 000
Summa avsdttningar 700 000 700 000
Langfristiga skulder
Checkrakningskredit 8 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 |5 000 000 |5 000 000
Forskott fran kunder 398 2 657
Leverantorsskulder | 956 717 2 825 287
Skulder till koncernforetag |7 8392 961 |6 465 533
Ovriga skulder 84 873 77 868
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 883 774 | 035 652
Summa kortfristiga skulder 35 765 723 35 406 997

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 847 215 62 614 550
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NOTER

Not | Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen
BFNAR 2016:10 (K2), Arsredovisning i mindre foretag .

Avskrivningar
Tilampade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

NOTER TILL RESULTATRAKNINGEN

Not 2 Personal

Medeltalet anstdllda

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

100 ar
10 ar

2024-01-01-
2024-12-3 |

2023-01-01-
2023-12-31

Avser realisationsforlust vid en underprisoverlatelse av en byggnad till annat koncernbolag.

NOTER TILL BALANSRAKNINGEN

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarde
Forsaljningar / utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets forsiliningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde

Not 6 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende nedskrivningar
Arets aterforing av nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31

25 106 673
0

25106673

-5414 638
0

-194 222

-5 608 860

19 497 813

2024-12.3 |

0
34 000
34 000

0
-267
-567

33 433

2024-12-31

|3 529 563

|3 529 563

-8 793 879
91 343

-8 702 536

4 827 027

2023-12-31
49 702 815

-24 596 142

25 106 673

-10 885 029
5664613
-194 222

-5414 638

19 692 035

2023-12-31
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2023-12-31

|3 529 563

|3 529 563

-8 886 |5
92 236

-8 793 879

4 735 684
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 717 079 717 079
Utgaende anskaffningsvarde 717 079 717 079
Ingaende nedskrivningar 0 -6 282

Arets nedskrivningar 0 6 282
Utgaende nedskrivningar 0 0
Redovisat varde 717 079 717 079

Not 8 Stdllda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar for skulder till kreditinstitut |5 236 842 |5 236 842

Andra stillda sikerheter “ 717 079 717 079

UNDERSKRIFTER
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Marcus Ohrn
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Havrefdltet Forvaltnings AB
Org.nr. 556444-7786 .

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Havrefaltet

Férvaltnings AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riftvisande bild av Havrefiltet Forvaltnings ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrikningen,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revistonssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 forhallande till Havrefaltet
Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nédvandig for att uppritia en
drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sd ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar
med grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* 1dentifierar och beddémer jag riskerna for visentliga
telaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med héansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag [Ampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar. -

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmaérksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar ir otilirdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
torhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionema och hindelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning foér Havrefiltet Forvaltnings
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden _
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende 1 férhallande till Havrefaltet
Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapttal, konsolideringsbehov, hikviditet och stdllning 1 Svrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokfoéringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller .

* pd ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgingspunkt i risk och
viasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga
for verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Jonkoping den 9 juni 2025

Marcus Ohrn
Auktoriserad revisor
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