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Undertecknad styrelseledamot i Fabrikerna 4 och 11 AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa

arsstimmaden . 202M -0 6-3 0O
Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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IFabrikerna 4 och 11 AB
Org.nr. 559281-1029

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolagel har till foremal [or sin verksamhet at(, direkt eller indirekt, dga och f6rvalta fast och 16s egendom, utveckla [ast

egendom samt att bedriva annan darmed forenlig verksamhet.
Foretagets séite dr Vistra Gotalands 1dn, Kungélvs kommun.

Flerarsjimforelse*

2023
Nettoomsaltning 8 212 890
Res. efter finansiella poster 556 693
Soliditet (%) 0,30

*Defmitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhallanden
Bolaget dgs till 100% av Goteborgs Kex AB Orgnr 556051-2153

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under 2023 blev fastigheterna Fabrikerna 4 och Fabrikerna 11 képta av moderbolaget Goteborgs Kex AB.

FForandringar 1 eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Arets forlust
Belopp vid drets utgang 25 000

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

2022
0

-33 072

31,10

149 133
-8 98’7

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores

140 146

14

0 146

Betrdffande bolagets resultat och stidllning 1 dvrigt hianvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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202072021
0

-867
100,00

EFritt eget
kapital

149 133
-8 9877

140 146
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IFabrikerna 4 och 11 AB
Org.nr. 559281-1029

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nelloomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintiakter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

8212 390
2 305

2022-01-01
2022-12-31

0
0

3215195

-0 523 454
-6777 381

-7 200 835

1 014 360

45 822
-303 489

457 667

356 693

0
-565 630

-365 680

-3 987

-3 987

0

-32 9938
0

-32 993

-32 998

496
-570

-33 072

53 072

33 072




Fabrikerna 4 och 11 AB
Org.nr. 559281-1029

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

i~ Byggnader och mark 2 47 511 940 0
= 47 511 940 0
M
o
-Ef?ﬂﬂ Summa anléggningstillgangar 47 511 940 0

> Omsittningstillgangar

'
4 Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 4013 072 33 072
Ovriga fordringar 292 171 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 163 0

4 305 406 33 072

Kassa och bank

Kassa och banl 29759017 161 631
Summa kassa och bank 2975917 161 631
Summa omsittningstillgangar 7281 323 214703
SUMMA TILLGANGAR 54 793 263 214 703
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Fabrikerna 4 och 11 AB
Org.nr. 559231-1029

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

.« LKget kapital

,, Bundet eget kapital
i> Aktiekapital 25 000 25 000
: 25 000 25 000
= Iritt eget kapital
Balanserat resultat 149 133 -867
Erhallet aktiedgartillskott 0 150 000
Arels resultat -8 987 0
140 146 149 133
Summa cget kapital 165 146 174 133
Avsattningar 3
Ovriga avsittningar 2 298 498 0
Summa avsattningar 2 298 498 0
Langfristiga skulder 4
Skulder till koncernforetag 45 890 823 40 000
Summa langfristiga skulder 45 890 823 40 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 353 440 0
Skulder till koncernforetag 5363 278 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 722 0738 570
Summa kortfristiga skulder 6 438 796 570
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 793 263 214 703
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IFFabrikerna 4 och 11 AB
Org.nr. 559281-1029

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

: Arsredovisningen ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
g koncernredovisning (K3).

*": Fordringar

) Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

2

:*’: Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder

kl': Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
&

&

Elf:j Intiiktsredovisning

) Hyror

Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjart éver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod
t6rutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder

tilldmpas:

Antal ar
Bygenader 10-50
Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del

av tidigare rdakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vdrderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av en tidigare hiindelse, det r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forphktelsen och beloppen kan uppskattas
pa ett tillforlitligt satt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.
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Fabrikerna 4 och 11 AB
Org.nr. 559281-1029

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Inkop

Ulgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viarde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet £0r bolagets fastigheter:

varav byggnader:

Avsiittningar

Uppskov stimpelskatt

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar
Stéallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

2023-12-31

43 189 321

43 189 321
-677 38 ]

-6’77 381

47 511 940

29 681 891
17 830 049

2022~12-31

47 511 940

51 855 000
21 855 000

2023-12-31

2 298 498

e b o ) | e N i ) [ e

e R

2022-12-31

0

2 298 498

2023-12-31

45 890 823
2023-12-31

11 000 000

Bolaget dr heligt dotterbolag till Goteborgs Kex AB, Org.nr. 556051-2153

Minsta koncernredovisning upprittas av: Orkla ASA, orn.nr 910 7477 711, med séite 1 Oslo, Norge

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2022-12-31

40 000
2022-12-31
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IFabrikerna 4 och 11 AB
Org.nr. 559281-1029

Solna
Solna den dag som framgar av var elektroniska underskrift

£ Gjert Brun Wigdis Fastvold
Christian Schgning

wot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

l
!
< Ernst & Young AB

Annika Engstrom
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EY

Building a better
working world

Revisionsbherattelse

Till bolagsstamman i Fabrikerna 4 och 11 AB, org.nr 559281-1029

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fo6r Fabrikerna 4
och 11 AB for rakenskapsaret 202 3.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Fabrikerna 4 och 11 ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Fdrvaltningsherédttelsen &ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fabrikerna 4 och 11
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsgtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptadcka en
vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hégre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar l[dmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser elier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentiig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férnallanden géra att ett bolag inte 1&dngre
kan fortsatta verksamheten.

e« Uutvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eveniuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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EY

Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatthingar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fabrikerna 4 och 11 AB
for rdkenskapsaret 2023 samt av foérslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviijar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till Fabrikerna 4 och 11
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning Iinnefattar detia bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detfa, ar att med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.,

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsurnmelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som ar
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
lgenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Annika Engstrom
Auktoriserad revisor
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