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Styrelsen och verkstallande direktoren for AB Bostader i Lidkoping har hérmed uppréttat
foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Aktiebolaget Bostader i Lidkoping,

2022, bolagets 80:e verksamhetsar.
(Belopp inom parentes avser motsvarande tal 2021),

AB Bostader i Lidkoping 8gs i sin helhet av Lidkoping/Hovby Flygplats AB (under namnéndring

till Lidkdpings Stadshus AB) som i sin tur &r ett heldgt kommunalt aktiebolag till Lidkopings
kommun. Bolaget har sitt sate i Lidkoping.

Den Bvergripande visionen &r "att bolaget gor skillnad genom att aktivt bidra til
utvecklingen av Lidkoping"

Foretagets affarsidé &r “att pa eft hallbart sétt och med starkt kundengagemang férvalta, skapa
och utveckla bostider”.

kommunens utveckling och bidra till férnyelse och utveckling av Lidképings centrumkérna
s6ka majlighet till samarbete och samutnyttjande med kommunens férvaltningar och évriga
bolag, for att uppna synergieffekter och effeklivitetsvinster

utifran affdrsmaéssiga grunder utveckla sitt fastighetsbesténd genom nybyggnad eller
forvarv/férsélining av fastigheter inom kommunens geografiska grianser

ORGANISATIONSTILLHORIGHET

Bolaget ar medlem i branschorganisationerna - . ,
Branschorganisationen Sveriges Alimannytta, HBV (Husbyggnadsvaror forening u p a) samt
FASTIGO (Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation).
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FASTIGHETER

Fastighetsbestandet bestar nu av 2 596 uthyrbara lagenheter, 92 lokaler samt garage och
bllplatser Totalt uppgar antalet hyresobjekt tlll 4 595 enheter Den vagda uthyrningsbara ytan

Nybyggnatloner Ar oerhort svart att rakna hem ekonomlskt och det ar mycket tveksamt om
bolaget kan pabdrja fler nybyggnationer under 2023.

AB Bostaders marknadsandel av hyresratter i kommun vid ingangen av ar 2022 uppgick til
38,7 % och bolaget dgde vid samma tidpunkt 12,7 % av kommunens totala antal bostader.

Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter uppgar till 2 220 Mnkr (1 990). Det samlade
marknadsvardet &r beddmt till 2 932 Mnkr (2 443) och det bokforda vardet uppgar till 1 189
Mnkr (1 239). .

Samtliga fastlgheter ar fullvardesforsakrade utan angivande av belopp. Maskiner, inventarier
och forrad &r férsakrade till betryggande belopp.

VIKTIGA HANDELSER

Detta &r har praglats av kriget i Ukraina och kraftiga kostnadsokningar, vilka dven kommer
paverka verksamheten en bra bit in i &r 2023. Driftsekonomiskt sett var dock 2022 ett stabilt ar,
men investeringarna har betydande kostnadsdkningar.

AB Bostader har ar 2022 salt av 32 lagenheter i Sjdlunda och endast fardigstalit sju, varfor
bolaget vid arsskiftet har 2 596 ldgenheter. Det kommer dock fardigstallas ytterligare 35
lagenheter tidigt in pa varen 2023.

Organisationen har varit stabil under aret och &r val rustad for att hantera bade férvaltning och
nyproduktion.

for att forsoka forbattra vara hyresgasters upp!evelser ytterhgare

Antalet outhyrda l&genheter &r fortsatt i princip noll och vi har hanterat 389(393) lagenhetsbyten
detta ar.

Féardigstéllda lagenheter under éret
Hovby 4:46(Haraldsgarden), 5 ldgenheter
Oxelvégen Vinninga, 2 ldgenheter

Beslutade och pagaende nya byggnationer;

Kvarteret Valkyrian, 11+3 lagenheter

Kvarteret Steglitsan{Solhaga), 24 lagenheter
Renovering/Ombyggnation av 123 ldgenheter pa Vastgdiagatan
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Andra storre investeringsprojekt som férdigstéllts under aref;
Fénsterbyten, ca 500 enheter

Renovering och byten av yitertak

Renovering och uppdatering hissar

Forbattringar av gards- och utemiljder

Samtliga nya lagenheter och lokaler har varit uthyrda fore forsta inflytining.

Pa de av kommunen kopta pensionarsldgenheterna pagar nu ett arbete med sékerstalla samma
standard i dessa som évriga bostadsbestandet.

Bolaget _h_a_r_under aret dven salt fastigheten Regndroppen 2 i Sjolunda till HSB, vilket gav en
reavinst pa 9,1 Mkr.

Vd har salt fastigheten Hovby 4:27 till en ndrboende jordbrukare och styrelsen kommer att
stAnga detta drende under 2023. _ . . . -
Bostadshyror hojdes 1 januari med 1,4 %, men férhandlingar for hyresjustering ar 2023 har inte
kunnat slutforas.

Kreditinstitutens réntor har stigit under sista halvaret och réntekostnader bedoms mer an
fordubblas under ar 2023 jamfort med utfall ar 2022,

Bolaget har minskat sin laneportfdlj med 37 Mkr hos den kommunala Internbanken och hade vid

arsskiftet 777 Mkr i lan, vilket i huvudsak beror pa att storre investeringsprojekt inte kommit

lgang.

Bolaget har nyanstéllt en person och bolagets sociala engagemang ar fortsatt omfattande men

fortsatter dven att utvecklas.

Personal

Bemota, Utveckla och vara De--lfafktig_

Alla foretagets 37 anstéllda har under aret haft utvecklingssamtal samt utvarderingssamtal med
ovan vardeord som grund.

Sjukfranvaron har fertsatt vant pa en lag niva namligen 2,82 % (3,1 %), vilket foretaget upplever

Detta ar har vi forstérkt organisationen med en uthyrare/kommunikator, men i 6vrigt har ingen
personalforandring skett.

Arbetet med att administrera Naringslivsfastigheters (NLF) hyresdebitering och ekonomifunktion
fungerar val. Detta bidrar dven {ill att bolaget blir mindre sarbart organisatoriskt.
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FASTIGHETSFORVALTNING
Fastighetsunderhall

Under aret 2022 har vi genomfort underhallsarbeten enligt plan. Underhall som styrs av
hyresgaster(HLU) har ocksa genomférts i den omfattning som vi planerat. Leverans av tilival i
ldgenheter har minskat nagot pga. brist pa material och vitvaror.

Fastighetssyner har genomforts pa samtliga fastigheter under aret.
Generellt sett ar bolagets fastigheter val underhdlina och det planerade underhallet &r
langsiktigt och genomténkt. Nedan foljer nagra stérre atgérder som genomforts under 2022,

- Takbyte pa Kvarteret Abborren. Renovering av tak pa Mellbygatan restaurang samt Magasinet
- Takbehandlingar pa ett flertal fastigheter , ,

- Fasader har renoverats och malats pa fem storre fastigheter, samt nagra mindre byggnader

- Modermsermg av samtliga hissar p& omrade 100, Margretelund

- Fonsterbyte pa fem fastlgheter totalt clrka 500 enheter Fonsterbyten ar pab@rjat pa

- F’Iera markpro;ekt har genomfarts under aret varav kvarteret Balder var det storsta projektet

med ombyggnation av hela garden

- Omléggning av internt fjarrvarmenat pa Vastgotagatan

- Ombyggnad av lokal pa Prostgatan till kvartersvérdslokal
- Malning av cirka tio trapphus

Byggprojekt
Under aret har endast 7 nya ldgenheter fardigstallts, men byggnation av vytterligare 35 pagar.

Lagenhetsunderhall

Iagenheter 239 hyresgaster valde att fa HLU utfort | nagon omfattnmg under 2022 och
1357 valde istéllet att skjuta pa sitt underhall. Under 2022 betalades 1 103 (973) Tkr ut i

hyresrabatt till de kunder som valt att senarelégga ett invandigt I&genhetsunderhall.
Forsakringsskador

Under 2022 har vi inte haft mer &n en stérre vattenskada som drabbade en huskropp i Tun.
Vi har heller inte haft nagra strre brandskador, utan endast mindre tilloud.

Detta kan glédjande nog uppfattas som historiskt lite.

Miljoarbete

Foretagets mzhopallcy lyder:

- AB Bostader skall pa ett resurseffektivt stt tillhandahalla sunda bostéder och
lokaler i en sund boendemiljd
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0 - Vi skall verka for goda miljéval som ger oss och vara kunder hog kvalitet.

g:; Miljopolicyn tacker hela AB Bostéders verksamhet, saval drift och forvaltning som ombyggnad
= och nyproduktion.

%

??: AB lostader ar sedan ar 2000 mtljediplomerade av Svensk Miljobas Revision har skett under

forssubranslefn verksamhet ech 30 % [agre energlanvandnmg ar 2030 , Jamfart med 2007,

Vart effekliviseringsarbete visar ocksa pa en god utveckling genom att vara byggnaders
energlforbrukm-ng fran startaret 2018 pavisas en minskning med 12,7 % fran ingangen av aret.
Under ar 2022 har fjarrvarmeforbrukningen och vatte_nforbrukmngen minskat med ytterligare 2
%.

En arbetsgrupp fér hallbar utveckling har jobbat vidare med olika hallbarhetsfragor under aret.
Gruppen har tagit fram ett férsta utkast till en Hallbarhetspolicy, vilken ska ersétta mlljopollcyn |
nésta affarsplan som borjar gélla fran 2024

Arbetsgruppen har ocksa jobbat med att vidareutveckla bolagets hallbarhetsmanual. Denna
manual kommer att hjélpa oss att ta ratt beslut kring material, metoder, utformmng av bostader
och gardar och sa vidare, for att genom besparing och effektlwsermg na de uppsatta malen.

ramavtalsentreprenarer krmg deras ambmon att mmska kllmatpaverkan
'Vi har aven paborjat arbetet med att vidareutveckla séttet att stalla krav samt utvardera detta i

Bostider

alla kransorl;er Den goda uthymmgssntuatlonen forvantas besta under de narmaste aren, Aven
om det kan komma ta ldngre tid att hyra ut de lite dyrare lI&genheterna. AB Bostader kommer

.aven fertsattnmgsws att strateglskt arbeta fc)r att vara en Iedande aktor pé hyresmarknaden |

389 Uppsagmngar under aret vnlket Ar nagot under 2021 da vi hade .3.93 st
’Vid érss?klftet 'had"e vi ca 10 0'70 persdner r’eg'IStrerade' s.kande kund*e'r tl'li vara Ia‘gen’he’ter
3ar liktar 2021, T

Lokaler

Uthyrning av lokaldelen i verksamheten har varit stabil under aret. Alla kommersiella lokaler har
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varit uthyrda och | Ingen av dem ar heller uppsagda. Vi har bara nagra mindre outhyrda
kéllarlokaler och sma forrad inom hela vart bestand.

No&jd kund Index (NKI)

Satsningen pa 'néjda hyresgéster kommer att fortga mot det langsiktiga mélet med ett
-serwcemdex pa mmst 85 % I’IOJda kunder Vara Iopande Uppfoljnmgar wsar att AB Bostader har

'nlva som foregaende Ar. Detta ar ett kvutto pa att bolagets trygghetsmsatser ger resultat sarsku!t
under ett ar da pandemin gjorde att alit fler kunder tillbringade mer tid hemma. Utifran resultatet
fran hyresgéstenkaten fortsatter arbetet med att genomfora atgarder for att standlgt bli battre.

Oriktiga hyresforhallanden

Marknadsgruppen kan nu mer strukiurerat utreda och handlagga arenden som ror framst olovlig
andrahandsuthyrning, men dven andra hyresrattshga fragor. Nytt for 2022 dr att vi anvander oss
av verktyget Rezidans for att bli &nnu effektivare i detta viktiga arbete.

Socialt ansvar

AB Bostader har som uppdrag att 10 % av bolagets omséattning av lagenheter ska tillfalla
kommunens bostadssociala behov. Under 2022 var det 5 (5,1) % av bolagets omséttning av
ldgenheter som tillfoll kommunens bostadssociala behov. Siffran &r légre pa grund av 1&gt
behov under aret

skapa tryggt boende och for att mlnska rlsken for hyresforluster Det bosoclala arbetet ske_r |
nara samarbete med Social Valfard, pohsen och andra myndigheter i kommunen.

Vi erbjuder hembesok for nyanléanda dér vi gar igenom hur det fungerar att bo i lagenhet, vika
samhallsfunktioner som finns och andra bra upplysningar som kan hjalpa den nyanlande att

komma m | det svenska samhallet pa ett bra satt

'forellgger
Ombyggnadssamordnare

Vi star infor storre renovenngar kommande ar, darfor har marknadsgruppen skapat enny
funktion inom gruppen, en sa kallad ombyggnadssamordnare Samordnaren ar en viklig lank
mellan projektledare och hyresgést och ska ha god dialog med Hyresgastforenmgen och den
arbetsgrupp av hyresgéaster som vill vara delaktiga och ha inflytande i aktuellt omrade.
Samordnaren tar ocksa ett stort ansvar vad géller hyresgastkontakter generelit vid ROT-
renoveringar. Samordnarens roll &r véldigt viktigt i vara framtida renoveringar da det behdvs
tydlig struktur och stottning for hyresgaster som behover det.

Trygghet

En central del i AB Bostaders verksamhet ar att skapa trivsamma och trygga omraden for de
boende. Bolaget satsar darfor pa férebyggande och omradesutvecklande insatser. Den
bosocnala enheten utgor en del av bolagets forebyggande arbete Deras Uppg ft ar bland annat

Bostader har Aven en trygghetspur som fungerar Som en resurs pa helger och kvallar nar vara
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medarbetare mte ar pa plats V! har fortsatt arbetet med EST—gruppen (Effektw Samordnlng for

som ar verksamma | omradet representerade Skola affarsverksamheter fastlghetsagare pohs

socialtjinst m.m. Det langa samarbetet med parterna ovan har resulterat i en lugnare stadsdel
och kortare kc)ntaktvagar nar behov finns.
Vs mQar aven ien samverkansgrupp for fastlghetsagare och polls | lekoplng, Skara oc:h

pohsen for att fa en battre bllck for vad som kan vara aktuellt att rapportera om.

Vi har trygghetsinventerat nagra fastigheter under 2022, dar vi knackat dorr for att héra hur man

upplever trygghet och trivsel i sitt bostadsomrade. Det var uppskattat att vi kom och fragade
hyresgasterna personllgen om deras upplevelser i stéllet fér med en enkat. | och med detta
arbetssétt far vi dven till oss andra vardefulla asikter och tankar. Vissa atgarder har kunnat
utféras omgaende medan andra kréver lite mer tankeverksamhet och planering. Arbetet
kommer att fortga dven under 2023,

Samarbeten

AB Bostader har samarbete med ett antal féreningar och organisationer, frmst inom
idrottsrorelsen. Vi har breddat antalet samarbetspartners under aret fér att kunna erbjuda nagot
som passar alla. Ambitionen &r dven att det skapar mervéarde i boendet f6r vara kunder. Utdver

foreningssamarbeten har vi startat upp ett samarbete med MG Fritidsgard i omradet
Margretelund. Syftet ar att skapa relationer med barn och unga.

Aktiviteter

motas igen flnns Vl har oppnat en Motesplats | omradet Margretelund som ar oppen varje
onsdag och &r for alla aldrar, vi har bakat bréd och julgodis i samarbete med Mariagarden, 150
barn tréffade tomten i var tomtebil som Akte till fyra olika omraden, vi har en cykelverkstad |
samarbete med Studieframjandet, dar man renoverar upp en gammai cykel som man sedan far
ta med sig hem mm. Behovet av att umgas och delta i aktiviteter uppfattas som dkande.

Vaga fraga (Huskurage) och Enough is enough

Sedan 2018 har vi arbetat med Huskurage eller "Vaga fraga” som vi valt att kalla det. Vaga
fre aga Uppmanar t||I att vaga bry sig OCh agera om man mlsstanker att en grarme far nlla

november pagar Enough is Enough som belyser mans vald met kvmnor Hela kammunen Ar
aktivt involverade i denna dag och férstarker arbetet med Vaga fraga. Utbver detta ingar vi dven
i en samverkansgrupp, Vald i néra relation, som kvmnojouren Linnean ar drivande I. | gruppen
ingar viktiga samhaéllsaktorer som alla kan spela en stor roll i denna fraga.

Fritidsfond

Alla nyresgaster kan ansoka om medel ur en fond for att gdra nagot trevligt tillsammans med
sina grannar. FordelnlngsgrUppen (AB Bostéder tillsammans med HGF) beslutar om vilka
aktiviteter som faller inom ramen f6r de kriterier som géller och vilka som beviljas pengar.
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vt Fonden har anvants vid nagra fa tillféllen under aret.

_;;;{;‘5 Utéver fritidsfonden har AB Bostéder utkat mojligheten for hyresgaster att ha inflytande i sitt
=t omrade genom "Boendebudget”, Syftet med en boendebudget ar att ge hyresgéaster mer

"o inflytande och att bidra till stérre gemenskap mellan grannarna. De boende fér sjélva komma
:ifﬁ med forslag pa vad som 6nskas for att uppna trivsel och gemenskap samt sétta en budget for
& det. Under 2022 har ett omrade i centrum fatt denna mOJllghet vilket resulterade i en

muralmalning, gardsfest och fina krukor att plantera blommor i. Vi kommer att fortsétta med
boendebudget 2023 for 6kad trivsel bland grannar.

Nya funktioner

- snabb mﬂyttnmg, dlgrtai S!gnermg samt Bytestorget

Lottning - snabb inflyttning innebar att uthyrningsprocessen &r kortare och att vi lattare kan hyra
ut de lagenheter som kréaver snabb inflyttning och saledes minska antalet tomhyror, ge
ungdomar chansen till en bostad utan att det krévs hoga kdpoéng samt ge ménniskor i
krissituation en méjlighet att ta sig in pa bostadsmarknaden.

Digital signering innebar att hyresgésten kan teckna nya avtal samt séga upp avtal med sitt
BanklD. Det underlattar for bade in-och avflyttande hyresgaster da allt kan ske med teknikens
hjélp. Det har visat sig att hela 86 % har 6nskat signera avtal via Digital sngnermg

Bytestorget ar en annonsplats dar vara hyresgéster kan annonsera byte av sin lagenhet.

Denna funktion underiattar méjligheten fér hyresgéster att byta bostad om livssituationen eller

ekonomin har foréndrats, till exempel,

Sedan fidigare .e.rbjuder vi arbetsmarknads- och medicinsk fortur som man kan séka om man {ill
exempel inte kan ta sig till och fran Iagenheten pa ett dnskvart sétt eller om man har fatt fast
anstélining i Lidk6ping och har mer 8n 8 mils enkel resvég till sin arbetsplats. Under 2022 har
11 (23) lAgenheter gatt till fortur i bostadskon.

EKONOMI
Finansiering

Under aret har den gemensamma Internbanken for Lidkdpings kommun och dess heldgda
bolag upphandlat ny finansiering. En gemensam finanspolicy finns inom Internbanken. | policyn
framgar bl'and annat wlka mtervali pa ianens kapltal- och ranteblndnmgstlder som skall

Rantekostnader 2022 6kade med ndrmare 34 % jamfort ar 2021 och kommer att fortsétta éka till
en helt annan niva de kommande aren.

Genomsnittréntan pa bolagets lan per 31 december 2022 uppgick till 1,91 % (0,76 %).

Den genomsnittliga rantebindningstiden per 31 december 2022 har minskat till 2,43 ar (2,75),
och dven kapitalbindningstiden har minskat till 2,43 ar(3,04).

Férhandling och 6verenskommelse med Hyresgastforemngen slutade i en uppgorelse dar
bostadshyror for ar 2022 hojdes med ett genomsnitt pa 1,40 %.
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Virdering av fastigheter

AB Bostéder har gjort marknadsvardering av dgda fastigheter med en avkastningsvérdering

som grund. Varderingen &r gjord med oﬁsprlsmetoden och med stod fran MSCI Datscha. |
samrad med bolagets revisorer har bokfért vérde pa tva fastigheter skrivits ner med 7 Mnkr,
vilket ingdr i redovisat resuitat. Det samlade bedémda marknadsvérdet uppgér till &r 2 932 Mnkr
(2 492) och det bokforda vardet &r 1 189 Mnkr (1 239) exkluderat pagaende projekt.

Vardermgen som gjordes ar 2021 var forsiktig och avkastningskraven har nu justerats till en

niva som MSCI Datscha och varderaren Newsec rekommenderar med en avkastningsniva pa
4,25 — 8 %. Den Iagsta nivan stélls pa bostéder i centralt lage och en higre for lokaler och
bostader pa landsbygdssorter. Pagaende nybyggnadsprojekten Valkyrian och Solhaga som har
inflyttningsdatum mars-april 2023 ingar nu liksom de dvertagna seniorlagenheterna fran
kommunen, vilket bidragit till ett hdgre marknadsvarde 31 december 2022.

Anvindande av finansiella instrument

-fmansaerlngspohcy for att hantera lcptlder rantebmdmngstlder och kapltalbmdnlngstlder

Finanspolicyn fordelar upplaningen i intervallen 0-1 ar, 1-3 ar, 3-5 ar samt 5-10 ar.

For att klara att uppfylla finanspolicyns intervaller for rante- och kapitalbindning anvénds derivat

for att omvandla rorliga lan till fasta med ratt position.

L!dkopmgs Kommun har sedan 2012_ en wslon av att vaxa med curka 7 OOO personer tlll och

starta Upp kvarteret Spettet med 100 lagenheter under detta ar Iet ar dock hogst oklart om Vi
kan hantera ekonomiska férutsattningarna och samtidigt fa till hyror som kan hanteras av
blivande hyresgaster. De snabba foréndringarna som paverkar byggnation av bostader som
skett det senaste aret gor att det sannolikt kommer bli nagra &r med lagt nytillskott av
flerbostadshus. Bolaget har férutsattningar for att tillskapa ytterligare ca 300 ldgenheter, men
det behovs bade mark och arbete med fler detaljplaner for att mota framtida behov.

Bolaget ar aven lgang med ett ﬂertal storre iagenhetsrenovermgar och detta behov ar stort,

Okade drift- och rantekostnader kommer innebara att bolagets resultat forsémras, vilket bolaget
och bolagskoncernen kommer att fa férhalla sig til. Aven kraftigt 6kade byggkostnader och

férsdmrade bidragsmojligheter innebér hinder fér byggnation och attraktiva hyresnivaer.

Bolaget har dock fortsatt en ekonomi som mdjliggor utveckling, men avvagningar mot
avkastningskrav och l&neskuld behdver géras 18pande.

De ekonomiska forutsattningarna for vara hyresgaster har ocksa forsamras, varfor vi kan

komma att fa lite 6kade vakanser. Efterfradgan pa bostéder finns fortsatt, men det har redan visat

sig vara svarare att hyra uf de lite dyrare Iagenhetema Bolaget har minskat antal
lokalhyresgaster, men har nagra som ké@mpar med sin lonsamhet och nagra kommer sékert fa
se Over sitt lokalbehov.
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Hallbarhetsfragorna behover fortsatt vara prioriterade och da framforallt ett effektivt anvandande

och forsérining av energi. | hallbarhetshegreppet ligger ocksa arbetet med de sociala fragorna
och detta kommer ocksa behdva anpassas och utvecklas dver tid.

Utdver att medverka till att utveckla den nybildade bolagskoncernen kommer den inkommande
styrelsen att jobba fram en ny afférsplan for perioden 2023-2026.

Affarsplan 2019-2023 och den 6vergripande visionen kommer ligga som grund for detta arbete,
som ar; -

AB Bostéaders vision:

Vi gor skillnad genom att aktivt bidra till utvecklingen av
Lidkoping.

Med styrelsens vision och malindikationer som grund Jobbar organusatlonen med aktiviteter for
att uppfylla mal och nédrma sig det dnskvarda tillstandet = visionen.

Fokus pa klimat- och hallbarhetsfragor kommer stérkas ytterligare de kommande aren.
Bolaget kommer fortsatta att utveckla anvéndning av digitala system och dess mdjligheter.
Vara kunders upplevda nojdhet ska dka.

Bolagets sociala engagemang ska fortsatt vara en viktig del i verksamheten.

Organisationen har visat att den kan hantera en expansiv fas och ska sa &ven kunna gora
framover, men vi ska aven tilimotesga vara kunders behov av dagligt stod.

Bolagets personal ska fortsatt kdnna att de &r viktiga och gor skillnad, var och en pa sitt
ansvarsomrade men ocksa i bolaget som helhet. Personalens vélméaende kommer dven framat

vara i fokus. De ar bolagets motor!

Pandemins paverkan

Under rakenskapsaret har coranapandemin upphort och paverkan pa bolagets verksamhet har
varit begransad. Ledningen beddmer att paverkan av pandemin inte medfért nagon vasentlig
risk kopplat till verksamheten, finansiell stéllning och bolagets fortsatta drift. Pandemin har gjort
att en kund fatt uppskov med betalningen till 2022 enligt Gverenskommelse.
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Agarforhallanden

AB Bostader i lekopmg ar ett helagt kommunalt bolag inom LidkOpings kommun. Fran och med
3'1 deoember 2022 ager lekopmg/Hovby Flygplats AB (under namnandnng tlll lekopmgs

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Forvaltat bestand bostéader - 2596 2 627 2484 - 2483 2442
Forvaltat bestand, total vagd yta 196 406 201 272 193 026 190 154 189 598
Omsattning totalt 231655 219400 207 981 204 792 187 136
Balansomslutning 1285305 1284584 1233463 1183473 1183473
Eget kapital 366858 334259 297775 259108 224892
Resultat efter finansnetto 50 871 58 463 56 295 56 791 31 310
Soliditet (%) 31,18 28.07 25,48 . 23.02 20,84 |
Avkastning pa totalt kap. (%)* 4,65 5,07 5,15 5,39 3,87 |

o ML ST T Sl o el S i UL T ke ol e ErTL e L

Tatafavkasmmgen definieras som resultat efter finansiella poster med aterldggning av de finansiella kostnaderna i férhallande till *
det totala kapitalet,

Resultatéversikt

(36) av lntakterna Detta motsvarar 244 % av bolagets nettomvestenngar 2022 mkluderat salda
fastigheter. | nettoinvesteringar ingar bade nya investeringar i tillgangar som salda tillgangar.

AB Bostaders totalavkastning pa totalt kapital uppgar till 4,65 % (5,1) och synlig soliditeten har
okat till 31,2 % (28,1) i en investeringsintensiv fas. Att ha en god soliditet ar viktigt tor den

Iangsnktuga tryggheten samt for féretagets framtida finansieringsvillkor. Genomsnittlig soliditet
bland Sveriges Allménnyttiga foretag uppgick ar 2021 till 33 %. 1:

Lidkopings kommun har stalit kray i agardlrekt:vet som fornyades under 2018 att soliditeten bor ;
vara lagst 15 % och totalavkastningen bor ligga i intervallet 3,5 - 4,5 %. Bada dessa krav &r |
uppfyllda 2022. i

|

Bolaget kan till &gare arligen dela ut ett belopp som styrs av lagen om alimannyttiga kommunala
bostadsaktiebolag och det foreslas detta ar.

Forandringar i eget kapital (Tkr)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
: kapital fond resultat resuitat
Belopp vid arets ingang 5 000 45 000 247 714 36 545 334 259
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -48 - 48 |
Balanseras i ny |
rakning 36 497 -36 497 0
Arets resultat 32 647 32 647
Belopp vid arets
utgang 5 000 45 000 284 211 32 647 366 859
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 284 211 314
arets vinst 32 647 498
316 858 812

disponeras sa att I
Utdelning 98 400
i ny rakning dverfores 316 760 412

316 858 812

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfGljande resultat- och balansrékning
samt kassaflodesanalys med noter.

* Utdelning baseras pa genomshittslig statslanerdnta + 1 % pa insatt kapital.

Styrelsens yttrande till foreslagen vinstutdelning _
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna kapital efter den foreslagna
vinstutdelningen, samt att den féreslagna utdeiningen &r férsvarlig med hénsyn till det som anges
i 17 kap 3§ andra och tredje styckena i aktiebolagslagen. Styrelsen beddmer att bolagets egna
kapital efter den foreslagna vinstutdelningen kommer att vara ftilirackligt stort i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker.
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Raociiltatralenino Not 2022-01-01 2021-01-01
resultatraknlng 20221231 -2021.12.31

Hyresintakter - 3,4 221173 212 576
Ovriga forvaltningsintakter 10 482 6 824
231 655 219 400

Rérelsens kostnader

Underhallskostnader -36 780 -34 322

Ovriga driftskostnader -53 923 -01 842

Ovriga externa kostnader -12 119 -10 081

Personalkostnader -28 463 27 446

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -40 574 -30 598
-171 859 -154 289

Rérelseresultat 59 796 65 111

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anldggningstillgangar 7 2 - 38

Réntekostnader och liknande resulitatposter -8 927 -6 686
-8 925 -6 648

Resultat efter finansiella poster 50 871 58 463

Bokslutsdispositioner 8 -9 629 -12 340
Resultat fore skatt 41 242 46 123

Skatt 9 -8 594 -9 578
Arets resultat 10 32 647 36 545
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr -

TILLGANGAR 11

Byggnader och mark 12 1189 443 1238 860

Inventarier, verktyg och installationer 13 7632 6 691

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 14 83 510 35 680
1 280 585 1281 231

Finansiella anlaggningstillgangar __

Andelar i koncernforetag 15, 16 100 100

Andelar | intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 17, 18 307 23
407 333

Summa anldaggningstillgangar 1 280 992 1 281 564

Omsﬁttﬂiﬁn:gstill:gé ngar

Varulager 19
Ravaror och fornodenheter 239 300
239 300

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 355 582

Ovriga fordringar 20 1129 20

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 2590 2118
4 074 2720

Summa omsittningstillgangar 4313 3020

SUMMA TILLGANGAR 1 285 305 1 284 584
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Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

A’kﬁ{fekapixté__lf
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Utdelning

Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Not

2022-12-31

5 000
45 000
50 000

284 259

-48

42 707

16 (27)

2021-12-31

45 000
50 000

~-650

36 545
284 259
334 259

33078

Uppskjuten skatteskuld 45 374 42 513
Summa avsattningar 45 374 42 513

Langfristiga skulder 25

Skulder till koncernforetag 777 127 814 205
Summa langfristiga skulder 777 127 814 205

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 25 321 32 136
Skulder till koncernforetag 44 0
Aktuella skatteskulder 0 1922
Ovriga skulder 1965 1499
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 26 25 909 24 972
Summa kortfristiga skulder 53 239 60 529

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1285 305 1284 584
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Kaseaflodecsanalvs Not 2022-01-01 2021-01-01
Kassaflodesanalys T ieas  gnes amm:

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 50 871 58 463

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 27 31 473 20252
Betald skatt -6 862 -7 475

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore fordandring av rérelsekapital 75 482 76 240

Kassaflode fran foréandring av rorelsekapitalet

- Férandring av varulager och pagaende arbete 61 -300

Forandring av kundfordringar 227 - =15

Foréndring av kortfristiga fordringar -453 2 809

Fordndring av leveranttrsskulder -6 815 7 541

Forandring av kortfristiga skulder - =475 - -199
Kassafléde fran den lopande verksamheten 68 027 86 076

Investeringsverksamheten

Investeringar | materiella anlaggningstililgangar -98 810 -114 856
Forsélining av materiella anlaggningstillgangar 67 983 35 974
Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar -74 -11
Kassafléde fran investeringsverksamheten -30 901 78 893

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 -7 149

Amortering av lan -37 078 0
Utbetald utdelning _ -48 -60

Kassafléde fran finansieringsverksamheten -37 126 -7 209

Arets kassafléde -26

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

0
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysnmgar
Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jamfort med foregaende ar. Koncernboksiut har inte
upprattas for 2022. Dotterbolaget AKO Fastigheter AB(5566700-7207) &r inte vasentlig for

koncernen. Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget
annat anges

Intdktsredovisning

"Intakter har taglts upp tl” verkhgt varde av vad scm erhalllts elier kommer att erhallas och

tlllgedogoras bolaget ooh mtaktema kan beraknas pa ett tlllferlltlugt satt Hyresmtakten redovisas
i den period som inkomsten avser.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Akiuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt ar mkomstskatt for skattephktigt resultat avseende framtlda rakenskapsar till

skattephktlga temparara sklilnader dock sarredowsas lnte uppskjuten ska‘tt hanforllg tlll
obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas som en egen post |
balansrékningen.

Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och for méjligheten att
i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det
redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras.
Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade per balansdagen och
har inte nuvardeberiknats.

Anldaggningstiligangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vsentligt
restvérde.

Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Bolagets tillgangar och
skulder upptas fill anskaffnmgsvardet om ej annat framgar. For maskiner och Inventarier sker
avskrivning enligt plan, beréknat pa ursprungliga anskaffningsvérden och baseras pa

tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod.
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Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvirde. Féljande avskrivningstider fillampas:

Stomme 80-100 ar
Markanlaggning 20-50 ar
Byggnad utvéndigt 20-40 ar
Byggnad invandigt, VVS, kraft, transporter 20-40 ar
Utrustning, styr- & reglersystem, belysning & tele 10-20 ar
Owngt hyresgéstanpassningar 5-10 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Fastighetsvérdering
Bolaget gor en arlig individuell vardering av fastigheterna baserat pa en kassaflodesanalys med

marknadsanpassade direktavkastningskrav enligt MSCI Datscha och Newsec. Se ocksa not 10.
Nar en fastlghets marknadsvarde understfger det bekforda vardet skall nedskrwn ng ske Vid

.beraknmg av fastlghetens lensamhet med en kallad nuvardeskalkyi Enllgt Lagen om
allmannyttiga bostadsbolag maste alla investeringar goras efter sa kallad affarsméssiga

pnncsper Detta lnnebar att mvestermgar skall bll Ionsamma pa lang snkt Nedskrlvmng gors efter

forutsattnmg_ar fl_rms aterfors_ tidlgare gj__o;_rda nedSKr_wmnga_r.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver-inkluderat uppskjuten skatt) i % av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%) __
Rorelseresultat plus finansiella intakter i % av balansomsiutningen.

Not 2 Ndrstaendetransaktioner

Bolaget hade ett arrendeavtal med vd rérande Hovby 4:27 under 2021/2022. Denna del av
fastlgheten sélde vd under 2022 utan egen vinst till en ndrboende jordbrukare. Juridisk expertis
upprattade alla avtal och dverlatelse &r genomford under 2022, Nér arets skatteméssiga juridik
ar klar under 2023 kvarstar inga fler narstdendetransaktioner.

Not 3 Hyresintdkter fordelning

2022 2021
Hyresintikter per rérelsegren .
Bruttohyra, Bostader 193 515 185 779
Bruttohyra, Lokaler 26 454 2o-BZb
Bruttohyra, Garage & P-platser 4 381 4 319
- avgar outhyrda bostader 872 -635
- avgér outhyrda lokaler ~713 -730
- avgar outhyrda garage & p-platser -689 -707
- avgar rabatter for senarelagt underhali samt dvriga
tilldgg och avdrag - -1103 974
221 174 212 576
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Not 4 Ovriga férvaltningsintikter

Ersattning for krav och inkasso
Atervunna fordringar

FOrsaljnmg mventarler

Ovrlga mtakter

Ers. fran hyresgéaster

Forséljining av fastigheter

Ovriga erhélina bidrag (Lonebidrag mm)

Not 5 Arvode till revisorer

2022

79

63

-60
565

0

512
9161
162
10 482

20 (27)

Med revusmnsuppdrag avses granskmng av arsredowsnmgen oc:h b@kformgen samt styrelsens

revnsor att utfora samt radgwnlng eller anha’t bltrade som foranleds av lakttagelser wd sadan

granskning eller genomforandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Orlings WaterHouse Cooper
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Not 6 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstélida
Kvinnor
Man

L éner och andra erséttningar
Styrelse och verkstallande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for Styrelse och verkstallande direktor

Pensmnskostnader for dvriga anstallda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2022

0
0]
0

139
40
179

2022

14,9

24,6

1343
15 838
17 181

519
1617
5 462

7 597

24778

2021

20
115

62
0
62

2021

‘.
23,7
37,4

1348
15 471
16 819

602
1574
4963
7 140

23 958
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Konsfardelmng bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen
Andel mani styreisen

Andel kvinnor bland ovnga ledande befattningshavare

Andel mén bland 6vriga ledande befatiningshavare

43 %
25 %
75 %

Not 7 Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &ar

anlaggningstillgangar

Erhallna utdelmngar

Not 8 Bokslutsdispositioner

Avsatining till periodiseringsfond
Skillnad bokféring o plan avskr, inventarier

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redowsat resultat fore skatt o

Skatt enligt gallande skattesats
Skatteeffekt av ej skattepliktiga
intakter

Skatteeffekt av schablonrdnta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt av obeskattade reserver
Skatt avseende tidigare ar

Under éret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevarde gj
redovisats som tillgang

Skatteeffekt av e] avdragsgilla

kostnader
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

16,89

2022
Belopp
50 871

10 479

-30
1 984
-16

-52
-8 594

2022

Procent

20,60

16,38

21 (27)

2021

36

38

2021

12 340

2021

7 475

9 578

59
-9 578
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o Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 284 211 314

arets vinst 32 647 498
316 858 812

Utdelning 98 400
i ny rakning overfGres 316 760 412
316 858 812

Foretagets resultat och stélining i dvrigt framgar av efterfdljande resultat- och balansrakning
samt kassaflodesanalys med noter.

Not 11 Uppskattningar och bedémningar

Foretaget ser inga vasenthg osakerhetsfaktor kopplat till redovisade vardena. Storst varde ligger
i fastigheterna och var bedomning av dess véarde. Varderingen gors med hjélp av MSCI
Datschas marknadsbas dar uppgafter om lamphg avkastmngsprocent fmns anglven hksom

-drlftskostnad Aven verkllg vakans dver t|d anvands

Arets skattekostnader i den latenta skatten ar baserad pa att aktuell skattesats som ligger pa
20,6 %.
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Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
1647 985
65 351
-33 329
69 523
14 945
1764 476

Ingdende anskaffningsvérden 1764 476
Inkop 196
Forsaljningar/utrangeringar -62 003
Ombklassificeringar 48 772
Nya anskaffningar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 751 441

Ingdende avskrivningar -922 616 -495 943
Forséljningar/utrangeringar - 3 345 3221
Arets avskrivningar -32 727 -29 894
Utgaende ackumulerade avskrivningar -551 998 -522 616
-3 000 -3 000

-7 000
-10 000

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 000

Utgaende redovisat varde 1 189 443 1 238 860

Redovisat vérde
Verkligt varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

1189 443

1657 736
562 096
2219 832

1123 998
65 445
1189 443

2022-12-31

16 326

2 012
-1 139
17 199

1238 860
2 491 577

1479 938
509 974
1989 912

2021-12-31

15 085
1918
-677
16 326

i W 2 ; ok R . . ..

Ingaende avskrivningar -9 635 -0 089
Férséljningar/utrangeringar 914 167
Arets avskrivningar -847 -704
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 568 -9 635

Utgaende redovisat virde 7 632 6 691
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Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 35 680 72 563
Under aret nedlagda kostnader 96 601 32 640

Under aret fardigstallda om/nyanldggningar -48 772 -69 523
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 83 510 35 680

Utgaende redovisat varde 83 510 35 680
Not 15 Andelar i koncernféretag |
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 100 100
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 100 100

Utgaende redovisat virde 100 100

Not 16 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostrétts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar varde
AKO Fastigheter AB 120 120 120 100
100

o _ Org.nr Site
AKO Fastigheter AB 556700-7207  Lidkoping

Not 17 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 233 222
Inkép o 74 11
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 307 233

Utgaende redovisat vérde 307 233

Not 18 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rosftratts- Antal Bokfort
Namn _ andel andel andelar virde
Husbyggnadsvaror HBV _
Férening 40000 1 1 40
40

| | Org AT Siate
Husbyggnadsvaror HBV .
Forening 702000-9226  Stockholm
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Not 19 Varulager
2022-12-31 2021-12-31
Vitvarulager eget 229 300
239 300

Not 20 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31

Skattefordran avseende arets skattekostnad 112 0

Skattekonto '

Fordringar personal

0 16
0 4
1129 20

Not 21 Forutbetalda kosthader och upplupna intdkter
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Forutbetalda kostnader
Koncernfordringar

Not 22 Antal aktier och kvotvirde
Namn
Antal A-Aktier

Not 23 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver
Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Not 24 Avséttningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsattning

Under aret aterforda belopp

2022-12-31

2 576
14
2 590

Antal
aktier
50 000
50 000

2022-12-31

4041
38 666
42 707

8 798
30

2022-12-31

2918
57
45 374

2021-12-31

2105
13
2118

varde
100

2021-12-31

3 661
29 417
33 078

6 814
18

2021-12-31

40 411

3621
-1 519
42 513




AB Bostader i Lidkdping
Org.nr 556040-9848

26 (27)

) Not 25 Langfristiga skulder

] Forfaller senare &n fem ar efter balansdagen

S P P e S PR L P i el

810 000
-32 873
777 127

Internbanken, Lidkdpings kommun limit
- outnyttjad del

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2022-12-31

Upplupna léner och semesterersattningar 2416
Upplupen skuld for sociala avgifter 425
Forskottsbetalda hyror 21742
Ovriga upplupna kostnader 0

24 582

Not 27 Justering for poster som inte ingar i kassafiddet

Avskrivningar inklusive nedskrivning 40 574
Reavinst vid férsaljning fastigheter -9 161
Reavinst vid f0rséljning av inventarier 60

31473

Not 28 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser darutbver detta efter rakenskapsarets slut.

Not 29 Eventualforpliktelser
2022-12-31

Garantiférbindelse FASTIGO 331

-25 793
814 205

2021-12-31

2

21 407
942

230

2021-12-31

30 598
-5 330

-16
25 252

2021-12-31

317
317
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Undertecknade forsakrar hdrmed att arsredovisnhingen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tilldmpats
och att [Amnade uppgifter stdmmer med faktiska forhallanden.

L.ena Blomgren

Verkstalla_nde_ dlrektdr-

VAr revisionsberattelse har lamnats 2025 ~-05-10 .
KPMG AB

Mattias Eriksson

.... . ..- 4 ... . . ’




Till bolagsstdmman i AB Bostader i Lidképing, org. nr 556040-9848

Rappmt om érsredowsnmgen

1 Uita!anden -

arsredawsnmgslag&n Fdwaitnmgsberatt&lsen ar farenlig med arsredwismngens fwnga dalar

Vi t:llstyrker darfor att belagsstémman faststaller resuitatrékmngen ech balansrakningen _

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards an Audltmg {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
biaskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr éberoende i férhallande till AB Bostader i Lidkdping enligt god revisarssed i Sverige och

har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsacmsbews vi har inhdmtat ar tlilrackhga ac:h andamalsenllga som gr‘.und .far uara ulta!anden

Styrelsens cch verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktsren som har ansvatet for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna ke_h&tm[l som de beddmer 4r nddvéndig
fér att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra

vésentliga felaktigheter, vare slg dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrélsen och

Revisarns ansvar
Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet-om huruvida

arsredavisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |amna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och: g@d revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

_missmg r:ach* anses vara v"ésenthga om de e’nsk’:lt eller tlllsammans..

'Dessutam

— Identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrickliga och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund for véra

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till folid av oegentligheter 8r hégre 4n for en vasentllg felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan mnefatta

'agerande I maskep] fﬁrfalskning, avsikthga utelﬁmnanden

e skaﬁ’ar v oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberittelse AB Bostader i Lidkoping, org. nr 556040-9848, 2022

fortsétta verksamheten. De upplyser, nir s& &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortstta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock infe om styrelsen och verkstéliande direktéren

avser atf hkvid&ra balagef upfﬂhdra med verksam’heten eller inte har

- Utvarderar vi lémpltgheten ide redavisnmgsprmmper som
anvands. och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskatiningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drarvi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och
verkstallande direkiéren anvander antagandet om fartsatt drift
vid Upprattandet av arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats,
med grund de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till belydande fvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar

slutsatsen att det ﬂrms en vésenthg asakerhetsfaktar maste w 1’ |

] arsredowsmngen om den vasentltga asékerhetsfaktorn e!ler
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, madifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for rews:ansberattelsan Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

—— Utvéirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underllggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla Iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella betydande brister i den interna kantrollen som vi
identifierat.
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' -Gmnd far uttalanden

Uttalanden

pport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattnmgar

Vi har utfart re\nsmnen enligt gad rewsmssed u Svenge Vart ansvar enilgt denna beskrws narmare % avsmttet Rewsams ansvar Vl ér

dessa krav

__V; anser att de rewssensbaws vi. har mhémtat ar h!lrackhga ach andama!senhga som grund for vara uttalanden

;betréffanda ba!ageis wnst eller furlust Vld furalag till utdalmng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med h#nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation ach forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
‘beddma bolagets ekanﬂmiska s:tuahan r::tch ait tillse att balaets i

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uftalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktdren i nagot visentligt avseende:

— firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat s4tt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande rewsianen av farslaget tlII dispasn[mner av

aktieboiagslagen

Rimlig sékerhet &ren hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en rewsian som utfars enltgt ged rewswnssed i Svenge alltld kommer

Karlstad den 10 mars 2023

KPMG AB

Au-ktorls erad-. rev_i-s--ar-

Revisionsberéttelse AB Bostéder i Lidkdping, org. nr §56040-9848, 2022

organisation ar utformad sé att bokfdringen, mede']sftiwa'ltnmgen och
holagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolieras pa ett
betryggande sétt, | |

Verkstéllande direktéren ska skota den lépande forvaltningen e.n":ligt‘
styreisens rtklimjer mch anwsmngar m:h bland annat wdta de

werensslammelse med lag cu::h fcr att medelsfawaltmngen ska

skotas pa ett betryggande sitt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fOrlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder

w pmfessmellt omdc}me Dch har en pmfassmneiit skaptlsk

framat pa rewsionen av rakenskaparna Vllka tillkammande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedamnmg med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana algérder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulie ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder mch andra forha[landen som ar' relevanta fdr uért uttalanc!e
forslag tll dlsposztmner betraffande bﬁlagets wnst el!er fdriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna beddma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.
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' Till fullméktige 1 Lidképings kommun
Till arsstimman i

AB Bostiider i Lidkoping

Org nr 556040-9848
B Granskningsrapport for ar 2022
% =L AP E
féi Inledning
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Vi, av fullméktige i Lidkdpings kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i AB Bostider i Lidkoping for ar 2022,

F5 X £

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som ansvarar for att vetksamheten bedrivs 1
enlighet med géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och regler som
giller for verksamheten.

Vart ansvar i egenskap av lekmannarevisorer &r att gra‘nska verksamheten och den interna
kontrollen samt préva om verksamheten bedrivits pa ett ekonomiskt tillfredsstéllande sitt och

i enlighet med det uppdrag som ldmnats av fullmaktige respektive bolagsstimman.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt kommunens revisionsreglemente. Granskningen har genomforts
med den inrikining och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for bedémning och
provning,

Vi har vid var granskning av bcslagcts verksamhet tagit del av styrelsens protokoll, 16pande
ek.nomlska rapportenng, uppf“olj mngs av den under aret genomfbrda mtema kontmllen

mfmnamn fran bo_l_:_ets.. foretagsledmn: s;_amt fran. bolag_et_s auktgnse:rade reviSor.

Iakttagelser och kommentarer

Vi har under aret sérskilt f6ljt drendegangen avseende forvérvet av fastigheten Hovby 4:27 -
Haraldsgérden genom att ta del av styrelsens protokoll, extern utredning, styrelsens
handlingsplan och méten med foretradare for b{)laget Var kritik fran 2021 mot styrelsens
hantering av drendet kva:rstar Arendet drnu i princip avslutat, endast en hantering av
skatteeffekterna f6r VD i samband med forsdljning av fastigheten till extern part kvarstar.

Vi rekommenderar styrelsen att tillse att det finns tillriacklig kampetens bade 1 styrelsen och 1
bolagets forvaltning for att kunna genomfora likartade afféirer pa ett korrekt och lagligt vis i
framtiden. Vi rekommenderar dven styrelsen att i sin interna kontroll implementerar 6kade
kontrollrutiner i samband med denna typ av affirshéindelser.

I samband med att en ny styrelse ska tilltriida har styrande dokument setts 6ver och gjorts
'tillgangllga f@r samthga ledmneter 1 styrels_en pa ett mer transparant ws Detta ar mycket
fér en genomgang av styrande dokument samt en styrelse utblldmng da, det ar Vasenthg att
samtliga styrelseledaméter har en god forstaelse f6r uppdraget och det ansvar som kommer

med det.




Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet i allt visentligt har bedrivits pa ett

andamalsenligt och ur ekonomisk synvinkel tillfredsstéllande sétt. Vi bedomer dartill att

bolagets interna kontroll, med undantag for hanteringen av fastighetsaffiren enligt ovan, har
N varit tillricklig.

& Lidkoping den 22 februari 2023
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Av kommunfullmiktige i Lidkopings kommun utsedda lekmannarevisorer for AB Bostider i Lidkoping
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