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ARSREDOVISNING

och

KONCERNREDOVISNING

Varis Forvaltning 1 Goteborg AB

Org. nr. 556720-7534

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot 1 Varis Forvaltning 1 Goteborg AB intygar, att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 drsredovisningen samt att resultatrdkningen och balansrikningen 1 koncernredovisningen.
har faststéllts pa arsstimma den 30 juni 2023.

Stimman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och koncernredovisningen samt revisionsberittelsen
stimmer dverens med originalen

Go6teborg den 30 juni 2023.

U

Vesa Varis




Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SE

Fom (L
vio Allmént om verksamheten
awt

e
-, Bolagets huvudsakliga verksamhet dr fastighetsforvaltning samt handel med och f6rvaltning av virdepapper.

gl
¢! Bolagets site dr Goteborg.

e
'
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w Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Moderbolagets kapitaltérsdkring har under aret minskat kraftigt 1 véirde och en st6rre nedskrivning har gjorts.

Flerarsoversikt (tkr)
Koncernen

Nettoomsétining

o

esultat efter finansiella poster

alansomslutning
Soliditet %

Flerarsoversikt (tkr)
Moderbolaget
Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet %

IFordndringar 1 eget kapital

Utdelning pa
.)rdinarie stimma
Forskjutning fran

fria reserver
Arets resultat enl

faststdlld RR

Bundna
reserver

32 206

Alktie-

Koncernen kapital
Ingaende balans 100 000

476 400

100 000

508 606

2022

27 800
-20 750
229 107

5

2022

3971
-23 382
142 023

71

21 266 969

2021

26 777
43 353
254 427
56

2021

4 398
41 844
169 532
73

Fria reserver
142 035 609

-1 475 000

-4°76 400

2020

28 168
7288
246 859
41

2020

2 814

5 425
139 100
59

Summa

eget kapital
142 167 815

-1 475 000

21 266 969

118 817 240

119 425 846 A

2019

19 761
1 408
231 481

42

2019

2. 592

3 500
1277 011
60

2018

16 413
249
220 419
44

2018

1 929

1 884
126 419
60



Arsredovisning for Varis Forvaltning i Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat resultat Summa
Moderbolaget kapital inkl arets resultat eget kapital
¢ Ingédende balans 100 000 122862979 122962 979
EI: Utdelning enligt
E’;{ stimmobeslut -1 475 000 -1 475 000
< Arets resultat enl
& faststalld RR 21028661  -21 028 661
Utggende balans 100 000 100359318 100459318

.W'irslag till disposition av foretagets vinst

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital 100 359 318 kr, disponeras enligt f6ljande.

till aktiedgarna utdelas 1 500 000
Balanseras 1 ny rékning 98 859 318
100 359 318

Utdelning per aktie uppgar till 1 500 kr.
Styrelsen foreslér att betalningsdagen for utdelningen bestdms till dagen 10r arsstimman, 2023-06-30.

Styrelsen anser att den foreslagna utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som verksamhetens
art, omfattning och risker stiller pé storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Vad betréffar koncernens och moderféretagets resultat och stéllning 1 dvrigt, hdnvisas till eftertéljande

resultat- och balansriakningar med tilthérande noter. A




Arsredovisning f6r Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

RESULTATRAKNING
- Not

N ,: ! Rorelsens intikter m m ]
r’

. Nettoomséttning
L ,
1 Forandring av pagdende arbeten for annans riakning

¢

Ovriga rorelseintikter

""l-ﬂ"\""'l;"‘l-""!

B
:
-
)
)

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Handelsvaror
.3vriga externa kostnader
Personalkostnader 2
Avskrivningar av materiella

anldggningstillgangar 3

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran avyttring av andelar 1 koncernioretag

Resultatandelar kommanditbolag (koncern)

Resultat fran avytiring av andelar 1 intresseforetag
Nedskrivning av andelar 1 intresseforetag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar 4
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

dlesultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringstond
.Erhéllna kncernbidrag

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat 5

ARETS RESULTAT

Koncernen
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
27 800 201 26 777 002

0 -891 548

243 850 286 011

28 044 051 26 171 465
~-11 735 333 -8 567 827
-1 175319 -268 307
-1 859 472 -2 024 185
-3 624 571 -3 603 918
-5 176 649 -5 069 685
-23 571 344 -19 533 922
4 472 707 6 637 543

0 28 761 660

0 0

0 8 422 967

-10 000 -25 000

-23 285 986 0
143 064 1 201 567

-2 069 562 -1 645 709
-20 749 777 43 353 028
0 0

0 0

-20 749 777 43 353 028
0 0

-517 192 -652 558
-21 266 969 42 700 470

Moderbolaget
2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31

3971 056 4 397 667

0 -891 548

231 500 149 057

4 202 556 3655176

0 0

-1 170785 -305 081

-1 394 656 -1 274 438

-3 624 571 -3 603 918

-260 525 -359 650

-6 450 537 -5 543 087

-2 247 981 -1 887 911

0 28 867 929

1 734 961 5 000 100

0 8 422 967

-10 000 0

-23 285 986 0

426 964 1441 387

248 -160

-23 382 290 41 844 312

-600 000 -700 000

3325 000 2 050 000

-20 657 290 43 194 312

0 0

-371 371 -432 705
-21 028 661 42 761 607?]



Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

BALANSRAKNING

& TILLGANGAR

Crad
=y
prrw
v Anliggningstillgdngar

C—'Hh
x
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Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggning
Inventarier, verktyg och fordon

AN DINT
LA I e
b R T i

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag
Andelar i intressefOretag

‘éng:?l*istiga fordringar hos koncernféretag
Langfristiga fordringar hos intressef6retag

Ovriga [&ngfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortirstiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag

Ovriga fordringar

&él'tltbetalda kostnader och upplupna intékter

.Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
170 731 655 174 230 948

18 192 784 9011172
1 966 312 _ 966 410
190 890 751 184 208 530
0 0

4 964 352 4 964 352

0 LO

750 000 735 000
{8076 245 33362 231
23 790 597 30 061 583
214 681 348 223270 113
706 761 887 146

0 0

130 000 30 000

2 568 190 3681713
404 850 224 9472

3 809 801 4 823 801
10615 480 26 332767
14 425 281 31 156 568
229 106 629 254 426 681

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
0 0
0 0
399 523 702 050
399 525 702 050
87339819 85 604 858
4 939 352 4 939 352
12 200 000 12 200 000
750 000 735 000
18 076 245 33362 231
123 305 416 136 841 441
123 704 941 137 543 491
0 209 645
10416 825 7247 043
130 000 30 000
2 072 289 3 030 233
145 Q75 141 481
12 764 189 10 658 382
5 533 627 21 330 045
18317 816 31 988 427
142 022 757 169 531 918

A
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BALANSRAKNING
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Bundet eget kapital
Alktiekapital
Bundna reserver

I 1

o
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Fritt eget kapital

Qria reserver
alanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatt

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
‘kulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
.kulder till kreditinstitut
[Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

L EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000
508 606 32 206
608 606 132 206
140 084 209 99 335 139
0 0
-21 266 969 42 700 470
118 817 240 142 035 609
119 425 846 142 167 815
0 0
0 0
2 730 889 2 607 289
2 730 889 2 607 289
95 195 300 97 850 000
0 0
95 195 300 97 850 000
2 654 700 4 060 000
2961 375 1 502 582
0 0
779 826 687 468
2331 063 2 642 833
3027 630 2 908 694
11 754 594 11 801 577
229 106 629 254 426 681

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000
0 0
100 000 100 000
0 0
121 387 979 80 101 372
-21 028 661 42 761 607
100 359 318 122 862 979
100 459 318 122 962 979
1 300 000 700 000
1 300 000 700 000
0 0
0 0
0 0
35 750 000 40 750 000
35 750 000 40 750 000
0 0
66 921 92 616
1 517433 2 167 433
733 062 398 735
1 785 704 2 062 361
410319 397 794
4 513 439 5118 939
142 022 757 169 531 918

A



Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

> Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
s Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillgangar och skulder har virderats till anskafiningsvirden om inget annat anges nedan.
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Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar.

I anskaffningsvirdet ingdr forutom inkdpspriset dven utgifter som &r direkt hinforliga till {orvérvet.

iygganden bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r byggnad och mark.
ngen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som obegréinsad.

Nyttjandeperioden pa dessa komponenter har bedémts variera mellan 15-100 ar och den genomsnittliga

avskrivningstakten fOr dessa komponenter &r ca 2 %.

.A vskrivningar
Avskrivning sker linjéart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivningen berdknas som

kostnad i resultatrdkningen.

Férvirvade immateriella och materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och fordon 5-10 ar

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (finansiella instrument varderade utifran

anskaftningsvirdet) 1 BFINAR 2012:1.

Viirdering av finansiella anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar vdrderas vid forsta redovisningstilltgllet till anskaffningsvérde, inklusive
.ventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till f6rvérvet av tillgangen.

Finansiella anldgegningstillgdngar vérderas efter forsta redovisningstillféllet till anskaffningsvirde med avdrag
for eventuella nedskrivningar och med tillagg {6r eventuella uppskrivningar.

Finansiella omséttningstillgangar vérderas efter forsta redovisningstilltdllet till det [dgsta av anskaffningsvéardet

och nettofdrsdljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgdr omsatiningstillgangar vdrderas individuellt till de belopp som

berdknas inflyta.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder vérderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som dr direkt h&nforliga till upptagande av lan

har korrigerat lanets anskaffningsvérde och periodiserats enligt effektivrantemetoden.
Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde. }\



Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och del
av tidigare rékenskapsars inkomstskatt som &dnnu inte har redovisats.

£ 77

» Beloppet baseras pd de skattesatser och skatteregler som &r beslutade 16re balansdagen och har inte
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- Det inflode av ekonomiska foérdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla {6r egen rdkning redovisas

3

som intdkt. Intdkter virderas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag
fOr rabatter.

Koncernredovisning

¢

otterforetag

otterforetag dr foretag 1 vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50% av rostetalet eller pa
annat sétt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande innebéar en rétt att uforma ett foretags
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.

edovisningen av rérelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebér att f6rvirvsanalysen uppréttas per den
idpunkt da forvirvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses t6rvédrvaren och den
férviarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebér vidare att alla tillgangar

(inklusive goodwill) och skulder samt intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda
dotteriGretag.

Eliminering av transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder, intdkter och kostnader och orealiserade vinster eller férluster som
uppkommer vid transaktioner mellan koncernforetag elimineras 1 sin helhet.

Redovisningsprinciper [ moderforetaget
Redovisningsprinciperna 1 moderforetaget dverensstimmer med de ovan angivna redovisningsprinciperna

1 koncernredovisningen.

.mlelm' [ dotterforetag och intresseforetag
Andelar i dotterféretag och intresseforetag redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
nedskrivningar. 1 anskaffningsvirdet ingar férutom ink&pspriset dven utgifter som &r direkt hdniorliga

till f6rvarvet.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

A

Det erhéllna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.



Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 G6teborg AB, Org.nr 556720-7534

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1  Koncernuppgifter

citj & - LN L L] L .
o Inkdp och forsdlining inom koncernen
o

i
peens

fj Av moderforetagets totala inkdp och forséljning avser 0% (0%) av inkSpen och 94% (65%) av f6rséljningen andra

ht
1L
g

q

ey

{oretag inom den grupp som foretaget tilihor.

AN N
= A I =
i B K e e,

3

Not 2 Personal
Koncernen Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

Medelantalet anstdillda

‘(Vinnor ¥, 7 2 2
Min 4 2! 4
o s 6 6 6
Loner och andra ersiftningar
‘amtliga anstéllda 2 633 866 2652 672 2 633 866 2 652 672
2633866 2652672 2633866 2652672
Sociala kostnader
Pensionskostinader 73 702 67 510 73 702 67 510
Sociala avgifter enligt lag och avtal 861 411 858 991 861411 358 991
- 935113 926501 935113 926501
Not 3  Avskrivningar m.m. pa materiella
anlidggningstillgangar
fordelade pa funktion Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
yggnad och mark 4 624 543 4.572 277 0 0
nventarier, vertyg och fordon 552 106 497 408 260 525 - 283 650
5176649 5069685 260525 283650
%ot 4  Resultat fran évriga virdepapper och fordringar Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Nedskrivningar -23 285 986 0 -23 285 986 0
Aterforing nedskrivningar 0 0 0 0
2328598 0  -2328598 0\'
{



Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not §  Skatt pa arets resultat

o Aktuell skatt
2

peemi

oy Avstimning av effektiv skatt
¢ Resultat fore skatt

'

il -
¥

i O F i ¥

"y

Skattekostnad 20,6%

Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader

ij’ skattepliktiga intédkter
ustering skattemaéssigt resultat HB/KB

Ovriga skattemissiga justeringar

Skattereduktion inventarier
qcﬁir nyttjade underskottsavdrag

Not 6 Byggnader och mark

Umima

Ingaende anskaffningsvirde
Arets anskaffningar
Arets forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets forséljningar/utrangeringar
‘rets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvérde

Taxeringsvérde for koncernens fastigheter

10

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
517 192 652 558 371 371 432 705
-20 749 777 43 357 147 -20 657 290 43 194 312
-4 274 454 8 931 572 -4 255 402 8 898 028
5 009 350 73 623 4 844 470 53 974
-9 -7 510 167 -2 -7 681 925
-203 596 -203 322 -203 596 -203 322
721 0 721 0
-14 820 0 -14 820 0
0 -639 148 0 -634 050
517 192 652 558 371371 432 705
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
193 106 134 223 078 416 0 0
1125250 0 0 0
0 -29 972 282 0 0
194 231384 193 106 134 0 0
-18 875 186 -18 323 168 0 0
0 4 020 259 0 0
-4 624 543 -4 572 277 0 0
23499729  -18 875 186 0 0
170 731 655 174 230 948 0 0
134 068 000 132 278 000 0 0
A\



Arsredovisning f6r Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 7  Inventarier, verktyg och fordon

Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 2 560 050 2 903 443 1 798 250 1418 250

¢ Inkop [ 594 008 380 000 0 380 000

% Forsiljningar och utrangeringar -210 000 723 393 -210 000 0

3 Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden 3944058 2560 050 1588250 1798 250

%

e Ingaende avskrivningar enligt plan -1 593 640 -1 391 166 -1 096 200 ~736 550
Justering 10r avskrivningar pa sdlda inventarier 168 000 294 934 168 000 0
Arets avskrivningar enligt plan -352 106 -497 408 -260 525 -359 650
Utgdende ackumulerade avskrivaningar enligt plan 1977746 -1 593 640 1188725  -1096 200

‘théende planenligt restvirde 1 966 312 966 410 399 525 702 050
Not 8 Moderbolagets innehav av andelar i koncernforetag

. 2022-12-31 2021-12-31
Dotterforetag Org nr Scite Andelar Andel i %

Varis Maleri AB 556296-8932 Goteborg 6 000 100% 1 867 402 1 867 402
Gothenburg Real
Estate AB 559012-9572 Gdteborg 500 100% 50 000 50 000
Varis Exportgatan AB 559116-0352 Géteborg 500 100% 50 000 50 000
Varis Ardds Industri
Vig i Goteborg AB  559003-0143 Géteborg 500 100% 36 469 558 36 469 558
Grimbo
Foretagspark KB 969686-8349 Goteborg ] 100% 48 902 859 47 167 898
87339819 85604 858
Agarandelen av kapitalet Gverensstimmer med andelen av rosterna for totalt antal aktier.
@
Not 9 Koncernens innehav av andelar i intresseféretag
2022-12-31 2021-12-31
[ntresseforetag Org.nr Scite Andelar Andel | %

@00 4B 556802-1389 Goteborg 200 20% 20 000 20 000
Ingenjorstirma
Borje Lund AB 556347-9970 Goéteborg ] 000 50% 4919 352 4919 352
Entreprenadbolaget
Molndal Dalén 30 AB 559093-9525 Goteborg 250 50% 25 000 25 000

4964352 4964352
A

11




Arsredovisning for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 9 Moderbolagets innehav av andelar 1 intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31

Intresseforetag Org.nr Sdite Andelar Andel i %

Gotbo AB 556802-1389 Goteborg 200 20% 20 000 20 000
r IngenjOrsfirma _
% Borje Lund AB 556347-9970 Goéteborg 1 000 50% 4919 352 4919 352
- 1939352 4939352

ATy YNNI
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Not 10 Ovriga langfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31

‘ngéende anskaitningsvérde 33 362 231 21 176 551 33 562 251 21 176 551
Arets insdttningar 8 000 000 12 185 680 § 000 000 12 185 680
Utgaende anskaffningsvérde 4] 362 231 33 362 231 41 362 231 33 362 231

.’\rets nedskrivning -23 285 986 0 -23 285 936
Utgaende nedskrivningar -23 285 986 0 -23 285 986 0
Utgdende bokfort virde 18 076 245 33362 231 18 076 245 33362 231

Marknadsvérdet per balansdagen uppgick till 18 076 245 respektive 40 981 845 k.

Efter balansdagen har marknadsvéirdet minskat med ytterligare drygt 8,4 Mkr.

Not 11 Langfristiga skulder | Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
.mortering inom 2 till 5 ar 10 618 800 16 240 000 0 0
Amortering efter 5 ar 34 576 500 81 610 000 35 750 000 40 750 000
95 195 300 97 850 000 35 750 000 40 750 0004

12



Arsredovisning t6r Varis Forvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 12 Stillda sikerheter Koncernen Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckningar 200 000 200 000 0 0
Fastighetsinteckningar 117198600 117 198 600 0 0
B 117398600 117398 600 00
.
£
¢» Not 13 Eventualforpliktelser Koncernen Moderbolaget
& 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Borgensatagande 16r koncernfOretag 0 0 14 300 000 15 000 000
Borgensatagande for intresseiOretag 4 386 660 4 574 664 4 386 660 4 574 664
Komplementérsansvar 1 kommanditbolag 0 0 93 363 859 93 708 836

1386 660 4574664 112050519 113283 500
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Arsredovisning for Varis Férvaltning 1 Goteborg AB, Org.nr 556720-7534

Not 15 Koncernforhallanden
Koncernen bestar av moderbolaget samt de helégda dotterbolagen Varis Maleri AB, org nr 556296-8932,

Gothenburg Real Estate AB, org.nr 559012-9572, Varis Exportgatan 55 AB, org nr 559116-0352,
Varis Ardds Industri Vig 1 Goteborg AB, 559003-0143 samt Grimbo Foéretagspark KB, org.nr 969686-8349.

o
I

i’l: I koncernen ingér ocksd Varis Hildedalsgatan 18 AB, org nr 556728-4061, som é&r helégt dotterbolag till
e Varis Méleri AB,
&
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Goteborg den 30 juni 2023.

Godkéand revisor-
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Varis Forvaltning 1 Goteborg AB
Org.nr. 556720-7534

Rapport om iarsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Jag har utitrt en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Varis Forvaltning 1 Goteborg AB 16r
ar 2022.

Enhligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stidllning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella
resultat {6r dret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen {6r moderbolaget och
for koncernen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mift ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende 1 forhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen och

koncernredovisningen upprittas och att de ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for
den interna kontroll som den beddomer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av
bolagets och koncernens {6rmdaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om {6rhédllanden som kan
paverka {6rmagan att fortsétia verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina maél dr att uppné en rimlig grad av sidkerhet om huruvida

arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéaller ndgra vésentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och ait 1dmna en
revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garant: f6r ait
en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Sida ]l av 2

@

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna {6r visentliga
felaktigheter 1 &rsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, utformar
och utfor granskningsatgirder bland annat utifrn dessa risker
och inh&mtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och
dndamalsenliga f6r att utgbra en grund {6r mina uttalanden.
Risken {Or att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6]jd av
oegentligheter dr hogre 4n fOr en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

* skaftar jag mig en [Orstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse t6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhorande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksé en
siutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens f6rméga att fortsétia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésenthg
osdkerhetstaktor, maste jag i revisionsberitielsen fidsta
uppmérksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen om den visentliga osédkerhetstaktorn
eller, om sddana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern
inte lAngre kan fortsétta verksamheten.

+ utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéallet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen,
dértbland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

» inhdmtar jag tillrdckliga och dndamaélsenliga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen 1 enheterna eller
affdarsaktiviteterna inom koncernen fOr att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar f6r styrning,
dvervakning och utférande av koncernrevisionen. Jag ir ensam
ansvarig t6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
mterna kontrollen som jag identifierat. [\
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden ,

Utdver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens forvaltning for Varis Forvaltning i Géteborg AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrédffande bolagets

vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt

forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund foy uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag 4r oberoende i férhéllande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund {or mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé
att boktOringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
{6r att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 ndgot véisentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
* pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ér
[orenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

t}:d

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och forslaget tiil dispositioner av bolagets vinst
eller fOrlust grundar sig fréimst pé revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé
min professionella bedomning med utgdngspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga
for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha
sirskild betydelse fo6r bolagets situation. Jag gar 1genom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &dr relevanta fOr mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen i0r detta tor att kunna beddma om torslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

ers Hegmo ./}
Godkénd revisor



