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Styrelsen och verkstéllande direktdren fér UAF Uppsala AB avger f6ljande drsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapséret 2022. Arsmdewsnmgen ir upprittad 1 svenska kronor, SEK, Om
inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser

foregdende ar.

Information om verksamheten

Bolaget, som har sitt siite i Uppsala, bérjade sin verksamhet den 15 december 2005. Verksamheten

omfattar att dga aktier och andelar i dotterbolag nch den bedrivs i Uppsala UAF Uppsala AB ir

moderbolag i koncernen och upprittar koncernredovisning for verksamhetséret 2021.

Bolaget ir moderbolag i en koncern med 5 heldgda dotterbolag se not 23, vars verksamhet bestér i att éga
och forvalta hyresfastigheter, For niirvarande bedrivs aktiv verksamhet i 3 av dotterbolagen.

:Fowaltnmgsuppdraget for samtliga fastigheter och bolag innehas av Uppsala Akade

vilken inte ingar i denna koncern.

miférvaltning KB,

Agarforhélianden

Bolaget dgs av 593 stiftelser med anknuten forvaltning till Uppsala universitet dér universitetets styrelse,
konsistoriet, fir ytterst ansvarig for dessa stiftelser. 14 st av dessa stiftelser dr deldgare i Uppsala

Akademiférvaltning KB.

Bolagets styrelse har u

Claes Ostberg Styrelseordforande
Kent Berg Ledamot, VD

1ar sammantriitt 1 géng under 2022.

.:mar 'adwarde av 1 428 SGOtla' (1 765 ’?00), det bakfbrda vardat i kﬁncemm uppglck wd ‘is-:_:ma tlllf'alle
till 681 573tkr (866 919). De totala intékterna uppgick till 108 IOOtkr (1 11 -:H: m:h koncemen gav eft
rorelseresultat pa 65 204tkr (44 581) Den tntat qthymmgs; ara yi 411
(71 335) med en ko némlsk Vi 3 é §Ei pa 4*‘i %' (7 5) PR

“ St Lo il : tf:. w & ” ; E
Under &ret har fastigheten Dragarbruml 12:1 sé,lts f’m' 29(] 4Mkr -

I borjan av aret likviderades tva av dotterbolagen, UAF Férvaltning AB samt UAF Skog AB.
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Flerarsdversikt (Tkr)

K&neerneﬁ
Nettoomsattning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Eget Kapital
Soliditet 1 %

Avkastning pd totalt kapital i %
Avkastning pé eget kapital 1 %

Moderbolaget

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

2022

108 100

65 204

39998

1123 080

281 038
6,0
14,3

2022
-37 094
1 122 422

2021

111 000

44 581

11910
1102317
248 789

4,1

4,8

2021
-181

1207 758

2020

114 782
45 823
11 714

1155036

241 643
21

4,0
4.8

2020

1 188 296

2019
121 072

26 293
-10 191

1 191 863

234 203
20
2,2

0,0

2019
-159 784

2018
129 251
93 067

1279 678

268 713
21

2018
19175

1269 702

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Framtida utveckling samt visentliga riskfaktorer

Bolagets verksamhet under innevarande &r kommer att innebéra fortsatt arbete att forddla och utveckla
fastighetsinnehavet sé att det ger en langsiktig hog och stabil avkastning,

Osikerhetsfaktorer utgors av den allménna prisutvecklingen pé fastighetsmarknaden samt utvecklmgen
av linerdntor. Samtliga hyresfastigheter 4r fullvirdesforsikrade.

.Fmanszermg ach nsker

extema ﬁnansmrmgcn skall vara bunden pé Iéng tid f'm' att sakm en Jamn ech bra avkasmmg _pé, den egna
kapitalinsatsen. Av den externa beldningen har 100% en rintebindningstid pa tre till fem &r, dvrig
beldning har rérlig réntebindning.

Kreditrisk
I huvudsak ut gors kredltrlskema av utestéende kund—/hﬁesfadrm gar Fastl ghetsbesténdet har en hog

'r1sken f‘ar tomma lekaler bed@ms vara mmdre Sedvanhg k:redltprovmng gm's av nya hyresgaswr och

forskottsfakturering sker. Vakansgraden ir i nivd med det normala for fastighetsbranschen i regionen.
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Hﬁ“harhetsupplysninga;jr:--

Uppsala Akademlféwalmmg vﬂi bldra tilk héllbar utvecldmg @ch deltar i oms -"fi—..lnmgen tﬂl ett

faﬂlevnad cf)ch ﬁamtld Samthga snﬁelsers andamﬂ har ;.ngen att starka forsknmg och utbzldnmg
vid Uppsala universitet. En sddan {Grvalining fémtsatter en léngmktlgt héllbar strategi, dir
ansvarstagande for minniskor och milj6 dr sjdlvklara delar. Vi ar arbetat med héllbar forvaltning under
snart 400 &r och fortsiitter verka aktivt for att bidrag till en &n mer hallbar utveckling.

Stadsfasﬁghetsfamlmmgen dr anpassad till Fastighetsiigarnas miljdsystem FR2000 och sedan négot 4r
arbetar vi med att certifiera vira forvaltade byggnader enligt systemet *Miljobyggnad i Drift” framtagen

av Sweden Green Building Council. Certifieringen ska bidra till att driva arbetet med héllbara byggnader
och forvalining och omfattar fem huvudomriden; inomhusmiljo, halsa, klimatpaverkan, resurser och
skick. Som ett led i att minska var klimatpéverkan ytterligare fortgr arbetet med att installera solceller
pé limpliga fastigheter,

‘Véra fastigheter virms i huvudsak upp med fjarrvarme frén Vattenfall dir deras nya anliéggning, Car
Futurum medfor att klimatavtrycket for uppviirmningen nu minskar med 50%. Sedan flera ar har vi

'_EP—certlﬁerad fossﬂfri el ﬁ'én vmdh‘aﬁ tlﬂ vﬁra fashghetm .“-'i an 2 -fi 21 ﬁr elfﬁrbruknmgan 1 véra

mﬂ_]o Yoo,

Lis mer om vart hallbarhetsarbete och vér hillbarhetsstrategi p& var hemsida www.uaf.se
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Forindring av eget kapital (Tkr)
Aktie- Annat eget kapital
Koncernen kapital inkl. frets resultat Totalt

Eget kapital vid arets

inghng 80 000 168 789 248 789
Arets resultat 32 240 32 249
Eget kapital vid drets

utgiang 80 000 201 038 281 038

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital ningsfond resultat resultat Totalt

Eget kapital vid &rets

ingang 80 000 681 197 741 38 648 317 070
Disposition enligt beslut

av arsstimman: 38 648 -38 648 0
Arets resultat 28 143 28 143
Eget kapital vid drets

utging 80 000 681 236 389 28 143 345213

Aktiekapitalet bestér av 800.000st aktier

Visentliga handelser efter rikenskapsarets utging

Forslag till vinstdisposition _
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 236 388 815
arets vinst 28 143 280
264 532 095

disponeras sé_att

i ny rikning 6verfores 264 532 095
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Koncernens

Resultatraknin

Resultat vid férsélining av fastighet

Rarelsens kostnader

Driftskostnader

Fastighetsskatt

Externa kostnader

Avskrivningar pd materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat frin andelar i koncernféretag
Riinteintikter

Riintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

-2022-12-31

108 100
30 158
138 258

-34 174
-9 076
-6 326

-23 478

-13 054

65 204

-969
2 180

-26 417

~25 206

39998

-7 749

6 (26)

2021-01-01
-2021-12-31

3995

~26 293
8299
-7 399

-70 414

0
-33 585
32671
11 910
4764

7 146
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Koncel‘nens Nﬂt 2022-12-31 2021-1 2*-31

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar

Materiella anliggningstiligingar

Byggnader, mark och markanliggningar 7,11 681573 866 919

Maskiner och andra tekniska anliggningar 8 250 2 096

Inventarier och installationer 150 210

Pagéende ny- och ombyggnationer 10 1208 54 068
683 181 923 293

Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga fordringar 13 290 400 0
290 400 0
Summa anlidggningstillgdngar 073 5381 923 293
Omsiittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Kundfmdrmgar 1 046 1033
Ovriga fordringar 2 529 6 829
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 3 515 396
7090 8 258

Kassa och bank _ 142 409 170 766
Summa omsittningstillgAngar | 149 499 179 024

SUMMA TILLGANGAR 1123 080 1102 317

1ﬁ0$/
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Koncernens
Balansriikning

Tkr

Eget kapital

Aktiekapital

Eget kapital inklusive 4rets resultat
Summa eget kapital

Avsiittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till narstiende foretag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till kreditinstitut

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forskottsbetalda hyror

Not

15

16

17

12

18

19

11,18

2022-12-31

80 000

34752

34752

398 353

329 000
727 353

5 686
10 790

1733
24 345

19 969

79 937

1123 080

2021-12-31

80 000
168 789
248 789

37 946
37 946

409 143
329 000
738 143

15 268
10 790
6 349
1315
16911
77 439

1102317
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m

Betald skatt
Kassafléde frén den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode frin fordndringar i rivelsekapital
Fordndring kundfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantérsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den Iopande verksamheten

Investeringsverksambheten
Investeringar i materiella anldggningstillgingar

Forsiljning av materiella anldggningstillgingar

Forsdljning av finansiella anlidggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

20

-2022-12-31

39 998
16320

-7 749
48 569
-13

1181
-9 582

12 080

52 235

223 614

-69 802

-10 790
-10 790
-28 357

170 766
142 409

2021-01-01
-2021-12-31

11 910
24 428
~6470

29 868

926

214
10219
-4 341
36 458

-35 767
0
134 919

-64 038
-64 038

71573

99 193
170 766
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Moderbolagets Not

Resultatrikning
Tkr

Rérelsem kostnader __
Ovnga externa kostnader 5

Rorelseresultat
Resultat frén ﬁnamiella pnstler

':Nedshwnmg av andelar i kancemfemtag
Rintintedkter lén gfn stiga fordringar dotterbolag
Ovriga réinteintikter

Réntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Mottagna
Resultat ﬁir:e_ slmtt

Aktuell skatt 6
Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

367
367
-367

88 781

5267

704
26 415

-36 727
=37 094

76 168
39074

-10 931

28 143

10 (26)

2021-01-01
~2021-12-31

-424
-424

424

29 823

3956

243
-181

45 300
45119

-5 471
38 648
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Moderbolagets Not 2022-12-31
Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgngar

Finansiella anldggningstillgangar |

Andelar i koncernforetag 22,25 232 454

Fordringar hos koncernféretag 18,24 410 846
643 299

Summa anliggningstillgidngar 643 299

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos dotterbolag 12,18 336 614
Ovriga fordringar 55

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter a4

336 714

Kassa och bank 142 409

Summa omséttningstillgdngar 479 122

SUMMA TILLGANGAR 1122422

11 (26)

2021-12-31

359910

421 636

781 546

781 546

47
0
255492

170 721
426 212

1207 758

L
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Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15
Uppskrivningsfond

Tritt eget kapuai 25
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
ungfﬂﬂﬁga 5.:4 17
11
12

Summs lﬁhﬁrisﬁgﬂ skul&& '

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder

Skulder till dotterbolag 18

Skulder till kreditinstitut 11
\ktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19

Summa kortfristiga skulder

Moderbolagets Not

2022-12-31

80 000
682
80 682

236 389
28 143

398 353

329 000
727353

188

2 089
10 790
17 317
19472
49 855

1122422

12 (26)

2021-12-31

80 000
80 682

197 741

38 648
236 389
317070

409 143
329000
738 143

566

115 148
10 790
6 350
19 691
152 545

1207758
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen 4r upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna 4r oforindrade

jimfort med foregdende ér.

Moderfdretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
I koncernredovisningen ingér dotterforetag didr moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av
rostema eller pé annat satt har ett bestammande mﬂytandc Dotterﬁ:»retagen mkluderas 1

;exkluderas; ur k@ncemmd@msmngen; firén_ o,.ch me_d- d@n_ -dag -d._a dct_ bﬁstammande mﬂytandet uppher.

Koncernens bokslut dr upprittat enligt forvirvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagens egna kapital
Vld ﬁ)warvet faststaﬂt som Sklllnaden mellan tlllgangamas och skuldemas Verkhga varden ehmmeras 1

avse.ende t1.den._efter .fi)rv.awet_

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna f‘ordrmgar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet, Orealiserade forluster elimineras ocksé sévida inte transaktionen

motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Intaktsredovisning

Hpyresintikter
Hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjart i resultatrikningen. Férskottshyror

redovisas i posten Forskotisbetalda hyror. Hyresintdkter redovisas i posten Nettoomsdttning.

Intiikter frin fastigh etsfbrsabnmgw
Intikter frén fastighetsforsaljningar redovisas pé tilltrddesdagen savida det inte foreligger sérskilda

villkor 1 képekontraktet eller annan 6verenskommelse har tréffats. Intdkter redovisas under Rorelsens
intakter 1 posten Realisationsresultat.

Riinteintikter

Rinteintéikier redovisas i takt med att de intjénas.

Lsmcm rggf‘ter

R a.njz*ekmmad e.r:
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anldggning: 1 n byts ut, utmngeras eventuell kvarvarande varde pﬁ den gamla kompcnenten och
den nya k@mpﬂncntens anskaffn ingsviirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp i komponenter liggs till anskaffningsvérdet om de beriiknas ge foretaget framtida ekonomiska
fbrdelarﬁ tﬂl den del tﬂlgéngens prestanda é}kar i f‘arhﬁllande tﬂl tﬂlgﬁngens varda wd

Mateﬁalla "-_5._ ni

avyttring nér inte fra' | " 'i":n: av
tiligangen eller kﬁmpanenten Nar matenella anlaggmngstﬂl" ar avytm bestams reallsatmnsmsulta:tet
som skillnaden mellan férséljningspriset och tillgdngens redovisade viirde och redovisas i
resultatrikningen under rorelsens intékter respektive roérelsens kostnader i posten Realisationsresultat.

I de fall en tillgdngs redovisade virde Gverstiger dess beriknade atervinningsvirde skrivs tillgingen
omedelbart ner till sitt tervinningsvirde. Inga lineutgifter aktiveras.

; -; ; s avsh‘xmmgﬁbara belopp faststallsg
T ngsm etod anvinds for & gmga typer av

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Kontorsbyggnader
Stommar och fonster
Hissar 15-30
Wnﬁlatim Badrum, Kok, Armaturer -- 30
Larm ‘Styr/6vervakningssystem 15
Hyresgiistanpassningar kontraktstid
Markanldggningar 20

Bilvigar 10

N&dSkﬁ a

-Nar dat ﬁms en mdlkahcm pé att en grupp av tﬂl géngar mmskat i varde gars en bedommng av dess

reéwzsade vardet ner tﬂl detta marknadsvarde En tldlgam nedskrwnmg av en tﬂlgéng ﬁtcrférs nér dei
h&r skett en fnmndrmg i de antaganden som wd nedshummgstﬂlfallet lﬁg tﬂl gmnd f(’ir att faststalla
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Forvaltningsfastigheter

'Vardaste grm g. Forvaltnmgsfastlgheter red@wsas 1n1talt tﬂl anskaffmngsvarde och dareﬁer t111
anskaffningsvirde minskat med ackumulerade av- och nedskrivningar. Forvaltningsfastigheter in gar i
posten Byggnad och mark. Hyresintikter och rorelsekostnader avseende fervaltnmgsfastlgheter ingar i
posterna Nettoomsdttning respektive Drifiskostnader, Fastighetsskatt och Ovriga externa kostnader.

Finansiella instrument

'Finansiella ti’llgéngar (f)ch fmanSielIa Skuldeir red@viSaS- 1151‘ b'a Ifaget bli’r 'p?iar't i' det finansiella instrumentets

kassaﬂcdet fran t1]1 g.a,ngﬁn upphor eller regleras eller nar de nsk&r f‘orkmppade msd tﬂlgéﬁgen overfors

till annan part. Finansiella skulder tas bort frdn balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs

eller upphor.

Aktier i dotterforetag ,

Aktier i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar, I
anskaffningsvirdet ingdr kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott laggs till anskaffningsvirdet ndr de uppkommer. Utde:lmng frén datterﬁ;retaget redovisas
som intakt.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt visentligt alla risker och férméaner férknippade med dgandet faller pa leasgwaren

klassificeras som operationellt leasingavtal. Hyreskontrakt hinforliga till forvaliningsfastigheter ir att

betrakta som operationella leasingavtal. Uthyrning av jaktmark bendmns jaktarrende och klassificeras
som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas linjirt Sver leasingperioden.

Inkomstskatter

'unde;ﬂlggaﬁ_de tra,_n_sa,ktmn re;d_ovglsas d1rekt met eget kapltal V&I‘Vld tlllhorande skatteeffekter redov_lsas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser mkomstskatt f_br mn@varande rakenskap Sar samt den del av t1d1gare rakenskapsﬁrs

balans_dagﬂn '
W
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Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsdr till f6ljd av tidigare handelser.

Rcdewsnmg sker enhgt b&lansraknmgsmetoden Enhgt demza memd reda‘wsas nppskjutna skatteskulder

skattefardrm mdowsas sOm fmansiell anlaggmngstﬂigéng dch uppslquten skattéskuld énm avsattnmg

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott.

P3 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hiinforlig till obeskattade reserver.

Eget kapital .
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital i enligthet med A]

Ls indelning,

I{assaﬂﬁdesanalys

tranmktmner som medert in- eller mbetalnmg;ar

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placerin gar som m' rmteradc pé en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader frédn anakafﬁlmgstldp unkten. Fordndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
'Egée’t ka 3 ital och ab&skattadee.-reserver' (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhillande till

Avkastning pd totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhdllande till balansomslutningen.

Avkastning pd eget kapital
Rﬁmﬂtat 6fter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).



omraden dédr saidana uppskattningar och bedémningar kan ha stor betydelse for bolaget och som da
kan péverka resultat- och balansrikningarna i framtiden beskrivs nedan.
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Uppskattningar och bedémningar

tyrelsen och den verkstillande direktoren i enlighet med
tﬂlampade redW1sn1ng5- och vardermg5pr1n01per gbra vissa uppskattningar, bedomningar och antagande

som paverkar redovisning och virdering av tillgingar, avséttningar, skulder, intdkter och kostnader. De

srined

Bedomning av osikra fordringar
Kund- och hyresfordringar vérderas till det kassafldde som forvéntas inflyta till foretaget. Diarmed gors
en detaljerad genomgéang av alla utestdende belopp pa balansdagen.

Not 2 Operationella leasingavtal

Koncernen
Kontrakisviirde, tkr  Andel av kontraktsvirde, % Yta, kvin
Forfalloar
2023 8 876 8 5499
2024 11985 10 5169
2025 35 511 31 14767
2026 24 549 21 10 687
2027-- 28 904 25 13298
Quthyrt 5288 5 3205
' 115113 100 52 625
Ovrigt
Bostéider 861 782
861 782

Not 3 Loner, andra ersiattningar och sociala kostnader

Bolaget har inte haft nigra anstéllda och négra I6ner, arvoden eller ersdttningar har inte ntbetalats.

A022 2021

Underhéll 5616 7 729
Ovriga driftskostnader 28 558 18 564
34174 26 293
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Not 5 Arvede till revisorer
Koncernen

PriceWaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag
Skatteridgivning

Moderbolaget
PriceWaterhouseCoopers AB

Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

Not 6 Skatt pd drets resultat

Koncernen

Skatt pé drets resultat
Uppslguten skatt
Aktuell skatt

Redovisat resultat fore skatt

Redovisad skattekostnad
Skatt ber

SkatteefTi

Skattwffekt av ej férdelade ré nteavdra g
Skatteeffekt av koncernméssigt rearesultat

Moderbolaget

Skatt pd &rets resultat
Aktuell skatt

Redmnsat resultat i:bre skatt

_Redwisad skattekostnad

knad enligt gillande skattesats (20,6% / 20,6%)
Sk‘ﬂﬂ%&effekt av ej avdrafgSgilla knstnader

2022
64

206
276

2021
133
445

2021

173
133

306

2021

1707
-6 471
-4 764

11 910
11 910

2453
39
32
3126
-822
4764

2021

Skatt berdknad enligt gidllande skattesats (20,6% / 20,6%) -8 049 - _
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -8 ey
Skatteeffekt av omfordelade rintenetton 481 -3 313
Skatteeffekt av ej skattepliktig reavinst -3 355 6 143
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UAF Up'psala ALB

Kon_c.emen

Ingaende anskaffningsvérden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackamulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar
Arets avsknwamgar

Ingdende nedskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

1202278

3 399

-246 892

958 985

-325 359

71 280
-23 333

=277 412

10000
10 000

681 573
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2021

1220 866
27071

1202278

-208 328
1067
28 098
-325 359
-10 000
"

-10 000

866 919

virdestegring samt genom att bedriva aktivt skogsbruk. Det finns inga begrinsningar i ritten att avy
forvaltningsfastigheterna eller att disponera hyres- och arrendeinkomster eller forséljningslikvid vid
avyttring av fastigheter. Det finns mga vésentliga ataganden att k6pa, uppfora, underhélla eller forbattra

bolagets forvaltningsfastigheter.

Marknadsvirde 1 428 500 1765 700

Fastigheterna dr forvaltningsfastigheter som dels innehas for att generera mtékter i form av hyror och

{tra

Hyres- och kontorsfastigheterna vérderas arligen per 31 december och virderingen har gjorts av en
_-obemende vardermgsman Vardermgen har baserats pa en kassaﬂodesmodell ﬁ)r med bedmmmg av

kostnader Justerat :For ett normahserat framtlda kassaﬂode

Vid den 8rliga virderingen av skogsinnehavet anvénds diskonterade kassafloden. Dessa baseras pé den
gillande ldngsiktiga avverkningsberdkningar samt gillande prislistor vid forséljning avseende timmer
respektive massaved. Kostnader for avverkning, olika skogsvardsdtgirder samt kostnaden for
aterplantering av avverkade arealer inkluderas i kassaflédesberidkning. Diskonteringsrintan r glidande

och har satts till 2,4-2,6 % vilket bedomts beskriva den langsiktiga avkastningen vid investering i
skogstillgangar.

o N
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Ingiende anskaffningsvérden
Under &ret genomforda omfoérdelningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Under éret genomférda omférdelningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

edovisat viirde

Utglende r

Not 9 Inventarier och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende acknmulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 10 Pigiende ny- och ombyggnationer

Ingdende anskaffningsviirden
Arets nedlagda utgifter .

Under &ret genomférda omfordelningar
Nedskrivning/Utrangeringar

Forsdlining

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

2022-12-31
3411

-3 032

-1 315

84

~-128

250

2022
300
300

-90
60

-150

150

2022-12-31
54 068
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2021-12-31
3411

0

3411

2021
300
o

-30
-90

210

2021-12-31
26 216

28 187
-335

0

"

54 068

54 068
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Not 11 Stillda sikerheter
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Avseende Skulder till kreditinstitut
Foretagsinteckning 343 863 507 394
343 863 507 394
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Avseende Skulder till kreditinstitut
Aktier 1 dotterforetag 7761 7 761
71761 7 761

Not 12 Transaktioner med nirstiende

Uppgifter om moderbolaget

UAF Uppsala AB, 556688-2154, 4&r moderbolag i denna koncern. Bolaget dgs av 593 stiftelser med

anknuten fSrvaltning till Uppsala universitet, 14 av dessa stiftelser dger Uppsala AkademifSrvalining KB

vilket har forvaliningsuppdraget.

Inkdp och forsédljning mellan koncernforetag

forséljningar skett under &ret mellan koncerbolag som fortfarande dgs vid rdkenskapsérets utgdng. Ej
heller har ndgra transaktioner férutom réntekostnader skett mellan moderbolaget och dess dgare.

Ovriga nirstiende foretag

Fakturering har skett enligt marknadsméssiga principer frén Uppsala Akademiforvaltning KB avseende
forvaltningen under verksamhetséret,

Not 13 Andra lingfristiga fordringar
Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffningsvirden 0 105 488
Tillkommande fordringar 290 400
Avgéende fordringar, amorteringar 0 -105 488
Utig-éende ackumulerade anskaffningsvirden 290 400 0

Utgaende redovisat viirde 290 400 0
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chern en

Forutbetald forsikring

deawfaktmermg ombyg
Ovriga poster

i adskostnader mm

Not 15 Aktiekapital
Koncernen

Aktiekapitalet bestir av 800 000 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Moderbolaget

Aktiekapitalet bestar av 800 000 st aktier med kvotvirde 100 kr.

Not 16 Avsittnin
Koncernen

gar

Arets uppskjutna skattekostnad/-intikt
Uppskjuten skattekostnad avseende &rets temporéira skillnader
Uppskjuten skatteintiikt avseende &rets temporéra skillnader

Uppskjuten skatt i resultatrikningen

Skattesats .
Skattesatsen &r 20,6% (20,6%)

Temporira skillnader

2022-12-31

3201
121

3515

2022-12-31

4916

7 835
3194
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2021-12-31
279

117

0

396

815

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgAngars eller skulders redovisade respektive skatteméassiga
virden #&r olika. Temporira skillnader avseende f6ljande poster har resulterat i uppskjutna skatteskulder.

Uppskjuten skatteskuld
Anlaggningstillgingar

Skattemissi ga Overavskrivningar
Skatteeffekt Sverviirden fastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

Not 17 Uppléning

2 005
32 747
34 752

-2 636
40582
37 946

Samtliga skulder har en l6ptid som understiger S &r. Den genomsnittliga riintesatsen pa skulder till
kreditinstitut uppgér per balansdagen till 3,6% (4,3). Lanet fran aktiedgarna 16per med en rintesats p&

5,9% (5.9).
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Koncernen

Langfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Moderbolaget

Foretagets fordringar pé dotterbolag redovisas under foljande poster i balansrikningen:

Kortfristiga skulder till dotterbolag

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande poster i balansrikningen:

Léngfristiga skulder tlll kreditinstitut
Kortfristiga skulder till kreditinstitut

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Koncernen

Upplupna réntekostnader
Upplupet forvaltningsarvode
Upplupet revisionsarvode
Upplupna leverantérsfakturor

Moderbolaget

Upplupna rantekostnader
Upplupet revisionsarvode

2022-12-31

398 353

10 790

409 143

2022-12-31

410 845
336 614

-2 089
745 370

10 790
409 143

19 437

2193
98
2 618

24 346

2022-12-31

19 437

35
19 472
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2021-12-31

409 143
10 790

2021-12-31

421 636
255 445
561 933

409 143
10 790

19 601
2925
230

4 0351
26 807
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Not 20 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Koncernen

Arets avskrivningar
Rearesultat forsiljning fastxghet
Resultat frén andelar i koncernforeta;

Not 22 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvérden

Kapitaltillskott

Forsiljningar

Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende nedskrivningar
Forsiljningar
Utgiiende ackumulerade nedskrivningar

Utlfg}ﬂendé redovisat virde

2022-12-31

-164 102
378 212

-181 504
35 746

-145 758

232 454
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2021-12-31

28 423
0
24 428

2021-12-31

536 865
4 600
-51

541 414

-181 504
(1]
-181 504

359910
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Not 23 Specifikation andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Kapital- Réstriitts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
UAPF Godset 19:7 AB 100 100 1 000 7761
UAF Angen 20:1 AB 100 100 1000 16 837
UAF Giirdet 56:1 AB 100 100 1000 110
UAF Skotaren 12:1 AB 100 100 1 000 8 890
UAF Fastigheter AB

100 100 1 000 198 856
232 454

UAF Godset 19:7 AB 556541-8257 Uppsala
UAF Angen 20:1 AB 556691-6200 Uppsala
UAF Girdet 56:1 AB 556691-6192 Uppsala
UAF Skotaren 12:1 AB 556691-6093 Uppsala
UAF Fastigheter AB

Org.nr Site

556691-6002 Uppsala

Not 24 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget _
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 421 636 432 982
Avgéiende fordringar -10 790 -11 346
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 410 846 421 636
Utgdende redovisat viirde 410 846 421 636

o "
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Not 25 Forslag till disposition av resultatet
Moderbolaget

rslag till vinstdisposition
Styrelsen forestar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras s att
i ny rakning dverfores

Uppsala 2023-06-19

2022-12-31

28 143

264 532

Maria Wigenfeldt
Auktoriserad revisor

4532
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i UAF Uppsala AB, org.nr 556688-2154

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen foér UAF Uppsala AB for ar 2022.

Enhgt mm uppfattnlng har arsredawsnmgen ach koncernredawsnmgen upprattats | enllghet med érsredowsnlngslagﬁn

december 2022 och av dessas ﬁnansnella resuita‘t m:h kassaﬂcde far éret enhgt arsredcmsmngslagen
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatréikningen och balansrékningen fér moderbolaget och

koncernen,

Grund for uttalanden

Jag har utfmt rewsmnen enl:gt lnternataonal Standards en Audntmg (ISA) oc:h gad rewsuonssed | Svenge Mntt ansvar

qch kencemen enllgt g_ed rewserssed i Svenge och har i wrlgt fullgjort matt yrkesetlska ansvar anllgt dessa krav

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktGrens ansvar

Det ar styreisen mh verkstellande d:rektoren som har ansvaret far att arsredewsnmgen c:och kmncemredowsmngen

.aven far den mtema kentroll som de bedomer Ar nedvandng fdr att uppratta en arsred@wsmng och kancemredowsnmg

som mte innehaller nagra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror: pa Gegenﬂlgheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for
bedamnmgen av balagets Gch koncemens f@rmaga att feﬂsaﬂa verksamheten De upplyser nar sa ar tillémphgt om

-Antagandet om fortsaﬁ dnﬁ t:llampas dock mte om styrelsen m:h verkstallande dlrekturen avser att hkwdera bolagat

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

upphora med verksamheten eller inte har: nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mma mal ar att uppné en nmllg grad av sakerhet om huruwda érsredawsmngen ech koncemredewsnmgen som helhet

rewsmnsberattelse snm innehaller mina uttalanden lehg sakerhet ar en hng grad av sékerhet mén ar mgen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felakt:gheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de

arsredovisningen och koncernredovisningen.

1av3



'En yﬁemgare beskmning av mltt ansvar fér rew‘suanen av érsredmnsnmgen uch kencemredawsmngen ﬁnns pé

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uﬂalianden

verkstéﬁande direktﬁrens fﬁmaltning fﬁr UAF Uppsala AB fﬁr ér 2022 samt av fﬁrslaget ml dnspositsoner betrﬁﬁande
bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter och verkstaliande direktSren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for '-uft;ﬁja'iand.iesn

' Rewmms ansvar Jag ﬁr ebemende i fﬁrhéilande hll moderbﬁlaget ach kancemen enltgt gud rewsorssed i Svenge och

har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eiler foriust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som

bolagets och koncemens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av moderbolagets och koncernens

egna kapital, konsolidetingsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
att fortidpande bedéma bolagets och koncemens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokfSringen, medeisférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
.batryggande satt. Den verkstéllande damktﬁren ska skdta den Iﬁpande fbmalm;ngen enligt styrelsens nktlmjer ach

ﬁvemnsstammelsa tmd lag mm fﬁr att medalsféwaﬂningen ska skétas pé ett beWgnde sﬁtt

Revisorns ansvar

dnrektﬁren i négat vﬁsenﬁig’t avseande

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummielse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget p& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
* -bolagsordningen.

ﬁdetta ar att med nmhg grad av sﬂkarhet bedéma om férslaget ér fbrenllgt mad akh&ba!agslagen

forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Rewsorsmspektmnens webbplats:

www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uppsala den 21 juni 2023

Maria Wgenfeldt
Auktoriserad revisor
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