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Arsredovisning

och

Koncernredovisning

for

Jana Fastigheter AB

556123-6596

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Jana Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrdkningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har
faststallts pd Arsstdimma den 17 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Halmstad den 17 juni 2024

b

Henrik Andersson
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Jana Fastigheter AB 1 (21)
Org.nr 556123-6596

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Jana Fastigheter AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2023,

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Jana Fastigheter AB dger och forvaltar fastigheter med bostdder och kommersiella lokaler 1 Halmstad.

Koncernforhallanden

Koncernen bestar av moderbolaget samt dotterbolagen Broktorp 7 AB (559071-1643), Gigantab AB
(559150-0284), Jana Park AB (556677-6471), Frilso AB (556343-3589), Hencia AB (559233-3222),

Hencia Holding AB (559346-5411) samt Hencia Bygg AB (559346-5429).

Frils6 AB har dotterbolagen Fastighetsbolaget Sjomanshuset 1 1 Halmstad KB (969676-8713),

Fastighetsbolaget Nyhemsgjutaren KB (969676-6865), Fastighetsbolaget Giganten Nr 5 KB
(916836-6624) samt Frilso KB (969634-7476). I kommanditbolagen &r Frilsé AB komplementar och

Jan-Ake Andersson ir kommanditdeldgare.

Hencia Holding AB har dotterbolaget Hencia Gnistan 2 AB (559356-0765) och Hencia Oskarstrom 5:96
AB (556064-2224).

FForetaget har sitt sdte 1 Halmstad.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret har den omfattande renoveringen samt ombyggnaden av fastigheten Konen 2 fortsatt.

Agarforhallanden

Namn Antal aktier Antal roster
Cecilia Arvidsson 3 150 3150
Henrik Andersson 3150 3150
Jan-Ake Andersson 700 700 >
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Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Flerarsoversikt (kkr)
Koncernen

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Moderbolaget
Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Koncernen

Belopp vid adrets ingang
Utdelning extra stamma
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-

Moderbolaget kapital

Belopp vid arets ingang 700 000

Disposition enligt besiut av
Arsstimman:

Balanseras 1 ny rakning
Overforing till fritt kapital
Utdelning extra stimma

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 700 600

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till aktieagare utdelas (285,70 kronor per aktie)

1 ny rakning dverfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och

2023 2022 2021
89 324 91 205 79 407
6 345 5012 5014
S > 3
2023 2022 2021
39 489 40 820 38 035
-956 -2 783 1221
17 16 17

Aktie- Annat eget kapital

kapital inkl. arets resultat

700 000 36 416 463

-2 000 000

3 483 033

700 000 37 899 496

Uppskriv- Reserv- Balanserat

ningstond fond resultat

15208 165 140 000 35403 159

7771 254

-359 366 359 360

-2 000 000

14 848 799 140 000 41 333 779

41 533 779

7 849 605

49 383 384

2 000 000

47 383 384

49 383 384

balansrikningar samt kassaflddesanalyser med noter.

2020
79 507
5115

2020
38 079
=717
15

Arets
resultat

7771 254

-7 771 254

7 849 605
7 849 605

2 (21)

2019
74 845
7 685

2019
35 660
-3 104

13

Totalt

37 116 463
-2 000 000

3 483 033
38 599 496

Totalt

59 222 578

0
0
-2 000 000

7 849 605
65 072 183

WK
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
Resulta tl‘ﬁkllillg ] 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsattning 89 323 503 91 205 470
Ovriga rorelseintikter 2475179 142 190
91 798 682 91 347 660
Rorelsens kostnader
Driftskostnader fastighetsforvaltning -32 856 955 -38 512 843
Ovriga externa kostnader -4 265 278 -6 847 466
Personalkostnader 2 -5 884 153 -7041 126
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar -20 466 546 -20 237 805
Ovriga rorelsekostnader 0 -105 379
-63 472 932 -72 744 619
Rorelseresultat 28 325 750 18 603 041
Resultat fran finansiella poster
Resuitat fran dvriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgidngar 7 560 7 000
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 66 639 3 482
Réantekostnader och liknande resultatposter -22 055 436 -13 601 341
-21 981 237 -13 590 859
Resultat efter finansiella poster 6 344 513 S012 182
Resultat fore skatt 6 344 513 5012 182
Skatt pa arets resultat -3 951 93] -2 789 245
Uppskjuten skatt 1 090 450 1 016 937
Arets resultat 3 483 034 3239 872
Haniorligt till moderforetagets aktiedgare 3483 034 3239 872
-

M



Jana Fastigheter AB 4 (21)
Org.nr 556123-6596

Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
29 L J 1

Balansrakning

(2

¥

% TILLGANGAR

b

'

if: Anliggningstillgangar

ot

)
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 7 1 968 930 2953 395
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 749 412 520 732 097 593
Inventarier, verktyg och installationer 9 1 337 801 2273458
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar 10 24 566 774 28 397 703

775 317 095 762 768 754

Finansiella anliaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13 120 299 120 299
Summa anliggningstillgangar 777 406 324 765 842 448

Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Ravaror och fornddenheter 116 982 120 600

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5207 523 15022 729
Ovriga fordringar 2 822116 2377 177
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 282 378 2481 743
9312 017 19 881 649
Kassa och bank 6079 314 11 831 463
Summa omséttningstillgangar 15 508 313 31833 712
SUMMA TILLGANGAR 792 914 637 797 676 160,

Vi
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Koncernens Not 2023-12-31 2022-12-31
vy e ]

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets

aktiedgare

Aktiekapital 700 000 700 000

Annat eget kapital inklusive arets resultat 37 899 496 36 416 460

Eget kapital hianforligt till moderforetagets

aktieagare 38 599 496 37 116 460

Summa eget kapital 38 599 496 37 116 460

Avsiattningar

Avsattningar {0r uppskjuten skatt 63 917 448 65 226 201

Ovriga avsittningar 5718 407 5500 105
69 635 855 70 726 306

Langfristiga skulder 15,17

Checkrakningskredit 16 6 776 690 6569 171

Skulder till kreditinstitut 42 852 365 43 553 009

Ovriga skulder 8 815 900 10 387 273
58 444 9355 60 509 453

Kortfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 591 530 204 588 915 540

Forskott fran kunder 3 287 191 9 090 547

Leverantorsskulder 9 390 792 8 508 962

Aktuella skatteskulder 2 644 490 3195978

Ovriga skulder 7253 136 2 548 048

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 128 518 17 064 866

626 234 331 629 323 941
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 792 914 637 797 676 160
-
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Koncernens Not 2023-01-01 2022-01-01
" ] -2023-12-31 -2022-12-31

Kassaflodesanalys

(]

) Den lopande verksamheten

é‘%’g Resultat efter finansiella poster 6 344 513 5012 182

Ef: Justeringar fr poster som inte ingar i kassaflodet m.m 20 466 546 27 094 144

C Betald skatt -4 503 419 -4 582 353
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 22 307 640 27 523 973
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av varulager och pdgdende arbeten 3618 0
F6randring kundfordringar 9 815 206 -532 155
Forandring av kortfristiga fordringar 754 426 -1 846 442
Forandring leverantorsskulder 881 830 1248 780
Forandring av kortfristiga skulder -6 034 616 2 357 585
Kassaflode fran den lopande verksamheten 27 728 104 28 751 741
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstillgangar -32 030 422 -67 249 657
Kassaflode frian investeringsverksamheten -32 030 422 -67 249 657
Finansieringsverksamheten
Forandring av beldning 550 166 43 703 365
Utbetald utdelning -2 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 449 834 43 703 365
Arets kassaflide -5 752 152 5 205 449
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 11 831 463 6 626 014
Likvida medel vid arets slut 6 079 311 11 831 463

M
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Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Moderbolagets
Resultatrakning

Nettoomsattning hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 0vriga vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

39 488 566
1 404 561
40 893 127

-18 841 676
-3 929 899
-3 683 049

-4 306 378
0
-30 761 002

10 132 125

7 560

2904 612
-14 000 556
-11 0835 384

-956 259

11631012
10 674 753

-2 825 148
7 849 605

7 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

40 820 247
119 461
40 939 708

-21 821 582
-5 278 195
-5 168 399

-4 303 890
-105 379
-36 677 445

4262 263

7 000
1531092
-8 583 768
-7 045 676

-2 783 413

12 812 084
10 028 671

-2 257 417
7771 254
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Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Moderbolagets
Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och f0rskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
13

2023-12-31

177980 317
908 723

1 984 788
180 873 828

264 236 041
129 203 604

120 299
393 559 944

574 433 772

116 982

3171 281
100 000

0

1 763 351
909 449
S 944 081

23 711

6 084 774

580 518 546

8 (21)

2022-12-31

153 195 439
1 494 308

20 576 562
175 266 309

264 236 041
111 327 560

120 299
375 683 900

550 950 209

120 600

7577 304
87 500
312 190
330 748
617 472
9425 214

125 200

9671014

560 621 223
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Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Moderbolagets
Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Ovriga avsittningar

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit
Ovriga skulder

Skulder till koncerntoretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga forskott
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15,17
16

17

2023-12-31

700 000
14 848 799
140 000
15 688 799

41 533 779
7 849 605
49 383 384

65 072 183

39 859 981

5 718 407

6 776 690
8 815 900
61 292 673

76 885 263

378 911 646
3278 379

4 693 926

1 859 046
274 711
536 630
3428 374
392 982 712

580 518 546

9 (21)

2022-12-31

700 000
15208 165
140 000
16 048 165

35403 159
7771 254
43 174 413

59 222 578

38 540 993
5 500 105

6569 171
10 387 273
44 601 964

61 S58 408

378 878 026
3 124 408

4 344 538
130 879

4,

745 808

8 575 480
395 799 139

560 621 223
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Org.nr 556123-6596

Moderbolagets ll\lot
Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar fOr poster som inte ingar 1 kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av varulager och pdgdende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
[nvesteringar 1 finansiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av belaning

Erhallna koncernbidrag
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Kursdifterens i likvida medel
Kursdifferens 1 likvida medel
Likvida medel vid arets slat

2023-01-01
-2023-12-31

-956 259
4 300 378
-2 019 945

1330174

3618
4 393 523
-1 224 580
2 077 9235
-5 202 313
L3771 977

-9 880 277
-17 876 044
-27 756 321

15 326 855

12 950 000
-2 000 600

26 2776 855

-101 489

125 200

23 711

10 (21)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 783 413
4 303 890
-4 327 516

-2 807 039

0

876 658
374 715
-620 734
-1 305 204
-3 281 604

-23 016 242
-54 328 840
~77 345 082

67 241 734

13 500 000
0

80 741 734

115 048

10 152

125 200
pu

W



Jana Fastigheter AB 11 (21)
Org.nr 556123-6596

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen och koncernredovisningen #r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och

BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med {6regaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tililgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriaknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod
Koncernredovisningen har upprittats enligt forvarvsmetoden. Detta innebér att forvarvade verksamheters

identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt upprattad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det beriknade marknadsvirdet av de forvéntade
nettotillgdngarna enligt férvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pad annat sétt innehar det bestammande inflytandet och

darmed har en rétt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag
Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade

vinster elimineras 1 sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Goodwill
Goodwill dr den skillnad som uppkommer om anskaftningsvirdet {6r den férvarvade enheten ar hogre an

virdet pa den forvirvade enhetens nettotillgangar. Vid forvarvstidpunkten redovisas den uppkomna
goodwillen som en tillgang 1 balansrakningen. \J\Jé’(
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Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

E"%'i Avskrivning sker linjirt 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
f‘fi'; Foljande avskrivningsprocent tillampas:
&
ﬁgl Immateriella anlaggningstillgangar
a Goodwill e
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnadsinventarier 10-20%
Markanlaggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Komponentindelning

Byggnader har delats upp pa komponenter nar komponenterna dr betydande och niar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskatiningsvarde
aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteefiekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till {6)d av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokfoérda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Ovriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskaitade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning. M
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Not 2 Medelantalet anstallda
Koncernen

Medelantalet anstallda

Moderbolaget

Medelantalet anstallda

2023

9,9

2023

13 (21)

2022

9,5

2022

Not 3 Resultat fran ovriga viardepapper och fordringar som ar anlaggningstillgangar

Koncernen
Moderbolaget

Erhallna utdelningar

Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga ranteintikter

Moderbolaget

Réanteintdkter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

2023

7 560
7 560

2023

06 639

66 639

2023

2 888 816

15 796
2904 612

2022

7 000
7 000

2022
3482
3 482

2022

1 529 369
1 724
1531 093

v
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Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rantekostnader

Moderbolaget

Rantekostnader till koncernfdretag
Ovriga rantekostnader

Not 6 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget

Avsittning till periodiseringsfond
Aterféring fran periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivningar
Overavskrivning (ersittningsfond)

Not 7 Goodwill
Koncernen

Ingdende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

-22 035 436
-22 055 436

2023

-1 322 085
-12 678 471
-14 000 556

2023

-4 000 000
2038118
16 000 000
-3 050 000
188 856
454 038
11 631012

2023-12-31

6217674
6217 674

-3 264 279

-984 465
-4 248 744

1968 930

14 (21)

2022

-13 601 341
-13 601 341

2022

-598 036
-7 985 732
-8 583 768

2022

-3 000 000
1 600 000
16 300 000
-2 800 000
258 046
454 038

12 812 084

2022-12-31

6217674
6217 674

-2 279 814

-984 465
-3 264 279

2 953 395

W



Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Not 8 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pé uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

891 665 114
7035 362

28465 171
927 165 647

-180 151 084

-17 484 077
-197 635 161

33319 780
-701 531
32 618 249

-12 736 217
-12 736 217

749 412 518

2023-12-31

1783 034 412

28465 171
206 499 583

-44 486 876

-3 320 927
-4’7 807 803

19 647 903

-359 366
19 288 537

177 980 317

15 (21)

2022-12-31

850 728 139
41 116 975
-180 000

891 665 114

-164 605 325
77 442

-15 623 201
-180 151 084

34 007 261
-687 481
33 319 780

-12 736 217
-12 736 217

732 097 593

2022-12-31

175 700 299
2514113
-180 000

178 034 412

41 617 971
77 442

-2 946 347
-44 486 876

20 007 263

-359 360
19 647 903

153 195 439
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Jana Fastigheter AB
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

12 600 436
40 500

320 318
12 961 254

-10 326 978

-1 296 475
-11 623 453

1337 801

2023-12-31

6 959 082
40 500
6 999 582

-5 464 774

-626 085
-6 090 859

908 723

16 (21)

2022-12-31

12 601 376
28 125

-29 065
12 600 436
-8 507 633
29 065

-1 848 410
~-10 326 978

2 273 458

2022-12-31

6 930 957
28 125
6 959 082

-4 466 591

-998 183
-5464 774

1 494 308

JK
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Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliaggningstillgangar

Koncernen

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaftfningsvarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 11 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingdende anskaftningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskafiningsvarden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
28 397 703
24 994 242

-28 825 171
24 566 774

24 566 774

2023-12-31
20 576 562
9 873 397

28465 171
1 984 788

1984 788

2023-12-31

264 236 041
264 236 041

264 236 041

2023-12-31
111 327 560

17 876 044
129 203 604

129 203 604

2022-12-31

2 190 5838
26 207 115

28 397 703

28 397 703

2022-12-31

0
20 576 562

20 576 562

20 576 562

2022-12-31

264 236 041
264 236 041

264 236 041

2022-12-31
56 998 720

54 328 840
111 327 560

111 327 560

o
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingdende anskaffningsvarden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiaende redovisat varde

Not 14 Uppskrivningsfond
Moderbolaget

Belopp vid arets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Belopp vid arets utgang

Not 15 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Moderbolaget

Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

2023-12-31

120 299
120 299

120 299

2023-12-31

120 299
120 299

120 299

2023-12-31
15208 165

~-359 366
14 848 799

2023-12-31

40 049 789
40 049 789

2023-12-31

18 (21)

2022-12-31

120 299
120 299

120 299

2022-12-31

120 299
120 299

120 299

2022-12-31
13 567 3.2

-359 360
15 208 165

2022-12-31
40 750 433
40 750 433

2022-12-31

0
O
WK
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Not 16 Checkrakningskredit

Koncernen
- Moderbolaget
rg,; 2023-12-31 2022-12-31
™}
-
E:; Beviljat belopp péd checkriakningskredit uppgar till 11 000 000 11 0600 000
] Utnyttjad kredit uppgar till 6 776 690 6569 171

Not 17 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Foretagets banklan om 634 382 569 kronor (632 468 549 kronor) redovisas under f6ljande poster 1

balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 852 365 43 553 009
42 852 365 43 553 009
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 591 530 204 588 915 540
591 530 204 588 915 540

Moderbolaget

Enligt K3 skall 1dn som villkorsdndras inom 12 méanader efter balansdagen klassificeras som kortiristig
skuld dven om det dr sannolikt att avtalet fornyas. Darmed har skulder till kreditinstitut klassificerats

som kortfristiga skulder per 2023-12-31 dven om avtal har fOrnyats under 2024 eller med stor
sannolikhet kommer att férnyas. Amortering enligt plan for 2024 ar 5 672 380 (4 530 380) kr.

Foretagets bankldn om 378 911 646 kronor (378 878 026 kronor) redovisas under foljande poster 1

balansrakningen.
2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
0 0

Kortfristiga skulder

Gvriga skulder till kreditinstitut 378 911 646 378 878 026
378 911 646 378 878 026

WK



Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Not 18 Stallda sakerheter
Koncernen

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckningar
Borgen for dotterbolag

2023-12-31

300 000
676 851 158
677 151 158

2023-12-31

300 000
319 815 000
25368914
345 483 914

20 (21)

2022-12-31

300 000
677976 618
678 276 618

2022-12-31

300 000

319 815 000
25 987 870
346 102 870

W
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Halmstad den 17 juni 2024
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Cecilia Arvidsson

enrik Andersson
Verkstallande direktor

Min revisionsberattelse har lamnats den 17 jum 2024

les Forletd

arie Fridell
Auktoriserad reviso



ii-::'ffp?ﬂ '\q'l-rh_.
5-'1 L = n
LRF LT .“Q.

i
'!r'l"‘l"l'\-n-"; -
E’ R
fad w

}:) LR Akridi KB

4, Revision & Redovisning

1 (3)

Slottsméllan, 302 31 Halmstad

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Jana Fastigheter AB
Org.nr 556123-6596

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Jana Fastigheter AB {6r rakenskapsaret

2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncemnredovisningen upprattats 1 enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens

finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode {Or aret enhigt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens och koncernredovisningens Ovriga

delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncemnen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt

ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 férhallande til]
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande divektorens ansvar
Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen och koncernredovisningen

upprattas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nédvéndig 16r att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktoren t0r
bedémningen av bolagets och koncernens forméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& ér tillimplhgt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina maél ar att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som

helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina vttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alitid kommer att upptacka en

visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare

fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk mstallning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn
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dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckiiga och d&ndamalsenliga {6r att utgéra en grund {06r mina

& uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre an tor en

v . . . o : : i P - . "

;f’} viasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
::;: avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

[

fj; - skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse {6r min revision {or att

o utforma granskningsatgiarder som #r ldmpliga med hinsyn till omstdandigheterna, men inte {6r att uttala mig om

effektiviteten 1 den mterna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i1 att styrelsen och verkstillande direktéren anviander antagandet om fortsatt

drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens {6rmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen
fasta uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet {or
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre

kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de

underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

- inhdmtar jag tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for enheterna
eller affarsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar {0r

styrning, overvakning och utforande av koncemrevisionen. Jag ar ensam ansvarig fOr mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister 1 den interma kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och

verkstillande direktdrens férvaltning for Jana Fastigheter AB {6r rakenskapsaret 2023 samt av foérslaget til!
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstidllande direktoren ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid {6rslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hiansyn till de krav som
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bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och
koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstidllande direktoren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgiarder som ar noédviandiga {or att bolagets bokioring ska tullgdras 1
6verensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed muitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar térenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti tor att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och 10rslaget til
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och térhallanden som dr vdsentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtriadelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen f6r detta {or

att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

arie Fride
Auktoriserad revisor

Ha | gtad den 17 jWOZﬁl
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