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Styrelsen far hiirmed avldmna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heim Kronan 1 1 Lulea AB
intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen Sverensstimmer
1ed originalet, dels ati resultat- och balansrikning faststéllts pa arsstimma den 30 juni 20285,

Stdmman beslét tillika sodkinna gmﬂmm torslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tobias Gronvall
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Org.nr, 359078-1463

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt siite 1 Malmé och dger och fOrvaltar fastigheter 1 Lulea, Forteckning Gver dgda fastig

Flerarsjimfarelse
20240
{
206 916
[25 704 492

Mettoomsiitining 8901 112 2 489 330
Resultat efter finansiella poster -1 173 733 -6 979 820
Balansomslutning [45 636 871 142 976 685 136 688 812
Justerad soliditet® 3,8%; 0,2% 0,7%

2022

*Eget kapiial med tillfee av mellanskillnad mellan mmcknadsvirdet och bokitrt virde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med sunuma Ullgdngar med tillizg av
melanskilinad mellan sarknsdsviivdet och bosBel viinde avseende bolagels {agtishelginnehay,

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmé, Heimstaden Bostad
Invest 4 AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden B B (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, upprittar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern didr Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1
Malmé, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag tll Fredensborg AS, org nr 929 301 684,
med sdte 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dir Fredensborg 1994 A5, org nr
043 582 8135, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprdttar koncernredovismng {0r den storsta koncernen.

Koncernredavisningen f6r Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@iredensborg.no,

Viisentliga handelser under riikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osikerhet som priglade 2023, I borjan av aret
radde enighet om att rintorna hade natt s topp, och vi har under aret sett en nedpgang 1 rintorna, med en mtlation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflabionsmal om tva procent.

Denna rantenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som dter dppnat upp f6r fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmining pa transaktionsmarknaden och en siabilisering av avkastningskraven for bostadsfastigheter,

Bostadsfastigheter fortsétter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och lingsiktig virdetillvidxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dnnu stdrre fokus pa
effekiiv forvalining. Vi har inlensifieral virt arbete med ait optimera driften av viara fastigheter, minska kostnader och
forbittra servicekvaliteten {Or vara hyresgéster.

V1 ser med stor tillf6rsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven firvalining, trivsamma boenden,
en attraktiv arbetsplats och hallbarhet. Viar ambition 8r att fortsdtta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
[dnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar

Under rikenskapsdret har bolaget investerat 294 234 k1 befinthga férvaltningsfastigheter,
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Bolaget dr genom sin verksamhet ufsatt for en mingd olika risker. B
nedanstaende:

lagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till

ViirdefGrandring pa fastizheter
Férvaltningsfastigheter redovisas i balansriikningen till anskaffningsvarde men upplysning om verkligt virde limnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika fOrsdmringar, sdsom ldgre hyresnivaer och Okad vakansgrad, som marknadsspecifika {6rsiimringar,

sdsomn hbgre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

r intern kvalitetssiikring och extern

Bolagets fastighetsbestidnd utgdrs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgs
virdering genom{trs per balansdagen.

Kinansierings- och vefinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan erhdllas
pd for bolaget oférménliga villkor, Motsvarande risk f6religger ndr befintlig finansiering léper ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
allor.

kapitalbindning. For att mimimera finansierimgsrisken dr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringski

Ranterisk
Riéntekostnader dr en av de stdrsta kosinadsposterna. Rinterisk avser risken for att {Grindringar i marknadsrintor paverkar

skostnaden. Rintekostnaderna paverkas framst av nivan pd aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
| som viljs 1Gr bindningstider.

upplaning
samt vilken strateg

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rantebindning och rintesiikringsgrad som

efterstriivas anvinds primiirt rintederivat. Riintederivatsavtalen ingas av Henmstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hvresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 dvrigt fullgbr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestind ufedrs huvudsakligen av bostider. P& de marknader dér bolaget dger fastigheter rider idag en
stark efterfrigan pa bostiider samtidigt som utbudet Ar relativi konstant, vilket ger en lag vakans och ett sikert intdkisflode.

Fastighets- och underhallskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och
virme., Bade taxor och forbrukning forindras och piverkar vara driftkostnader, Underhéllsutgifter dr hiinférliga till dtgiirder
som syftar till att langsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillige {6r eventuella oviintade stbrre
forindringar. Bolaget arbetar med planer 16r underhéllsatgirder och reparationer 6r att behalla fastigheternas skick och
standard., En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del 1 arbetet,

Bolagets forvintade framfida utveckling
Under det kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med ofdrindrad mrikining,
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Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstdmmans forfogande star:

balanserat resultat 4 886 892
arets resultat -3 295 570

| 591 322
Styrelsen foreslar att:

i ny rikning Overfbres 1 591 322

[ 591 322

Betrdftande bolagets resultat och stéllning i vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldgesupplysningar.

ThEL
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Resultatrakning

Hyresintdkier

Nerviceintikter
Driftkostnader
Driftoverskott

Central administration
Avskrivningar férvaltningsfastigheter

Rirelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Rinteintiikter och liknande resuliatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Boksluisdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skate
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresuliat

Summa totalresultat

Not

3,3

2024-01-01
2024-12-31

8901112
9 569
-3 163 097

5747 584

-172 299
-696 565

4878721

441 222
-6 493 673

-0 052 453

-1 173 733

-1 706 320

-2 880 052

-415 518

-3 295 570

kS

-3295 570
X

-3 295 570
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2023-01-01
2023-12-31

8675 328
2 501
-2 619 470

6 058 358

-176 967

=556 259

5285 133

175 204
-6 Q08 867

5 833 664

=548 531

~2 149 229

-2 697 760

-415 349

-3 113 109

3113 109
0

-3 113 109
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lansrakning

Tillgangar
Anliaggningstillgangar

Immateriella anligegningstillgdngar
Ovriga immateriella anldgeningstillgdngar

Materiella anligeningstillgangar
Forvaltningstastigheter
Pagaende investeringar forvaliningsfastigheter

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncerntoretag
Uppskjuten skattefordran

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader ach upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsitiningstilleangar

Summa tillgAngar

Docusign Envelope 1D: 507F57FF-0B11-4D03-88BL-E707338004 76
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2024-12-31

2 000 003

128 ORR 063
550 292

2023-12-31

2 100 G00

2 100 000

129 585 531

129 539 255

13 105 10]
512 678

129 841 58

9 665 103
| 228 196

13 917779

145 457 037

80 330
99 504

179 834

0

179 834

145 636 871

10 893 299

142 834 348

g 520
64 949
68 329

141 798

141 798

142 976 685




Docusign Envelope

%=20250716;202507170605.

BD-E/70733800476

Heima Kronan 1 i Lulea AR
Orgny. 359078-1463

Balansriakning 2024-12-31
Not

Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50000

50 600
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 886 602
Arels resultat -3 295 570

2023-12-31

30 000

1 591 322
Summa eget kapital 1 641 322
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 T4 899 944
Skulder till koncern{retag 16 44 165 710

119 065 654
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 T80 000
Leverantirsskulder 120 863
Skulder t1ill koncerntdretag 23 249 875
Ovriga skulder 5594

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 773 563

24 929 895

Summa eget Kapital och skulder 145 636 871
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5 000 001

-3 113 109

1 936 892

75 679 944
42 924 454

e E §g de Egg

780 000
244 457
20 735 761
675 177

22 435 395

142 976 685
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Eget kapital 2022-12-31
Erhdllna akticdgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

o av eget kapital

Aktiekapital

50 000

Balanserat
resultat

I
5 000 000

3113109

1 886 892
3 000 000
-3 295 570

Totalt epet
kapital

50 001
5 000 000
3113 109

1 936 892

=3295 570

50 000

1591 322

1641 322

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rdst per akiie och ett

kvotvérde om 100 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftéverskott

Centrala admimstrationskostnader
Frhallen rinta num

Erlagd riania

Betald inkomstskatt

Kassaflide frin den ldpande verksamheten
fore forindringar av rirelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflide frin den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar 1 immateriella tillgangar
Investeringar 1 forvaltningstastigheter
Kassaflide frin investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Amortering av lan hos kreditinstitut

Forindring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

202401 -1
2024-12-31

5747 584
-1772 299
441 222
-6 493 675

s

2023-01-01
2023-12-31

6 058 358
-176 967
175 204

-6 008 867
-362 172

-477 168

-38 036

-534 818

0
=294 234

-314 444

-107 606
126728

-295 322

-2 100 000
-83 688

-294 234

~2 183 688

5 000 000
-1 345 056
-1 175 934

829 052

2479010

0

Det finns inga ej kassallddespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

LIAS 7 Rapport dver kassafliden.
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MNot ]

Allmdan information
Heim Kronan | 1 Luled ABs verksamhbet omfattar att dga och férvalta fastigheter, Bolaget dr ett akiiebolag registrerat 1 Sverige
och med séte i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmd.

Hiallbarhetsrapport
Héllbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sfite 1 Malmd.
hitps:/fcorporate. heimstaden.com/investorsiresults-and-presentations/arsredovisning

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet 6r finansiell rapporterings rekommendation RE
(Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet [6r finansiell rapporterning. RFR 2 mmnebér att bolaget vid upprittandet
av Arsredovisningen ska tilldmpa samtliga av EU antagna [FRS och uttalanden sé langl detia dr m&jligt inom ramen {Gr

arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder #r virderade till sina
historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principema har tillampats konsekvent {or
alla presenterade ir, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets resultatrikning och balansrikning dr uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingar mte langre 1 driftnettot. Vidare redowisas fran och med
rikenskapsiret 2024 Serviceintikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingétt i raden Hyresintiikter. Klassificeringen
for jimforelsedret har justerats {0r att erhélla j@mitoérbara belopp.

Intiikier

Hyresintdkterna aviseras 1 forskott och peniodisering av hyroma sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
periaden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas siledes som térutbetalda int8kter. Intikterna fordelas 1 hyresintikter
och servicemntiikter. .

[ det forstndmnda ingar sedvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilldggsdebitering {or %;35;%&%@1’5&%%1{ samt
fastighetsskatt. Servicemntikier bestar av illdggsdebitering av taxebundna intikter och intdkter avseende fastighetsskitsel. 1
fastighetsskatsel ingdr teknisk forvalining av fastigsheterna sdsom vérme, kyla, sopor och vatten. Jamfbrelsesaret dr omriknat
enhgt den nya klassificeringen.

Intdkter fran fastighelstorséliningar redovisas nir Gverforing av betydande risker och formaner dvergitt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dédrav dessa intakter pa tilltradesdagen savida det inte strider mot séirskilda villkor 1 képeavtalet.
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Avskrivaiingar
Awvskrivningar enligt plan avseende forvaliningsfastigheter och inventarier baseras pd historiska anskaffningsviirden efter avdrag

for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedbms vara ovasentligt varfor det

inte beaktas. P4 anskaffade tillgangar under dret beriiknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I enlighet med

RR 12 Materiella anliggningstillgangar 1 den lydelse
ogirs linjéirt och

RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och
dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna

srark skorivs inle av,

De olika
Bygenader (,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byegnadsinventarier 10%
Markanlageningar 5%
Inventarier 20%

orupperna av anldggningstillgingar skrivs arligen av med foljande procentsatser:

r desamma sorm
avskriviingar med

Vad giller byggnadsinventarier, markanliggningar och inventarier ir rikenskapsenliga avskrivninga
skatteméssiga avskrivningar. Vad giller bygenader och anpassningar avseende bygenader pors skatteméissiga
2 %.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstillginga
overstiger tillgdngens dtervinningsvérde, vilket dr det higsta av nettoférsélningsviirdet och nyttjandevirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kagsaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar

ar privas fortldpande. Om en sadan provning indikerar aft det redovisade virdet

dknmgen sker aterféringen 1 mm}_mwﬁmiﬁgﬁm medan 1 de
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterféringen divekt mot fritt eget kapital.

Fér att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterfdringsbehov, stams vid varje drsskifte varje fastighets bokifdrda virde av mot en
intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pé stbrre virdeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinia och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad i1 den period de hinfdr sig till. Kostnader
for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rantederivatavialen kostnadsfors 1 den pertod de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas e) som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomziskatter
Periodens skattekosinad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrkningen férutom da
den underligeande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget

kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat fér perioden. Arets
skatiepliktiga resultat skiljer sig {ran arets redovisade resuliat genom att det har justerats for gj skattepliktiga och ej avdragsgilla

poster. | aktuell skatt ingar dven Justering av aktuell skatt hiinférhg Gll tdigare perioder.
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Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skatlesats som beslutats och fGrvintas gélla niir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde, Temporira skillnader uppstér bland annat till {61jd av all bolaget gor
storre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader, Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga temporéra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattetordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nommella belopp och gors enligt de skatteregler och skattesatser
som dr beslutade.

57

‘,.

50716,20250717060

¢ :':::: %Fg i%
O

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade virde och deras
skattemdssiga viirde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1 den

omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyitjas mot framtida skattepliktiga Gverskoti.

Leasingavial

I enlighet med RFR2 tilldimpar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samthga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leagingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betrakiats som operationell
leasing. Tomtrattsavgilden redovisas som kosinad den period den avser.

Forvaliningsfastigheter
Férvalinmge

Reglerna betriffande verkligt viirde i IAS 40 p, 33-55 4r inte forenliga med ARL. Bolaget har dirfor valt att, i enligt med RFR 2,
tillampa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004, Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskatthingsvirde, med tillagg for tillkommande utgifter och med avdrag {or
ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifier aktiveras om de innebér framtida
ekonomiska fdrdelar, t ex utgifter som resulterar 1 8kade hyresintikter, utgifter som forlinger hivsléngden och utgifter som
forbéttrar drifien. Utgifter fOr reparationer och underhill kostnadstirs 1 den period de uppkommer, Fastighetskdp och
fastighetstorsdlningar redovisas som huvudprincip pd tilltrfidesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna Gvergér.

[ noten avseende forvaltningsfasticheter anges verkliga viirden avseende bolagets forvaliningsfastigheter, Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gdrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hyélp av kassatlGdesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran bedémda drifinetion
sker en simulering {or kommande fio ars intjiningsférmaga och ett nuvirde berdknas utifrin arliga floden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde {0r fastigheten.

Viarderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestillige och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts ~ och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomitrda investeringar sami pa den externa virderarens
kunskap om kostnader {Or hikvirdiga objekt. Fdr varje fastighet har en [8rviintad langsiktig vakansgrad asatts t1ll vilken den
aktuella ingaende vaka et dven av

nsen "normaliseras™ under varderingsperioden. Utdver ovansidende utgdrs virdermgsunderla;
ortsprisdata {6r forsljning av fastigheier och bostadsriitter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realrinta (riskfti rinta
med avdrag 16r milation) samt niskpremie, dir riskpremien 4r specihik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspectfika egenskaper sasom var fastigheten dr beldgen, biade vad giller ort och microliige, areafordelning, teknisk
standard, alternativanviindning och vem som ir den mest trolige kiparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdermg till verkligt varde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Nivd | innebéir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgingar eller skulder som fGretaget har tillging till vid viirderingstillfillet. Niva 2 dr annan
indata dn miva 1 som dr direkt eller indirekt observerbara tor tillgingen eller skulden. Niva 3 ir icke observerbar indata {6r

tillgangen eller skulden. Bolagets virdening klassiliceras att Ligga 1 mva 3.
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Heim Kronan 1i Luled AB
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Finansiella instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet me
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillghng tas
hort frin balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort fran balansrikningen niir forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslacks. En finansiell tillgang och en finansiell skuld
kevittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger en legal riitt atl kvitta beloppen samt att det

foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgingen och reglera skulden.

d RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Gvriga fordringar,
ldnefordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som farfaller till betalning inom 12 méanader efter
balansdagen,

Bolagets rintebirande ldn [6per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskatthingsvirde efter {orsta

redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt viirde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiea skulder utgdrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet

anskaffningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ej betalda rintor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga kortfiistiga placeringar med fGrfallodag inom tre manader {ran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som bankiillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar

eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvrig
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras mom en pe

a foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
rad om twlv manader.

Laneutgifter
s1g till.

aget tilldmpar undantaget 1 RFR2 vad giller [AS 23, Detta innebér ait bolaget kostnadstor laneutgifter 1 den period de hintor

Utdelning, koncernbidrag och aktiefigartillskot!
Erhillen eller anteciperad wtdelning redovisas som finansiell intdlt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av fritt
egel kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en fkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1| RFR2 vilket innebdr att erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition,
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Avsiitiningar

Avsiittningar redovisas niir det finns en legal eller informell faipliktelse till foljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt ait ett
utfléde av resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflidet kan fortfarande vara osiker.

En avsitining redovisas till den bista uppskatiningen av det belopp som kriivs fér att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast 1 ansprak {6r de utgifter som avgittningen ursprungligen var avsedd for, Avséttningar diskonteras till sina
nuvirden dér pengars tidsvirde ir vasentligt.

Kassaflodesanalys

finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport 6ver kassafliden.

Transaktioner med nivstaende

Fastighetsfdrvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjfnster kéips in frian Heimstaden Sweden AB och
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avial. Avtalet dr uppréttat pa armslingds
avstind, Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsidljning inom koncernen.

Bolaget &r delvis finansierat via lan fran koncernfdretag. Linebelopp och rintekostnader framgér 1 not under rubrikerna skulder
till koncernfdretag och finansiella kostnader,

Viktiga antaganden och bediémningar

For att kunna uppritta redovisning ghet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen g6r en del visentliga antaganden och bedtmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intdkter och kostnader
samt vriga upplysningar. BedOmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara
rimliga utifran radande omstidndigheter, Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedédmningar om andra antaganden gbrs eller
andra forutsétiningar féreligger. D
farvaltmingsfastigheter, nyttjandeperioder fr forvaltningstastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och
gransdragmingar mellan investering hall.

ar och underha

Férvaliningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde, Visentliga beddmningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts i syfie ait faststilla fastigheternas marknadsvirde, For att
spegla den osikerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedémningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osiikerheten 1 den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett par &r med hog inflation och dkade marknadsrintor, Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner f1ll och bitvig landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Deita har medfart rantesinkningar och att vi sett att
virdena pa bolagets fastighetsinnehay borjat aterbimta sig.

L

Aven om det fortsatt rider en g
finansiering g
kriget 1 Ukraina pagar fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gir in 1 en osdkrare period.
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Finansiell riskhantering

Holaget utsiitts genom sin verksambhet [or en méngd olika finansiella rigker;

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksambhet
 Rénterisk, dvs risken att marknadsréintan fordndras pa oférdelaktigt satt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

B 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
malen 1 finanspolicyn sammanfattas

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad A
pripamde :

enligt nedan:

« Sdkerstilla koncemens kapitalforsdrning pa kort och lang sikt eenom diversifierad vpplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara val spridd éver tiden

» Réntebindningstiden pa lanen (inkl effekter av deritvat) skall vara vil spridd Gver tiden

Nya och besluiade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frian IFRS Interpretations Committee som triidde 1
kraft 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 visentlig omfatining. Samma sak giller svenska regelverk.
Bolaget har inte tilldmpat nagra frivilliga dndringar av redovisningsprineiper under 4ret. Foriindringar som trider 1 kraft per |
januari 2025 bedéms inte ha ndgon vésentlig paverkan pd bolaget. '

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining
Rorelsens hyresinidkter.,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men £6re bokslutsdispositioner.

Balansomshitning

Not 2 Hyresintikiter , | 224 2023
Hyresintikter 8001 112 8 675 328

Aw arets hyresintikter avser 96% bostadshyror och 4% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikier avseende icke uppsiigningsbara
operationelia hyresavtal uppgar till:

Mindre fin 1 ar 2 138 060 2 287 230
[-5 ar ; 559 592
Mer én 5 ar () ()
2138619 2 287 822

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal,

Not 3 Inkép och forsiljning inom koncernen 2024 3023
Hyresintikter { 0
Inkip fastighetsskétsel -317 316 -163 444

Inkdp teknisk- och ekonomisk farvaltning -472 (39 -518 698
Inkdp managementtjinster -169 207 -1775 658

958 562 -837 799
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% Not 4

MNot 5

Mot 6

Not 7

Mot 8

Diriftkostnader

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nAgon personal anstilld under dret. Inga loner eller andra ersitiningar har uthetalats.

Styrelse

2024

-2 331 597
-359 461
(

472 039

2023

-2 023 229
=77 544

4

-318 698

-3 163 097

-2 619470

Magon ersitining till styrelsen har inte utgitt, Antalet styrelseledamdter har under aret uppgatt tall 2 (2), varav 0 (1)

kvinnor.

Hevisorer

Arvode till revisorer faktureras Hemmstaden Bostad AB {m

Rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintikter
Rianteintikier fran koncerntéreian

Riantekostnader och liknande resultaiposter

Rantekostnader
Riéntekostnader tll koncernforetag

Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resulfat {6re skatt

Skatt enligt giillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattephiktiga intéikter

By avdra ativt rintenetto

o]l neg
Ovriga skattemiissiga justeringar
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2024

1 223
439 999

2023

9 947
165 257

441 222

2024

3 986 146
-2 507 529

175 204

2023

-3 864 909
-2 143 958

-6 493 675

2024

:
415 518

-6 008 867

2023

0
-415 349

-415 518

-2 880 032
295 201

-1 579
252

-1 007 482
0

-415 349

-2 697 760
335 139

-2 380

2 049
=970 756
3

-415 518

-415 349
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Moter till balansrakningen
Mot 9 Koncessioner och liknande rittigheter
Ingiende anslattningsviirde

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffnimgsvarden

ngdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivoingar
Utgdende redovisat vérde

Not 10  Fiarvaltningsfastigcheter

Ingdende anskaliningsvirde
Investermear
Ombklassificeringar

Ulgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingidende avskrivningar

tedende ackumulerade nedskrivnimgar
Jtgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt vérc

Fastichetsbeteckning Stad
Bédrmesen 1 Lulea

Not 11  Pagiaende investeringar forvaltningsfasticheter

Ingdende anskaffningsviirde
Arets investeringar
Omklassificermgar

Utgaende ackumulerade anskaftningsviirden

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar
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2024-12-31

2 100 000

2000043

2024-12-31

142 677 197

{

-1 723 929
-696 565

2023-12-31

{
2 100 000

2 100 000

2 100 000

2023-12-31

142 593 509

142 677 197
-1 127 670
-390 259

-2 420 494
-11 367 737

-1 723 929
~11 367 737

-11 367 737

-11 367 737

28 888 966

116893 711

128 538 960

133 000 000

2024-12-31

256 0538
294 234
.

550 292

2024-12-31

9665 103
3 439 959

13 105 101

129 585 5331

117 590 276
11995 255

129 585 531

128 000 000

2023-12-31

2023-12-31

4 656 916
3 008 187

9665 103
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Naot 13 Finansiella instrament

rolag, kundfordringar, évriga
finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder, Redovisat virde beddms inte avvika frdn

verkligl virde di diskonteringseifekten inte dr visenthe,

2024-12-31 2023-12-31
Finansiella tilledngar
Hyres- och kundfordringar 6 664
Reservering for osdkra fordringar -6 664

Hyres- och kundfordringar netto 0

For

(11

ingar hos koncerntoretag . 13 105 10] 96065 103
13 105 101 9673 623

Finansiella skulder

LeverantGrsskulder 120 8263 144 457

Skulder till koncernfiretag 67 415 585 63 660 215

Skulder till kreditinstitut 75 679 944 76459 944
143 216 392 140 364 616

Not 14  Uppskjuten skattelordran ﬁ 2024-12-31 2023-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemissiga virden _ 812 678

812 678

Ingdende balans 1228 196 | 643 545
Férdndring enligt resultatrikningen 415 51% 415 346

Utgaende balans 312 678 1 228 196

Not 15  Léangfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31 2023-12-31

Amorlenng mom 1| 4r 780 000 780 000
Amortering inom 2 till 5 ar 74 899 544 75 679 944
Amortering efter 5 ar 0 0

75 679 944 76 459 944

Not 16  Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

Ingdende lan 42 924 454 39 307 299
MNya lén 1241 256 3617155
Amorteringar 0 m {0

44 165710 42 924 454

Not 17  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna driftskostnader 57 588 14 066
Forutbetalda hyresintikter 715 9735 361 111
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Ovriga noter

Not 18  Stiallda sikerheter 2024-12-31 + 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

Varav till férmén for koncern{tretag

Not 19  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Lo
et

Boregenstérbindelser
Varav tll forméan f6r koncemniGretag

>
e

Not20 Koncernforhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med séte 1 Malmd. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingir 1 en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med siite 1 Malma,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AR (publ}, org nr 556670-
(455 med siite 1 Malmd, upprattar koncernredovisning. Heimstaden AB dr 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS,
org nr 929 301 684, med sile i Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredengborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for

den storsta koncernen. Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post{@fredensborg.no.

Not 21  Viisentliga hiindelser cfter balansdagen

Inga visentliga hiindelser efier balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,
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Mot 22  Forslag till disposition av bolagets vinst

Till drsstimmans forfogande star;

balanserat resultat 4 886 899
arets resultat 3 295 570

1 591 322
Styrelsen foreslar att:

t ny rdkning dvertéres . ________________ _. _____ _______

1 591 322

e 7637 CEBTFECE4DT, .
Tobhiaz Gronval

Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberéittelse har ldmmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

--------------------------------------- %Eﬁ%ﬁ %‘ﬁfs

1

Ty ing

Auktorigerad revizsor
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Mﬁma mem_ﬁﬁ
mattis.falkentoft@heimstaden.com Viewed: 8M17/2025 11:43:40 AM

Security Level: Emm Account Authenticatio EIREEEERRAEE. Signed:; 6/17/2025 11:44:36 AM
(Nane)

' . H Y e . H ' < . S K ~
e AT R R TR L e e SRR A S R S

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address:
2a02:1406:10c:d373edac:bfb4:4823:a4d af
Signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workilow [D; 8bbb8cce-te2b5-42dB6-8934-2798d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Warkflow Description: The recipient will nead to identify themselyes with a valid government 10D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Idantification Method; Electronic |D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique [ a0Cdal8f-1dde-53a8-a4 7d-368 7 fhHod1d:
Courdry or Begion of 1D: Sk
Result Passed
Performed; 6/17/2025 11:43;21 AM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6/17/2025 11:43:40 AM
1D; 88{808e1-b1e8-4870-952d-34 2156312001

Tobias Gronvall Sent: 8/17/2025 10;30:34 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com AR Viewed: 61772025 10:45:12 AM
Head of Finance T | Signed: 6/17/2025 10:45:52 AM

Secunity Level! Email, Account Authenticatio L | |
{P&émi&}? Signature Adoplion: Pre-selected Style

Using IP Address; 212.247.200.51

Authentication Details

identity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbbece-6c25-42d6-8934-278989d 1884
Warkflow Mame: @ﬁmgim 1D Verification -
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: E!m%mr& 1D
Type of Electronic 11: BanxlD Sweden
Trangaction Unigue 10; dc741c4i-4609-5291-bc32-abal337ceadf
Gountry or Reglon of ID; Sk
Result: Passed
Performed: 8/17/2025 10:44:556 AM

Elmtrmm mmm and Sigm&w& Disclosure:

faf
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Smi ﬁm 712025 11 am m m
Viewed: 6/23/2025 9:41:18 AM
d: 612512025 7:00:55 PM

S
Jahan Kling

johan kling@se.gt.com R 2
Securlty Level: Emall, Account Authentication T POARFERSIRAE..
(Nong)

signature Adoption: Pre-selacted Style
Using IP Address: 194,14.78.10

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbb5cre-6025-42d6-80934-2780d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recinient will need to identify themselves with a valid government |
[dentification Method: Eémimﬁsﬁ ES
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique 10 éﬁ%@%iﬁwﬁﬂﬁwﬁ?ﬁ&aﬁ%w‘i 408deba8244d
Country or Region of D SE
Result: Passed
FPerformed: 6/23/2025 9:40:59 AM

202

#
F

16

D, &lD or through Knowledge-Based Authentication.

Idendity Venlication Detfails;
Workilow [D: %E:amﬁﬁmu--"ﬁ«f@ﬁﬂ%»«-ﬁ%ﬁﬁ%ﬁ?%ﬂ‘i%MM?
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: Tm recipient will need to identify themselvas with a valid government |D, elD or through Knowle
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID; d5e9263c-2412-57dc-af03-1409d6bal24d
Lountry or Region of 1D; SE
Hesull, Passed
Performed: 6/25/2025 &.59.46 PM

wdge-Based Authentication.

ldentity Verfication Details;
Workflow ID: 9bbb5cce-6c25-42d6-8834-2799d 1894 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
ascription: The recipient will need to identify themselves with & valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,

Workflow Dy
ldentification Mathod: Elactronic 1D

Type of Electranic ID:; BanklD Sweden

Transaction Unigue 1D: 3161184f.ee77-5110-9959-4cchicichaly
Country or Region of I[x: SE

Result: Passed

Perfarmed:; 6/25/2025 T:27:02 P

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/25/2025 7.00:04 PM
ID: 868dedcT-cd86-4df2-8211-b0c8f1 78c4dd *
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Electranic Kecord and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 8:03:06 AM
Parties agreed to: Mattis Falkentoft, Johan Kling

DISCLOSURE

ELECTRONIC RECORD

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and {:mﬁimm for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSig

lease read the information below carefully and thoroughly, and if you can access &ha_s
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting "E;m chec ot
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINUE wré;hm tm Dmu S1gn
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
Mmﬁmmﬁ 1}? to you t us. Y{}u will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system é‘mmg and immediately after the signing session and, if you
elect to a:rmm a DmﬂSlgn a{:mmg you may access the documents for a limited period of time
mﬁm [ly 30 days) after such é{}mmmts are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you papet mpms of any such documents from our office to you, you will be charged a

3{3 00 mm.aﬁ fee. You may raqmﬂ delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you éamé% to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want m receive required notices and disclosures

mﬂy in paper format. How you must inform us of your decision to r

How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
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Till bolagsst&mman i Heim Kronan 11 Lulea AB

Org.nr. 559078-1463

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revigion av dreredovisningen fr Heim Kronan 11
Luled AB fér ar 2024,

Enligt véir uppfatining hor arsredovisningen uppristtots i enlighet
med araredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden
riittvisande bild ov Heim Kronan 11 Luled ABs finansiella stélining
per den 31 december 2024 och av dess Hnonsiello resultat och

kassatlide fér dret enligt dreredovianingslagen. Firvaltningsbertit-
telsen dr férenlig med areredovisningens Swriga delar.

Vi tlllstyrker drfdr att bologsstdmman faststiiller resultatrok-
lansrékningen.

ningen och be

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
[ISA] och god revisionssed T Sverige. Vart anavar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi Gr obero-
ende i férh@llonde till Heim Kranan 11 Luled AB enligt god revisors:
sed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprit-
tas och ott den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar Gven fér den interna kontroll som den beddmer
dr nbdviindig f&r att upprétta en drsredovisning som inte innehdl-
lar nGgra visentligo felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-

liggheter eller misstag,

Vid uppréttandet av draredovisningen ansvaror styrelsen for be-
démningen av bolagets formago att fortsdtia verksamheten, Den
upplyser, nér a& &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formdgan ott fortsiitta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortzolt drift. Antogondet om fortsatt Arift tilldmpas dock
irite om styrelsen avser att likvidera bologet, upphora med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till ott géra na-
got av detta,

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av stikerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentligo felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
[Gming en revisionshertittelss som innehdller vara uttalandgen, Rim-
lig sBkerhet &r en hiig grod ov sdkerhet, men dr ingen garanti far

att en revigion sorm uttirs enligt [5A och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptBoka en visentlig felaktighet om en sGdan
gentligheter eller
misstog och anses varg visentligo om de enskilt eller tillsammans

finng. Felaktigheter kan uppstd po grund ov oe

rimligen kan f8rvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviin-
dare fottor med grund 1 dreredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
déme och hor en professionellt skeptisk instélining under hela re-
visionen, Dessutony

identifierar och bed@mer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter
| Araredovisningen, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller
migstag, utformar ach utfor granskningsdtydrder bland annat uti-
fron dessa risker aoch inhédmtar revisionsbevis som &r tillrdekliga
och dndamdlsenliga f8r att utgbra en grund f&r vara uttalanden.
Risken fér ott inte uppticka en viisentlig felaktighet till téljd av oe-
gentligheter &r higre &n Br en viisentlig feloktighet som beror pé
migstog, eftersom cegentligheter kan innefatta ogerande | mas-
kopi, tortalskning, avsiktligo uteldimnanden, felaktig information el-
ler &sidosttionde ov intern kontroll,

skaffar vi oss en 8rsthelse av den del ov bolagets interna kan-

troll som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgtirder som &r [8mpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte t8r ott uttala oss om effektiviteten | den interna kontrallen,

« ubvGrderor vi lampligheten | de radavisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen
och tillhdrande vpplysningar.

» drarvi en slutsats om [Gmpligheten | att styrelsen anvinder an-
tagondet om fortsatt drift vid uppréttendet av arsredovisningen.
Wi drar ocksd en slutsats, mea grund 1 de innGmtade revisionsbewi-
zen, om huruvide det finns ndgon visentlig ostkerhetsfaktor som
avser siidana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets fermdga ott fortedtto verksambeten, Om
wi dror shuteotsen ott det finns en viisentlin ostikerhetsfaktor, maste
vl | revisionsberitielsen fosto vppmdrksambeten pd upplysning-
arna | drsredovisningen om den vidsentlige os@ikerhetstaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
Grgredovisningen. ¥Wara slutsotser baserus pd de revisionsbevis
zom inhimtos from till doturmet for revisionsber@ittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden géra ott ett bolag inte l&ngre
kan fortsiitta verksamhetan.

utviirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Grsredovisningen, daribland upplysningarnag, och om

#

arsredovisningen dterger de underliggande tronsokfionerna och
héndelserna pa ett sttt som ger en rotivisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annet revisionens plone-
rage ombgtining ooh infkining somt tidpunkten 6 den. V1 masts
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ocksd informera am betydelsefulla jukttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av Graredovianingen hor i Sven utfért en revis-
lon av styrelsens frvalining for Heim Kronan 11 LuleG AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betritfonde bolagets vinst

eller t8rlust

Wi tillstyrker ottt bolagastimman disponerar vinsten anligt férslaget
i forvaltningsbertittelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
gvarsfribet f8r rékenskopsaret.

Grund fér uttalanden

Vi hor utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Yart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Wi
tir obercende | farhdllande till Heim Kronon 11 Luled A
i Bverige och har i dvrigt fullgjort wart yrkesetiska an-

enligt goo

revigorsse
svar enligt dessa krav.

Wi anser ait de revisionsbevig vi har inhtimtat dr tillrdckliga och

dndamdalsenliga som grund for varg uttolanden,

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
triiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till uidelning inne-
fattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen ar f&r-
avarlig med hiinsyn till de krov som bologets verksambetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,
k@nmﬁfimmammm likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar blond annat ott fortlé-
pands bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse ott bo-
lagets arganisation &r utformad a4 ott bokfSringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomisko angeligenheter | Svrigt kontroll-

aras pa ett betrygogonde satt.

Mﬁém@i ﬁﬁgégt datum som ffﬁmgsﬁg‘ av elektronisk Egﬁgﬁﬁﬁﬁgi

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och déirmed vort
uttalande om angvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis far att

med en rimlig grad av séikerhet kunna beddima om nagon styrelse-
ledamot | ndgot vsentligt avsesnde:

»  féretogit ndigon dtabird eller giort sig skuldig 1l ndgon f8rsum-
melse som kan foranlada eraitiningsskuldighet mot bolaget, eller
»  pa nagot annat sBtt handlot 1 strid med oktisbologslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsardningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bologets vingt eller forlust, ooh dérmed vart uttolande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet bedéma om férsloget ar férenligt

med aktisbolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hig grad ov sbkerhet, men ingen garonti +6r
att en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
wommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda erstitiningsskyldighet mot balaget, eller ott ett fSrslag till dis-
nositioner av bolagsts vinst eller férlust inte &r férenligt med aktie-

bolagslagan,

Som en del av en revision enligt gad revisionssed | Sverige anviin-
der vi professionellt omddme ach har en professionsllt skeptisk in-
stallning under helo revisionen. Granskningen av Torvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller firlust grun-
dar sig fréimest pd revislonen av rikenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsdtgdrder som utférs baseras pd var professionslla be-
dBmning med utgangspunkt | risk cch visentlighet. Det innebdr att
vi foluserar granskningen pd sGdana atgdrder, omraden och fér-
hallanden som &r visentliga for verksomheten och dér avsteg och
dvertriidelzer skulle ha sfirskila betydelse 18r bologets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnao
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for wart utto-

[vinde om ansvarsfribet.

som underlag for vart uttalonde om styrelsens forslag Gl disposit
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
torslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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