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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nils Westerdahl Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 30 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 30 maj 2024
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Styrelsen for Nils Westerdahl Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Bolaget térvaltar aktier 1 dotterbolag.

Bolaget 4r moderbolag till det heldgda dotterbolaget Fastighets AB Nytorgsgatan som 4ger 53,3% av
fastigheten Tegelslagaren 12. Bolaget dger dven 60% av aktierna i dotterbolaget Ann Hedberg Fastighets
AB, som #ger 1/3 av fastigheten Tegelslagaren 11. Foérvaltningen regleras t ett samarbetsavtal med
ovriga deldgare till fastigheten.

De heldgda och deldgda dotterbolagens verksamhet &r att bedriva fastighetstorvaltning.

Bolaget har inte haft ndgra anstillda eller betalat ut ndgon erséttning under éret.
Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser har intréffat under rakenskapsaret. Bolagets omséitning och resultat for 2024
bedbms ligga 1 niva med 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 2243 1 956 I 675 1 467
Soliditet (%) 80,8 93,3 04,3 81,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 22 549 097 1911 818 24 560 915
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i1 ny rdkning {911818 -1 911 818 0
Arets resultat 2 182 415 2 182 415
Belopp vid arets utgang 100 000 24 460 915 2 182 415 26 743 330

o
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IFérslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 460 915

arets vinst 2182 415
26 643 330

disponeras sé att

1 ny rdkning 6verfores 26 643 330
26 643 330

Fdretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter. f{
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Resultatrikning

Rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-35 792
-55 792
-35 792

1 50 000
481 633
-133 176

2 298 457

2 242 665
2 242 665

-60 250
2 182 415
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2022-01-01
-2022~-12-31

-41 792
-41 792
-41 792

1 740 000
293 365
-35 178

1998 187

1 956 395

1 956 395

-44 577
1911818
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 5,6
Uppskjuten skattefordran pa underskott

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

15137 000

49 475
15186 475
15186 475

17901 298
10 221
17911 519

10 967
17 922 486

33 108 961

4 (8)

2022-12-31

15 137 000

109 725
15 246 725
15 246 725

10414 323
10 040
10 424 363

664 434
11 088 797

26 335522



Nils Westerdahl Fastigheter AB J(8)
Org.nr 556730-1485

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 24 460 915 22 549 096
Arets resultat 2 182415 1911818
Summa fritt eget kapital 26 643 330 24 460 914
Summa eget kapital 26 743 330 24 560 914

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 8 500
Skulder till koncernféretag 6 335631 1 746 108
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 30 000 20 000
Summa kortfristiga skulder 6 365 631 1774 608
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33 108 961 26 335 522

N
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamf{ort med féregdende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogé6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillf6rlitligt sétt.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berfiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder

och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstdr mellan bokftrda respektive
skatteméssiga virden for tillgangar och skulder samt fOr 6vriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
férdndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hidnforlig till obeskattade reserver. of
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdkiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

7(8)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Réanteintiakter och liknande resultatposter

Rénteintédkter fran koncernforetag
Ovriga rénteintakter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Fordndring av uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intdkter
Redovisad effektiv skatt 2,69

2023
481 441

192
481 633

2023

133 176
133 176

2023

-60 250
-60 250

2023

Belopp
2 242 665

-461 987
401 737
-60 250

Procent

20,60

2,28

2022
293 393

10
293 365

2022

35178
35178

2022

-44 577
-44 577

2022

Belopp
1 956 395

-403 017
358 440
-44 577
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Not 5 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 15137 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 15 137 000
Utgaende redovisat virde 15 137 000

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Bokfort
Namn andel viarde
FAB Nytorgsgatan 100% 15 077 000
Ann Hedberg FAB 60% 60 000
15137 000
Org.nr Site
FAB Nytorgsgatan 556822-1658 Stockholm
Ann Hedberg FAB 556898-1863 Stockholm

Resultat- och balansrékningen kommer att féreléiggas pa arsstimma for faststillelse.

Stockholm /€7 3 0/5'— - 2009

Ann Hedberg

Var revisionsberittelse har ldmnats ﬁ/ £ 30 ,m;(/ 104 4

Crowe Osborne A

Auktoriserad revisor
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2022-12-31

15 137 000
15137 000

15 137 000
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Revisionsberattelse

1 (2)

Till bolagsstimman i Nils Westerdahl Fastigheter AB

Org.nr 556730-1485

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nils
Westerdahl Fastigheter AB {or rikenskapséret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Nils Westerdahl
Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen, Forvaltningsberdttelsen dr f6renlig med arsredo-
visningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. V1 r oberoende 1 f6rhallande till Nils Westerdahl
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréickliga
och dndaméilsenliga som grund {6r véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en tétivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar ven f6r den interna
kontroll som den beddmer dr ndodvéindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéiler ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter elier
misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets {6rmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formdgan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drify
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorus ansvar

Viéra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberiticlse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna f6r vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre dn f6r en vésentlig felaktighet som
beror pd missiag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intemn kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsateirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna 1 rsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revistonsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden géra att ett bolag inte lidngre kan
fortsitta verksambheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande

Nils Westerdahl Fastigheter AB, Org.ni 556730-1485
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transaktionerna och héindelserna pa ett sitt som ger en
rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Nils Westerdahl
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaliningsberitielsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Nils
Westerdahl Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen &r {orsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning t 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets
ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett

betryggande sétt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller
férsummelser som kan f6ranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder vi professionellt omdoéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér
avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
pranskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 maj 2024

Crowe Osborne AB

i) ey

Thomas Gu§tavsson
Auktoriserad revisor

Nils Westerdahl Fastigheter AB, Org.nr 556730-1483



