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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trakvista 2 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdamma 2025- 0y -, 9 . Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Tridkvista 2 Fastighets AB W7)
559308-9054

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direkidren for Trakvista 2 Fastighets AB, 559308-9054, med sate i Solna,
far hdrmed avge arsredovisning for réakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Alimant om verksamheten

Bolaget reqistrerades 2021-03-24 och detta ar bolaget fjarde verksamhetsar. Bolaget bedriver
fastighetsutveckling.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nya Hem UH 1 AB, org.nr 559312-4109 som ags av OBOS Nya
Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som dgs av OBOS Nya Hem AB, org.nr
559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798. BWG
Homes AS &r dotterbolag till OBOS BBL, org.nr 937 052 766 som har sitt sate i Oslo.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp | SEK
2021-12-31

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-37 (9 man)

Nettoomsaéattning - - - -
Balansomslutning 9 803 507 9 831 363 9777 500 9717 075
Soliditet % 0,3 0,3 0,5 0,4

Definitioner: se not 9

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har inte haft nagra vasentliga handelser under aret.

Eget kapital
Fritt eget
Aktiekapital kapital
Vid arets bdérjan . + 50 000 -16 071
Aktiedgartiliskott, erhallna 700 000
Arets resultat L -707 585
Vid arets slut 50 000 -23 656
Forslag till disposition av foretagets forlust
| Belopp 1 SEK
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
Balanserat resultat 683 929
Arets resultat | -707 585
Totalt * - -23 656
Disponeras enligt foljande:
Balanseras i ny rakning =23 696
Summa -23 650

Vad betraffar resultat och stéalining i 6vrigt héanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilthdrande noter.

(v ry}{iijVﬁkx-SquiZNAy&]




Trakvista 2 Fastighets AB
559308-2054

Resultatrakning
Belopp i SEK

Rorelsens kostnader
Projektkostnader

Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter

Nof

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

o

2(7)

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
152 928 .38 232

- .20 000

~152 928 58 232
157 162

554 814 -539 667
-707 585 -597 737
707 585 597 737
707 585 597 737
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Balansrakning
Belopp i SEK

Nc_)t

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omséttningstiligangar
Kassa och bank

Summa omsadttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

(v

ryXiwjZV Ok -SJfviZNAye

2024-12-31

9654 375

146 965

9 801 340

9 801 340

2 167

2 167

9 803 507

2023-12-31

9654 375

145 566

9 799 941

9 799 941

31422

31 422

9831 363
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Balansrakning
Belopp | SEK _ Not

2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 683 929 581 666

Arets resultat -707 585 -597 737
-23 656 -16 071

Summa eget kapital 206 344 33 929

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9 566 003 9049 042

Ovriga kortfristiga skulder 191 160 128 392

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 000 20 000

9777 163 9797 434
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 803 507 g 831 363
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1| SEK om inget annat anges.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, dvriga 157 162
Summa 157 162
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-07-01-

2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -550 562 -539 667
Réntekostnader, ovriga -4 252 -
Summa -094 814 -539 667
Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsﬂférden
-Vid arets boérjan 9 654 375 8 654 375
Vid arets slut 8 654 375 9654 375
Varav mark 9654 375 9654 375
Not 6 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan | ) 145566 60 425
Investeringar 1399 85 141
Redovisat varde vid arets slut 146 965 145 566
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Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har det erhallits rivningslov fér Trakvista 27:1 och 27:2.

Not 8 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Nya Hem UH 1 AB, org.nr 559312-4109 som ags av OBOS Nya
Hem Bostadsutveckling AB, org.nr 559305-0965 som ags av OBOS Nya Hem AB, org.nr

6(7)

559269-1983. OBOS Nya Hem AB ingar i BWG Homes AS-koncernen, org.nr 988 737 798 som har

sitt sate 1 Oslo.

BWG Homes AS &gs av OBOS BBL, org.nr 937 052 766. OBOS BBL har sitt sate 1 Oslo.

Nagra koncerninterna férséljningar eller inkdp har inte férekommit under aret.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsiutning:
Totala tillgangar.

Soliditet.

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter

Solna det datum som framgar av vara elektroniska signaturer ‘-
Sofia Ljungdaht | Erik Lind
Verkstallande direktor Styrelseledamot

Lina Brantemark
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dagen som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young Aktiebolag

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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Buiiding a betler
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fanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Trakvista 2
Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Trakvista 2 Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trékvista 2 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa é&r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l&mna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och pedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som dar tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till t0ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
iggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
Interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens torvalt-
ning av Trakvista 2 Fastighets AB for rékenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for
rdkenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Trakvista 2 Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dgndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret tOr forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfodringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéallande
direktoren ska skota den [0pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nodvandiga tor att bolagets bokforing ska fullgoras
| overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens tOrslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om torslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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