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r Bostad Gamla Landsvigen AB

Org nr 559232 8735

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter
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Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvédgen AB mtygar
harmed att resultatrakmngen och balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa

arsstamma den __9073 +{}f~ 5 0

handlmgar stammer overens med ongmalen

2023 -05- 3 0

Viktor Mahdel
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Org nr 559232-8735

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- bal ansraknmg

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter '
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Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvéigen AB 2(30)
559232-8735

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som lopande fakturerar for utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 693 tkr.

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2.

inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa
finansmarknaden.

Kriget 1 Ryssland och Ukraina har skapat en stor osdkerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen att bolaget

[ 6vrigt har inga vésentliga héndelser skett under rédkenskapsaret.

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr 0 0 0
Driftnetto tkr 0 0 0
Balansomslutning tkr 9270 5 634 0

Soliditet % 12.9 0,8 15

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB 3(30)
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel

Balanserade vinstmedel 687 850
Arets resultat 462 039

kronor 1149 889

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 1 149 889

kronor 1149 889
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Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvéigen AB
559232-8735

Resultatrikning
Driftnetto

Centraladministration

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

)

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

R

2022

462

2021

Det forekommer 1nget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets totalresultat.
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Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB

559232-8735

Balansrikning

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forval mithf‘a. h-..ér

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

A
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

eget kapital
ital 50 "

Balanserat resultat 688 95

Arets resultat 462 =30

Summa eget kapital 1 200 45

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 14 Z]

>
Summa avsiittningar 21 5
Langfristiga skulder 1L, 13

Skulder till koncernforetag 6, 16 6 650 -
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag - > 567

Summa langfristiga skulder 6 650 5 567

Kortfristiga skulder 11
Leverantorsskulder - _
Skulder till koncernforetag 6 1250
Aktuella skatteskulder 119 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 30 24

Summa kortfristiga skulder 1399 67

Summa eget kapital och skulder 9 270 5 684

A

i ORI N6 C T L il o O € e T ol L el
Fansal on CE2/27 000 94168077  Camg  5'gqoat v




Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvéigen AB
559232-8735

Forandringar i eget kapital

Bundet eget  Bundet eget Bundet eget

kapital kapital kapatal

Aktiekapital Uppskrivnings Reserviond

-fond
Eget kapital 2021-01-01 50

Justering uppskjuten skatt pga andrat
regelverk
Arets resultat och totalresultat -

Eget kapital 2021-12-31 50 0

Erhallna aktiedgartillskott y _

Arets resultat och totalresultat -

Eget kapital 2022-12-31 30 0

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Frit cget
kapital

Fritt eget

kapital

693
462

1150

7(30)

Totalt eget
kapital

50
25

693
462

1200

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar t1ll 30 000 st och kvotvirdet dr 1 kr

per aktie.

Fritf eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

tillage for avsittning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktieagaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstammer med Aréts totalresuliat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 718 tkr (23 tkr).
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Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvéigen AB
559232-8735

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A terlcigening av poster som inte ingar i kassaflodet

Erlagd réanta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
intresseforetag _
Forvarv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott
Forandring skulder till kreditinstitut (netto)

Forandring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

A

Not
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2022

25
1213
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1171

682
2265
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2021

25
20

-2416

-2 947

693
6 650

5567

3151

25

1776

-2 441

25

5567

5592
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Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvéigen AB 9(30)
559232-8735

Noter
Not 1 Allmiin information

Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvagen AB med org nr 559232-8735 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till Hemvist 1 Malardalen AB org nr 559051-3403 med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter,

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvéigen AB éar
dotterbtlag till och dar koncernredovisning uppréttas &r SBB Kapan Bostad AB org nr 559305-4934,

med séite 1 Stockholm.

Sveafa,stl gheter Bostad Gamla Landsvigen AB upprittar €] koncernredovisning, med héinvisning till

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen foér den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkénda IFRS och Uttaland'en sa?’:, léngt det‘ta éi,r m'éjlifgt i‘nom ramen "fiiir' é.rsred@visﬁihgslagen och med

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Bolagets administration har under 2022 tagits dver av Newsec och i samband med detta har viss
om.rubrlcenng av resultatrakmngen gjorts framst avseende OVI‘I ga rorelsemtak‘ter drlftkostnader

da_ det e:J. ir av Vasenthg .karaktal .
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Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB 10(30)
559232-8735

Andrade redovisningsprinciper

jﬁB'ol'aget”har' under‘ ﬁret' 'éind'rat' redovisningsprimip 'frﬁﬁ Bokféfiﬂgsnﬁmndens allmanna rad (BENAR
Bol a_get har taglt 1 beaktande de andrade eller niya TFRS och TFRTC to] kmngar som tratt ikraft och
foranlett andringar i RFR 2.

Foregdende ar upprattades arsredovisningen i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
BFNAR 2016: 10 Arsredovisning i mindre aktiebolag (K2).

I samband med ett byte av redowsmngsprmclp ska dven jamforelsedr omriknas. Overgangen till RFR2
har inte haft nagon effekt pa bolagets nettokassaflode.

Principbytet paverkar foljande poster:

Enlwt RFR:Z redowsas uppskjuten skatt

Uppsk]utna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

[ bolaget innebar byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporara
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2022.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for nirvarande inte nagra
transaktioner i utldndsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intakter
Foretagets intakter bestar 1 all vasentlighet av hyresintikter. Intdkter redovisas 1 takt med att
identifierade prestationsdtaganden har fullf6ljts av siljaren och kontroll har dvergatt till koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter dr att betrakta som operationella leasingavtal som
intﬁktsredwisas i re'sulta;tréikningen linj art éverr"hyresperiod“en Fér-skotts’betalda 'hyrorredc)vi-sas som

“ranisast on LU TS (U4 7a80s  Ha  Seaat Vi



Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB 11(30)
559232-8735

Fé’)—rsﬁ;ljning av fasti'gheter* redovi*s*as-i -sam‘b-and m*ed‘ att skf*er och férm inefr 6ﬁverg§;r till ki’jp aren -frﬁn

hyr_e s.avtale;n;q Ev hyr_e s_rab atter pencdlsera_s. .1.1 nJ--art- over _hyre_S-avtal ets_ --kntraktst.l_d dven om b.e;t-_al_mng-
Inte sker pa samma sitt.

Rénteintakter redovisas i den period de avser.

Pers;onal

Finansiella intikter och kostnader

'F'inaﬁsiella intékter och kosmader' 'bestﬁr av rénteint'a?lkter pé; fordringar samt 'r?éntfekostnader pa skulder.
effektwrantemetoden Effektwranta,n ar den ranta som gor att nuvardet av alla framﬁda in- och
utbetalningar under riantebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller skulden.
Rintein

I...

dkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid fortall.

Lﬁnekostnader

av enh gt pr1nc1pema beskrwna under avskrlvmngar Kostnader for nya pantbre\z som 1n‘te ar dlrekt
forknippande med forvary aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt principerna for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag _
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatradkningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

“ranisast on LU TS (U4 7a80s  Ha  Seaat Vi



Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB 12(30)
559232-8735

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resu]tatet Detta beror fram st pa mo_]hgheten att nyttja skattemasm ga avskrwmn gar pa fastl gheter som
kan 6verstiga de redovisningsmissiga, skattemassiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka

aktiveras redovisningsméssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader
mellan' red@visade Gch skatteméisSiga“vérden pé 'tillg?éngar c-c:h skulder 'De te&m'p()réira 'S‘killﬂ a'dema har
t111ampn1-:ng av de skattesatser och skatteregler som dr beslutade eller 1 praktlken beslutade per
balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéara skillnader och underskottsav drag
redovisas endast 1 den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

B e’l Opp som avs?a:tts tilfl’ obeskattade res"er'ver utgé?r' skattepliktiga -temp oréira -skillﬁnader' Pé gmﬁd av.

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdlsposmonemd 1
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningstastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Fmvaltmngsfastl gheter redowsas Vld forvarvet t111 anskaffnmgsvarde 1nkluderat dlrekt hanforbara
s.a,nn.c.al.lkt .at_t. .d.e.n ekcmeml ska nyttan .s.@m ar ferkmp_pad .m.e.d fastl.ghet;en ..forb at.tra.s. 1 f@lﬁhallande tlll. d;e.n.
nivé som gza’llde dég den ur*sprungli gen anskaffades Alla and‘ra ti‘llkommande utgi‘ftfer redovi'sas som
anskaffmngsvarde med avdrag for ackumulerade avskrlvmngar och event‘uell nedskrlvmng samt med
tillagg t6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadstors 1 den
perlod de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Transadton DU HLL B4 080 Eas



Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB 13(30)
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Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av utifrin hyresavtalets kontraktstid.

\Tar det ﬁnns en mdlkatlon paatten t111 gang eller en grupp av tillgdngar minskat i1 véirde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade virdet verstiger det beriknade
atervinningsviardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrdkning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertérs nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststélla tillgangens atervinningsvérde. Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det véirde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtlicrga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna 1
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens loptld Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel - )
Likyida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pé tre ménader eller mindre

Avsittningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell térpliktelse
SOm en ﬁ)ljd av en 1ntraffad handelse oc:h det ar trohgt att ett utﬂ@de av ekonomlska

kan goras Dar effekten av nar 1 tlden betalmng sker ar Vasenthgj beraknas avsattnmgar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflédet till en riantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.
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Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB 14(30)
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Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag och
en ﬁnaﬁsi-el'l siku"l d" elleir' ett egetkapitalinstmm feﬁt" i ett annat féretaﬁ Finansi“el l-a in-Stm'm-eﬁt- som

har ett bestamm ande mﬂytande (ﬁnan51ella t‘l" gan gar varderade t1ll verkhgt Varde) denva'tm strum ent
fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga
kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristica skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vri ga kortfristiga skulder. Redowsnmgen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och bm*ﬂagandé

En finansiell till gang eller finansiell skuld tas upp 1 balansriakningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansriakningen nar faktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet féreligger att betala, 4ven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar faktura mottagits. En finansiell tillgdng och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast nar det foreligger
en legal rdtt att kvitta beloppen samt att det toreligger avsikt att reglera postema med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillging tas 1 normalfallet bort
fran balansrakningen nér de avtalsenliga réttigheterna till kassaflodena fran den finansiella tillgangen
upphor. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En
finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt

utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upp Z&n i’n? jg‘

anskaffmngstldpunkten varderas lanen tll upplupet anskaffmngsvarde enh gt effektlvrantemetoden
Lanafn stiga skulder har en forvintad 16ptid langre an 1 4r medan kortfristiga har en 16ptid kortare an 1
ar.

Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 1optid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder ar forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvarvats 1 den lopande
_-verksamhfeten frﬁn Ieverantf:‘)mr 'LeverantéjrSSkulder' 'redovisas nar faktura; mottagit‘s

sku_l_der .
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.
Aktiedgartillskott

Aktieagartillskott redovisas hos givaren som en okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en okning av fritt eget kapital,

“ranisast on LU TS (U4 7a80s  Ha  Seaat Vi



Sveatastigheter Bostad Gamla Landsvigen AB 15(30)
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Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebdr att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter
eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tillimpas
Nya och éndrade IFRS med tframtida tillampning forvéntas inte komma att ha nagon véasentlig eftekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsédndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, séllan att motsvara det
'Vel‘kll ga resultatet De uppskattmngar OCh antaganden som mnebar en betydande rlsk for Vasenthga

Samth o4 dessa faktorer u.tgor Saledes bedommngar av framtlden och ar osakra och kan mte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat f6r olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestdr 1 huvudsak av rinterisk.
Det 4r bolagets styrelse som &r ytterst ansvarig for exponenng:, hantering och uppféljning av foretagets

finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering och uppfoljning av de finansiella
riskerna faststélls av styrelsen i en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Ranterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget 4r huvudsakli gen exponerat for rianterisk genom dess lanefinansiering. Lanen

|6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till f6ljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ér bolaget ¢j exponerat for valutarisk.

lewdltets- och fmansnermgsrlsk

.':)olagets finanswlla skulder Med ﬁnanmermgsrlsk avses nsken att bolaget mte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.
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Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en férlust genom att inte
fullfélja sina avtal'stenl?i ga férpliktelser B‘-ol’agets -exp aneriﬁ g f’ér*kredi"tfi*sk 'iéi:r huv—uds akli‘ gen 'héinfirlfigg:
stadlum 1dent1ﬁera Vammgssl gnal er.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda véarden pa samtliga
finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument

Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgdngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.
Skuldinstrument

Klassificeringen av hnanswlla tillgdngar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affarsmodell
for forvaltning av tillgangen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvéarde och innetattar: fordrmgar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intéakier, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordnngar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast 4r betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestiende kapitalbeloppet. Tillgdngarna
omfattas av en torlustreservering tor forvantade kredittorluster, for vidare information, se not

Finansiella risker.

lugetkapitalinstrument
Koncernens egetkapﬂalmstrument bestar av mnehav 1 aktler (noterade och onoterade) samt ovrlga

Verkh gt Varde faststalls enhgt beskrwnmg i not F 1nans1ella 1nstru,ment

Derivat
.Klassiﬁceras 'till verkli gt‘ var‘de 'Via resultatet ‘fé'rutom om de klassiﬁceras som sﬁkri’ngsinstrument och

.....

beskrlvnmg 1 not Fmanswlla mstmment

Klas wf cerin g och vardermg av. .;mamze!!a Skulder

totalresultat Verkh gt varde faststalls enhgt besknvnmg 1 nat Fmanswlla mstrument
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Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvirde, omfattas av
nedskrivning tor forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet ndr det finns en exponering {or kreditrisk.

H yf*e gfor drmgm

forenklade modellen for f@:rdrans forvantade aterstaende loptld Koncemen baserar Vardenng av
forvintade kreditforluster pa historiska kundférluster kombinerat med framatblickande taktorer.

Ovriga finansiella tillgéngar redovisade till upplupet anskaffningsvrde
_'For Fordrmgar hos mtresseforetag/] oint ventures Ovnga kortfnshga fordrmgar samt L1kv1da medel

tlll.gangar som b_edc)m S vara .kr-edl.tfors_am-rad.c reserveras fgar,szat_t for fo _--_._'_z-a_ntade; kredﬁfmrluster for den
aterstaende liptiiden (stadie* 3). For kredit-torsidmrade tillgangar och fordringar baseras b:erékningenav
ranteintdkterna pa tillgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som i foregéende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
'3etaln1ng av fordran ar .31 dagar torsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

For kreditforsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hénsyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kredltforstarknmgar i form av garantier. De finansiella tillgdngarna
redovisas 1 balansridkningen som netto av bruttovirde och torlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas i resultatrakningen.

Hante'ring av "kapitarlr‘isk

t111 aktleagama utfarda nya a,ktler eller salja tlllgangar for att mmska skuldema
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Not 5 Operationella leasingavtal
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas

avseende icke uppsagningsbara leasingavtal:

O.

| ©

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av
forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan  0-30 ar
med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingataganden

Not 6 Transaktioner med nirstiaende

mom SlB Kapan Bostad AB—koncernen _ |
Bolagets transaktioner med nirstdende inbegriper utléning av bolagets dgare och pa de 1anen
belépande‘réinta Agarlﬁnen oc'h konvertiblema ér eﬁerst’aill'da oc’h léper 'med 2 5 % ranta som betalfas

P_nss_attmng, p_a t] anster fran_koncemferetag, sker t1_ll_ marknadsmass1gt pﬂs.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admnistrativ forvaltning fran bolag inom SBB-koncernen.

22-12-31 21-12-31
Forsaljning (tkr) _
Inkop (tkr) 1 500 :
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 1 250 ;
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 25
Langm stiga skulder hos koncerntoretag (tkr) 6 650 .
ingfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1 346 _
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader koncernforetag .Y i

|

Renlny

Not 8 Bokslutsdispositioner

2022 2021

Erhallet koncernbidrag 664 -

Summa 664

Eew;

Not 9 Skatt pa arets resultat
2022 2021

Aktuell skattekostnad -119 ;
Uppskjuten skattekostnad -15 -5

Total skattekostnad -134 _5

Redovisat resultat fore skatt 603 25

Skatt berdknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%) -124
Justering uppskjuten skatt underskott <} -5

Redovisad skattekostnad -134 -5

A
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 5 659

Inkop _
Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldageningstillgngar 2265

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden 7 924

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Utgaende restvarde enligt plan 7 924

21(30)

2021-12-31

3243
2416

> 659

;536555)

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar har rubricerats om

och ingér i Forvaltningsfastigheter. Aven jamforelsedret har rubricerats om.

A
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Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgors i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga vérdet for fastigheterna -uppﬁrﬁﬂ 96.2 mkr (104 m kr)*_. Vﬁrderiing av fastigh etsbestandet
har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dar hédnsyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer, drifts-, underhdlls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under

fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts
utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas 1 viarderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylrianta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern varderares erfarenhetsmaéssiga bedomningar
av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).
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Not 11

tkr, 2022-12-31
Finansiella tillgangar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Sumima

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

Leverantors skulder

Finansiella instrument

Finansiella
tillgangar/skulder

virderade till upplupet
anskaffningsvirde

Finansiella
tillgdngar/skulder

varderade till upplupet
anskaffningsvirde

O

43
24

67

23(30)

Finansiella
tillgdngar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0

=K < B

o

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till verkligt

virde via Arets resultat

v
0

o O O

o=

I ovanstdende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.

Tranisadl on L5220

L obh A8

STAN S et
SV - - BEOS ele e




Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvéigen AB
559232-8735

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt viarde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

oS O
o KD

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

o
g
D
Q0
(725
€
@
=
-y
7
2
o O OO

Ovriga langfristiga skulder

Summa

A

FaNsasl on CO220 T hoh M94/48%) (g Senoat v
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument C
Likviditetsplaceringar 0

o O
OO O

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

ventures 0 0 v

Skulder varderade till verkligt virde
Denvatinstrument Q0 O

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

vriga lzéngfristiga skulder

e T o I o
o O O O

—
)
o

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022.
Vardering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt varde

Posten avser innehav i sa viél noterade som onoterade aktier och 6vriga viardepapper som virderas till
verkligt virde med en virdeforandring i resultatet. Innehaven har ddrmed virderats enligt sévil nivé 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade aktier och
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data anviénts for att
faststélla vardet.

Denvatinstrument
Verkligt virde tor rdnteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafléden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgingspunkt i marknadsrintan pa balansdagen.

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

ooy I 2L _.-. a e -':-1..- §4 3 o [: [ [ = IE_i-:l-'.. ; '-_r-"_-"-' Ih TRy I....I
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Riantebdrande fordringar och skulder

Koncernens réntebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristiga skulder. 1 upplysmngssyfte berédknas ett verkligt virde {6r rédntebédrandefordringar och
skul der genem en d] skenterm g av Framtlda kassaﬂ oden av kapltalbe] opp ech tranta di skonterade tl“

marknadsranta samt atl: kred1tmarg1nalen bedoms vara densamma som nir ].anen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder

For toéljande k@rt’fri'stiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intikter, leverantorsskulder, upplupna

kostnader och ovriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshlerarkm gors inte
for dessa poster.

Not 12 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskatfningsvérden i _
- Tillkommande fordringar 1346 -
- Avgaende fordringar _ -
- Omklassificeringar m m _ _

Utgaende ackumulerade anskaftningsvirden 1 346 0

Utgdende redovisat varde 1 346

Transadton DU HLL B4 080 Eas
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 688
Arets. resultat 462

1150

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning overfors 1150

1150

Not 14 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporéra skillnader pa

fastigheter 21

Summa uppskjuten skatteskuld

B
(1
| | Un

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrdkningen.

Not 15 Upplaning

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning inom
fem ar efter balansdagen

______ - 5566

Summa 0 5566

W
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Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden -
- Tillkommande skulder 6 661 -
- Avgaende skulder -11 -
- Omklassificeringar m m - :

Utgaende ackumulerade anskattningsvirden 6 650 0

Utgaende redovisat virde 6 650

| &

Not 17 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Likvida medel i kassaflodesanalysen

| O
| ©

Not 18 Eventualforpliktelser

2022-12-31 2021-12-31

m :
5
o
o
<
o
=
L
<)
=
B,
€D
-
K
| <

A
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Not 19 Stiallda siakerheter

For egna avsittningar och skulder

Avseende skulder till kreditinstitut
Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag

Summa stallda sakerheter

FaNsasl on CO220 T hoh M94/48%) (g Senoat v

2022-12-31

29(30)
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Not 20 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga handelser efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreliggas arsstimman - - for faststéllelse.

Svante Jernberg Lars Girde
Ordforande Styrelseledamot

Viktor Mandel
Styrelseledarmot

Vir revisionsberittelse har lamnats —

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Sveafastigheter Bostad Gamla Landsvagen AB for ar 2022-01-
01 -2022-12-31.

'Enllgt var uppfattnlng har arsredwlsnlngen upprattatm enllg |

'Landsvagen ABS fmanSIeIIa stallnmg per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret

enhgt arsredwlsmngslagen Farvaltmngsberattelsen ar

Vi it.__i;lzlfs.tr.y'r'k_er- darfor att b@'lz_afg-s_:slt&m'mzan; faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sveafastlgheter

Bostad Gamla Landsvagen AB enligt god revisorssed i Sverige

rf_.:;_ch har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas GCh att den ger en réttvisande b’i"ld enli‘gt

kcmtm-ll sam de- bedﬁme;r ar .nmvandlg. f.@.r att ;Up-pra.tta -en

arsredovisning som inte: innehaller nagra vasentliga

'felak‘tigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

:tlllampas d@ck mte cm styrelsen au'ser att Ilkwdera balaget

_upphma med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av delta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentllga e
-.aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag och att 1amna en revisionsberattelse som innehéller
véra uttalanden: lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet,

men ar mgen garantl far att en rewsu:m som utfors enligt ISA

'vasentllg felaktlghet om en sadan flnns Felaktigheter kan-
uppsta pa grund av-oegentligheter eller misstag och-ansesvara:

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rlmllgen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

SOITI de‘l av en revisian enli‘gt 'I'SA anvénd‘er vi pm‘f'eSSianellt

hela r.ewsmnen__ Des_su_tqm

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felakiig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
_gérder blfand annaft utif‘rén degsa r'i's'ker' 'o'c:h inhém’t'ar‘ r'evi--

utgc:rra en grund far vara uttalanden Filsken fc::r att mte'
upptacka en vasentllg felaktlghet tlll f(}ljd av Qegentllg--

mlggtag, eftersem eegentllgheter kan mnefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felakiig

information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss.en forstaelse av den del av bolagets interna

Kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gr&nSkni’n-gsl'étgérder 'scim é’r' Iémpli'ga 'm'eid hén'syn' tiI‘I‘ 'cim-

teten. i .den lnter-n-a- ka-ntmllen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

.anvands @ch rlmllgheten | styrelsens uppskattnmgar i

e drar vienslutsatsom Iampllgheten iatt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagc:-n vasentlig

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller

férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en véasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberatielsen fasta uppmarksamhe’ten pa
upplysningarna i &arsredovisningen om den vasentllga
osékerhetsfaktorn eller, om sa&dana upplyshingar ar

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan

inte langre Kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren

och Innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-

ningarna, -och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transakiionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

rew_s_!@n.en., d-ar!_blan_d de evenwﬁll-a, betydan.de brlst_er _l__ d_eﬁ_

interna kKontrollen som vi identifierat.

g
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Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens forvaltning av Sveafastigheter Bostad
Gamla Landsvagen AB fér ar 2022-01-01 —2022-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget | mrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grung for ytiaianoen

'Det ar styrelsen som har ansvaret fc;r fmslaget t|II dlSpGSI--

:verksamhetsart meattnmg GCh rlsker staller pa st@rleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i &vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Movicorns aneyvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for alt med en rimlig grad av sakerhet Kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | nagol vasenltligl avseende:

. féret’agit “négﬁm étgérd “elle;ir' gj'e:::rt' sig skyl'dig“ t'iI‘I‘ 'négan

bﬂ_iaget_,_ ller

o pé. négat annat" séitt handla‘t i st‘rid" med akt’ie’b_l_agslag_en:,

av b@lagets vmst eller farlust cn;h darmed vart uttalande om
delta, ar att med rlmllg grad av sékerhet beddma om forslaget
ar f@renhgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av skerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattningsskyldighset mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
mrvaltmngeﬂ och forslaget till dispositioner av bolagets vinst:
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omréaden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag vldtagna

.atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens fc:rslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Ernst & Young AR

Linda-Marie Emilsson

Auktoriserad revisor
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