Arsredovisning

for

Viastra Nybackakvarteret AB

559124-7340

Rakenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vistra Nybackakvarteret AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa &rsstimma 2024-06-10. Arsstdimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att mnehallet 1 arsredowsmngen och revisionsberittelsen staimmer éverens med
originalen. 4
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Styrelsen for Vistra Nybackakvarteret AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla
belopp 1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget innehar fastigheten Orminge 45:1 med tomtrétt och dger och forvaltar fem flerbostadshus med
adress Edovdgen 11-17 1 Saltsj6-Boo, Nacka kommun. Fastigheten bestar av 114 hyresldgenheter samt

en forskolelolkal.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda och inga Iéner eller andra erséattningar har betalats ut.

Agarforhillanden
Vistra Nybackakvarteret AB dr ett heldgt dotterbolag till Kungsvaningen Forvaltning med siéte i
Nacka. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avldnmas av koncernmoderforetaget
Kungsvaningen AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 19 606 18 811 18 167 2 149 0
Resultat efter finansiella poster -4 342 | 284 4 169 -156 -293
Soliditet (%) 2.3 2.2 0.5 0,1 29,0

IForindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resulfat
Belopp vid arets mnging 100 000 1109 138 4 194 805 5403 943
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 4 194 805 -4 194 805 0
Arets resultat 76 268 76 268
Belopp vid arets utgang 100 000 5 303 943 76 268 5480 211

IForslag till vinstdisposition
Styrelsen toreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5 303 943
arets vinst 76 268
5380281

disponeras sa att
| ny rikning dver{ores 5380 211

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med

g
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Resultatrikning Not

Rirelsens intikter
Hyresintikter
Ovriga rorelseintédkter

Rérelsens kostnader

Ink&p till fastighetsdriften

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader hos koncernforetag

Ovriga rintekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skact

1D

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

19 605 907
107 270
19713 177

-6 585 099
-299 633

-6 071 643
-12 956 375
6 756 801

1128

0

-11 099 583
-11 098 455
-4 341 654

6 000 000

1 658 346

-1 582 078

76 268
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2022-01-01
-2022-12-31

18 811 046
0
15 811 0406

-5 808 005
-818 419

-0 004 260
-12 690 683
6 120 363

99

-170 000
-4 666 792
-4 836 693
1 283 670

4 150 000
3433 670
-1 238 865

4 194 805
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstilleangar
Byggnader och mark

[nventarter, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernioretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och uppiupna intikter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

2023-12-31

231 979 328
490 633
232 469 961

232 469 961

20 683

0

80 338
943 006

1 044 027

4810 931

5 854 958

238 324 919

4 (8)

2022-12-31

237 866 488
562 116
238 428 604

238 428 604

4 504

1 250 000
24 922

1 115270
2 394 696

5011224

7 405 920

245 834 524
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Alktickapital (1 000)

Iritt eget hapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Sumna eget kapital

Avsilttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Liangtristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncemnforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntéretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 060
100 000

5303 943

76 268
5380 211
5480 211

186 450
186 450

207 570 000
13 750 000
221 320 600

4 440 000
1 367 467
8§98 661
124 375
2807 672
I 156 250
343 833

11 338 258

238 324 919

I&r" ;.
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2022-12-31

100 000
100 060

1109 138
4 194 805
S 303 943
5 403 943

127 571
127 571

212 010 000
177 0600 000
229 010 000

4 440 000
| 591 387
1 208 727
831 375

1 771 793
[ 149 699
300 029
11293 010

245 834 524
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen fr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir ofdrindrade jaimfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning
Hyresintikter for torvaliningsfastigheten redovisas i enlighet med villkoren 1 géllande hyresavtal, 1 den

pertod uthyrningen avser.

Materiella anliiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. 1

anskaffmingsvirdet mgar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen. Nir en komponent i
en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.Tillkommande utgifter ldggs till anskafiningsviirdet om
de beriknas ge foretaget framtida ekonomiska foérdelar. Utgitter for lopande reparation och underhall

redovisas som kostnader.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 fdrekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avsknvningsmetod anvinds {6r
dvriga typer av materiella tiligingar.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 20 - 100 &r
[nventarier, verktyg och installationer 3 ar
Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 ménadcr efter balansdagen redovisas som langfristiga. Fordringar
upptas till det belopp som efter individuell provning berdiknas bli betalda.

Skulder

Skulder vilka regleras mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som langfristiga.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir féretaget dr lcasctagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen ir finansiella eller operationella. Leasingavgifter redovisas som en kostnad linjért 6ver
leasingperioden. Uthyrning av bostéder klassiliceras som operationell lcasing. Leaseintikterna redovisas
linjédrt under leasingsperioden,

inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen.

'
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Uppskjuten skalt beriiknas enligt balanrikningsmetoden pa alla temporira skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemiissiga virden pa tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
lhuvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter och skattemiissiga underskott. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den
utstrdckning det dr sannolikt att avdraget lkan avriknas mot framtida éverskott.

Koncernforhallanden

Viistra Nybackakvarteret AB ér ett heligt dotterbolag till Kungsvaningen Férvaltning AB, org. nr
556789-2947. Bolaget omfattas av den koncernredovisning som avlimnas av koncermoderforetaget
Kungsviningen AR, org. nr 556422-2668. Samtliga foretag har sitt séte 1 Nacka.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Skatt pa arets resultat

Alctuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Not 3 Byggnﬂder och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskattningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

[ngdende anskatiningsvérden
[nkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

-1 523 199
-58 879
-1 582 078

2023-12-31

250 622 000
250 622 000

-12 755512
-3 887 160
-18 642 672

231 979 328

2023-12-31

913 000
113 000

1026 000

-350 884
-184 483
-535 367

490 633

2022
-1 179 986

-33 879
-1 238 865

2022-12-31

250 622 000
250 622 600

-6 868 352

-5 887 160
-12 755 512

237 866 488

2022-12-31

883 000
30 000
913 000

-173 734
-177 100
-350 884

562 116
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Not 5 Uppskjuten skatteskuld
Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrikningen samt 8 andra sidan
den inkomstskatt som beldper stg pa verksamheten utgérs av uppskjuten skatteskuld avseende temporira
skillnader mellan redovisde och skattemissiga virden pa fastigheten.

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arcts ingang 127 571 68 692
Arcts avsittningar 58 879 58 879
Belopp vid arets utging 186 450 127 571

Not 6 Langftristiga skulder

Bolagets skulder tll kreditinstitut utgdrs av ett {an hos banken som pa grund av avtalets rintevillkor il
sin lydelse har en tortallotid inom ctt ar. Bolaget har endast redovisat dverenskommen amortering som
korttristig del cftersom styrclsens avsikt dr att bibehélla kredittdrhallandet under langre tid vilket
forklaras vara cn gemensam standpunkt hos parterna.

Not 7 Stillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31

I'6r skulder till kreditinstitut;
Fastighetsintecknimmgar ; 222 000 000 222 000 000
d 222 G060 000 222 600 000

Nacka 2024-06-10

Martin Sundqu/i};rf

Vin revisionsberittelse har lamnats 2024-06-1H)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Vastra Nybackakvarteret AB

Org.nr. 559124-7340

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Vastra
Nybackakvarteret AB for ar 2023.

Entigt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enbighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasenthiga avseenden
rattvisande bild av Vastra Nybackakvarteret ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bDolagsstamman faststaller resultat-
raknmgen aoch batansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (15A) och god revisionssed  Svenige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet 'Revisorns ansvar”,
Jag ar oberoende 1 forhallande till Vastra Nybackakvarteret AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt futlgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbewis jag har inhamtat ar tittrackliga och
andamatsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den mnterna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare si1g dessa beror pa oegenthigheter eller misstag.

vid upprattandet av arsredowvisningen ansvarar styrelsen for
hedommingen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen avser att lLikvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot reatistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en nmtg grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte nnehatler nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthigheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som nnehailer
mina uttalanden. Rimbig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar inger garanti for att en revisign som utfors entigt 15A och
god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska Desiut som anvandare fattar med grund
arsredovisningen.

En yttertigare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Rewvisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se’/revisornsansvar  Denna  Deskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styreilsens forvaltning for Vastra Nybackakvarteret AB
for ar 2023 samt av forsiaget till dispositioner hetraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forstaget 1 forvaltningsberatteisen och Dbeviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt ¢od revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar'. Jag ar oberoende  forhallande till Vastra
Nybackakvarteret AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar Ullrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget tidl dispositioner
betraffande botagets vinst eller fartust. Vid forslag till utdeiming nnefattar
detta bland annat en bedomming av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn il de krav som botagets verksamhetsart, omfattming och risker
staller pa storieken av bolagets egna kapital, konsolwdermashehov,
tviditet och statining ' ovrigl.

Styrelsen ansvarar for botagets orgamsatton och ‘orvaitmngen av holagets
angetagsenheter, Detta mnnefattar bland arnat att fortiopande bedoma
polagets ekongrmiska sityation och att tnilise 3tt bolagets organmisation ar
utformad sa att bokforingen., medelisforvaltningen och bolagets
ekanormiska angelagenheter | ovrigt <ontrolleras pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av ‘orval:wngen, och ddrmed mitt
utiatande om ansvarstrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
~miig grad av sakerbet sunna bedoma om nagon styretseledamot 1 nagot
vasentiigt avseende:

- foretagit nagon atgard ailer giort s1¢ skytdig tul nagor forsummelse som
«an foranieda ersattmrgssiiyigighet maot bolage!. eller

« pa nagot annat satt handlat 1 strnid med aktebolagslagen, arsredo-
visningslagen etler botagsordn ngen

Mt mal betraffande revisionen av torstages Tl gispositiorer av bolagets
vinst eller forlust, och darmed mett sttalande om detta. ar att med nmig
grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med aktiebolagsiagen

Rimlig sakernet ar en nog grad av sakernet, men inger garant: for att en
“evision som uitors enligt god “evisionssed ¢ Svernige alitsid kommer att
Jpptacka  atparder elier  torsummelser som  «an  foranieda
ersattningsskyldighet mot botaget, el.er att ety forstag (it dispositioner av
potagets vinst eller ‘oriust inte ar forenigt med aktiebolagslagen.

Er ytterhgare peskroyning av mitl ansvar for ~evisionen av ‘orvaltpingen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats www.revisagrsinspektionen se-
revisornsansvar Denna peskrmvimg ar en Zel v revisionsherattelsen.
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