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) Rékenskapsaret

§ 2024-04-01 - 2025-03-31
Innehallsforteckning: Sida

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nordic Ill Borldnge AB intygar héarmed dels att denna kopia av |
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststéllts pa

arsstdmma 2025-07-07. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.
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Stockholm 2025-07-07

Anton Karlstrom
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596/797-1832

Rakenskapsaret
2024-04-01 - 2025-03-31

Innehallsforteckning:

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter
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Nordic lll Borlange AB | 1(9)
556797-1832

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Nordic |ll Borlange AB, 556797-1832, far hdrmed avge arsredovisning for réakenskapsaret
2024-04-01 - 2025-03-31.
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- Information om verksamheten

far Bolaget, med sate i Stockholm, forvaltar fastigheterna Ritaren 3, Handiaren 2, Handiaren 3 och
g;ﬁ Arkitekten 5 i Borl&nge kommun.

A

o Bolaget har inga anstallda. Inga l6ner eller andra erséattningar har betalats ut.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga h&ndelser har under aret intréffat som ar att beteckna sasom véasentliga.
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Flerarsoversikt | Belopp i Tkr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséattning 57 315 62 497 52 479 45 486
Roérelseresultat 12 812 18 165 9 242 9 832
Resultat efter finansiella poster -4 877 5 096 -1 979 -1 396
Balansomsiutning 551 265 585 176 604 924 628 752
Soliditet, % 33.5 36,4 38,6 40,5

Nyckeltalsdefinintioner framgar av not 1.

Transaction 09222115557551249032 Signed PE, HH, PB, AK, AV —




Nordic Ill Borlange AB
566797-1832

Forandringar I eget kapital

Aktie- Balanserat
| kapital ~resultat
Eget kapital
vid arets bérjan
2024-04-01 100 182 417
Resultatdisposition fg ar 5 347
Utdelning -22 769
Arets resultat
Eget kapital -

vid arets utgang
2025-03-31 100 164 995

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfrogande staende medel

balanserat resultat
" arets resultat

Totalt

disponeras sa att
till aktieAgarna utdelas
balanseras i ny rédkning

Summa

Forslag till resultatdisposition

Arets
resultat

5 347

-5 347

842

842

Summa
eget kapital

187 864

22769

842

165 937

Belopp i kr

164 995 244
842 199

165 837 443

15 658 000

150 179 443

165 837 443

Med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa nivan pa det egna
kapitalet, likviditeten, och bolagets stéllning i 6vrigt anser styrelsen att forslaget till arets utdelning &r
forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § Aktiebolagslagen.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Transaction 09222115557551249032

Signed PE, HH, PB, AK, AV
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556797-1832

Resultatrakning

Belopp i Tkr Not 2024-04-01- 2023-04-01-
2025-03-31 2024-03-31

[
-
-

ﬁ:‘

3¢ Rorelseintakter, lagerférandring m.m.

i Nettoomsattning 57 315 62 497

) Ovriga rorelseintakter 20 645

:;:’a Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 57 335 63 142

5 )

G2 Roérelsekostnader

L Fastighetskostnader -16 133 -15 466

5 Ovriga externa kostnader -2 371 -3 546

3 Av- och nedskrivningar av materiella och

H.L!; immateriella anlaggningstiligangar - -26 019 -25 964

i Summa rorelsekostnader -44 523 -44 976
Rorelseresultat 12812 18 160
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 404 282
Rantekostnader och liknande resultatposter 2 -18 093 -13 352
Summa finansiella poster | -17 689 -13 070
Resultat efter finansiella poster 4877 5 096

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag - . 2 044 -1 022
Lamnade koncernbidrag -2 167 -
FOrandring av éveravskrivningar _ 7/ 636 3 144
Summa bokslutsdispositioner 7 513 2 122
Resultat fore skatt 2 636 [/ 218
Skatt pa arets resuitat -1 794 -1 871
Arets resultat - 842 5 347

Transaction 09222115557551249032 Signed PE, HH, PB, AK, AV
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4(9)

Balansrakning

Belopp i Tkr Not ~2025-03-31 2024-03-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark %, 415 229 424 391
Markanlaggningar A 57 421 62 333
Byggnadsinventarier 5 28 611 40 027
Inventarier 6 - -
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende

materiella anlaggningstiligangar / Q723 8 358
Summa materiella anlaggningstillgangar 510 984 535 109
Summa anlaggningstillgangar 510 984 535 109
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 724 358
Fordringar hos koncernféretag 6 330 5 308
Ovriga fordringar 603 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 504 17 127
Summa kortfristiga fordringar 23 161 23 272
Kassa och bank

Kassa och bank 17 120 26 795
Summa kassa och bank 17 120 26 795
Summa omsadttningstillgangar 40 281 50 067
SUMMA TILLGANGAR 551265 585176

Transaction 09222115557551249032 Signed PE, HH, PB, AK, AV
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Balansrakning |
Belopp i Tkr Not 2025-03-31 2024-03-31
2, EGET KAPITAL OCH SKULDER
M
I»;«lé Eget kapital
,‘;"‘ Bundet eget kapital
:’:,; Aktiekapital 100 100
%““i Summa bundet eget kapital 100 100
= Fritt eget kapital
=2 Balanserat resultat 164 995 182 417 .
o Arets resultat 842 5 347
I Summa fritt eget kapital 165 837 187 764
"
A i e i
Summa eget kapital 165 937 187 864
Obeskattade reserver 8
Ackumulerade éveravskrivningar 23 814 31 450
Summa obeskattade reserver 23 814 31 450
Langfristiga skulder 9
Ovriga skulder till kreditinstitut 278 000 278 000
Skulder till koncernféretag . 70 000 70 000
Summa langfristiga skulder 348 000 348 000
Kortfristiga skulder
L everantérsskulder 784 317
§kulder till koncernforetag 3 190 2613
Ovriga skulder 1136 2 063
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8404 12 869
Summa Kortfristiga skulder 13 514 17 862
551 265 585 176

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaction 09222115557551249032

Signed PE, HH, PB, AK, AV
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Nordic Ill Borlange AB 6(9)
556737-1832

Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna.rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
FFoljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 50
Markanldggningar | 20
Byggnadsinventarier 10
Inventarier B

Skililnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintakter, fakiurerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter
| 2024-04-01- 2023-04-01-
~ 3 | 2025-03-31 2024-03-31
Réntekostnader, kreditinstitut -12 490 7750

Rantekostnader, koncernféretag -5 600 -5 600
Rantekostnader, évriga -3 -2
Summa -18 093 -13 352

Transaction 09222115557551249032 Signed PE, HH, PB, AK, AV
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Not 3 Byggnader och mark

20256-03-31 2024-03-31
Byagnader
Ingaende anskaffningsvarden 258 462 258 462
Fusionsévervarde 199 605 199 605
Utgaende anskaffningsvérden 458 067 458 067
Ingaende ackumulerade avskrivningar -70 883 -61 722
Arets avskrivningar L -9 162 -9 161
Utgaende ackumulerade avskrivningar -80 045 -70 883
Redovisat viarde byggnader vid arets slut ?78 022 S 387 154
Mark
Ingaende anskaffningsvéarde 37 207 37 207
Redovisat varde mark vid arets siut 37 207 37 207
Summa redovisat varde byggnader och mark vid arets slut 415 229 424 391
Taxeringsvarde byggnader 305 227 305 227
Taxeringsvarde mark 47 958 47 958
Summa taxeringsvarde 353 185 353 185
Not 4 Markanlaggningar
o 2025-03-31 2024-03-31
Ingaende anskaffningsvarden 98 237 98 237
Utgaende anskaffningsvarden 98 237 98 237
Ingaende ackumulerade avskrivningar -35 904 -30 992
Arets avskrivningar -4 912 -4 912
Utgaende ackumulerade avskrivningar -40 816. -35 904
Redovisat virde vid arets slut 57 421 62 333
Not 5 Byggnadsinventarier

2025-03-31 2024-03-31
Ingaende anskaffningsvéarden 118 924 118 806
Nyanskaffningar 529 118
Utgaende anskaffningsvarden 119 453 - 118 924
Ingaende ackumulerade avskrivningar -78 897 -67 007
Arets avskrivningar . -11 945 ~ -11 890
Utgaende ackumulerade avskrivningar -90 842 -78 897
Redovisat varde vid arets slut 28 611 40 027

Transaction 08222115557551249032 Signed PE, HH, PB, AK, AV
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Not 6 Inventarier
2025-03-37 2024-03-31

Ingdende anskaffningsvarden - 223 223
c Utgaende anskaffningsvérden 223 R,
v
E‘Ié Ingadende ackumulerade avskrivningar -223 -223
E: Utgaende ackumulerade avskrivningar -223 -223
i -
g»?]; Redovisat varde vid arets slut } )
) Not 7 Pagaende nyanliggningar och férskott materiella
i anlaggningstillgangar -
I 2025-03-31  2024-03-31
13 Vid &rets borjan 5358 7096
" Investeringar | 1365 7 262
Redovisat varde vid arets slut 9723 8 358

- Not 8 Obeskattade reserver
20256-03-31 2024-03-31
Ackumulerade o6veravskrivningar 23 814 31 450

Summa _ 23814 31 450

Not 9 Langfristiga skulder
2025-03-31 2024-03-31
Skulder som {6rfaller till betalning senare an ett men inom fem ar

Skulder till koncernféretag 70 000 70 000
Skulder till kreditinstitut | 278 000 278 000
348 000 348 000

Not 10 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sakerheter
2025-03-31 2024-03-31
Fastighetsinteckningar 278 000 278 000

Bankmedel | | | 4 000 20 389

Not 11 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nordic |l Holding AB 559136-0903, med sate | Stockholm.
Moderbolag 1or koncernen ar Savills Investment Management KVG GmbH, org.nr HRV 104229, med
séte i Frankfurt am Main, Tyskland, pa uppdrag av den tyska specialfonden Savills IM Nordic lll - Retai

Spezialfund.

Transaction 08222115557551249032 Signed PE, HH, PB, AK, AV
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Not 12 Vﬁsentiiga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapetsarets utgang.

= Underskrifter
pains]
2 n . .
4 Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
. .
¢}
¢ §)
o
nims o
[
2
I
s
v:"?l Peter Brostrom
!.j Styrelseordférande Andreas Voelskow
I
Helene Henning Anton Karlstrém

Var revisionsberattelse har [Amnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift
RSM Stockholm AB

Per-Johan Elert
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557551249052

Signed PE, HH, PB, AK, AV
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Per-Johan Elert {PE) Hélene Henning (HH)
RSM Stockholm AB helene.henning@savillsim.com
her-johan.elert@rsm.se

% Tioaw

BankiD

BankID

The name returned by Swedish BankID was "HELENE

HENNING"
Signed 2025-07-04 17:35:56 CEST {+0200)

The name returned by Swedish BankID was "PER-JOHAN

FLERT"
Signed 2025-07-04 18:24:42 CEST (+0200)

et P e e AR b S Sl et T By T i iy Al ] AU T b A S B T T Rk e i P bl gy ] b A S b e e rark PR AT L AL e ity e FS A A Pl A i L AR R AT RS A Tl gl g L L e e s Al A A P s el P N Ny TGy B e T a i er o L TRV LRLA LG i gy e B G SeAl s 1 S T Y AR L At g iy, A e e M il e AL 1P o D L L S gt A et e Ll o e e A P e T L TR AT PO, L T AT med e Pt A bt et o W el ree P T ey

Peter Brostrom (PB) Anton Karlstrom (AK)
peter.brostrom@savillsim.com anton karlstrom@savillsim.com

BankID BankiD

The name returned by Swedish BankID was "Peter The name returned by Swedish BankiD was "ANTON
Brostrém” KARLSTROM"

Signed 2025-07-04 ll:23:5i CEST (+0200) Signed 2025-07-04 11:04:52 CEST (+0200)
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Andreas Voelskow (AV)
andreas.voelskow@savillsim.com

| +491622088779
| Signed 2025-07-04 13:18:43 CEST (+0200)
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REVISIONSEERATTELSE

Till bolagsstamman i Nordic lll Borlange AB, org.nr 556797-1832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordic Il Borlange AB for
rakenskapsaret 1 april 2024 till 31 mars 2025,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Nordic lll Borlange ABs finansiella stillning per den 31 mars 2025
och av dess finanslella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till
Nordic Ill Borlange AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saékerhet dr en
hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats; www.revisorsinspektionen,se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Transaktion 09222115557551330623

tapport om andra krav enligt lagar och
ancra rorrattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens férvaltning fér Nordic Il Borlange AB for rakenskapsaret 1 april
2024 tiil 31 mars 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt forslaget |
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rakenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Vi ér oberoende i
forhallande till Nordic Il Borléange AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stdller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:;

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen,se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur.
RSM Stockholm AB

Per-Johan OClov Elert
Auktoriserad revisor

Signerat PE
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Per-Johan Elert (PE)
RSM Stockholm AB
ner-johan.elert@rsm.se

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "PER-
JOHAN ELERT" :
Signerade 2025-07-04 18:23:52 CEST (+0200)
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