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KELLA Fastigheter AB 1(9)

5568806-6528

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for KELLA Fastigheter AB, 556886-6528, med sate i Kronobergs {an, Tingsryd kommun far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget ar ett moderbolag i en koncern med dotterbolaget BOMI Fastigheter AB, 556520-8567, med
sate i Lessebo. Koncernredovisning uppréattas ej med stéd av ARL 7 kap 3 §.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2023-07-01- 2022-07-01- 2021-07-01- 2020-07-01-
2024-06-30 2023-06-30 2022-06-30 2021-06-30
Nettoomsatining 3 229 380 3073 814 2 875 827 2 928 503
Resultat efter finansiella poster -2 336 802 476 708 -148 487 -20 492
Soliditet, % 5 3 2 2

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskrivn. - Fritt eget

kapital fond fond kapital
Vid arets borjan 100 000 10 000 672 754
Uppskrivningsfond, avsattning 3 000 000
Disposition enl arsstdmmobeslut -
Arets resultat -2 336 802
Vid arets slut 100 000 10 000 3 000 000 -1 664 048
Resultatdisposition

Belopp 1 kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, -1 664 048kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 672 754
arets resultat ~ -2336 802
Totalt -1 664 048
disponeras for
balanseras i ny rakning -1 664 048
Summa -1 664 048

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter. ..
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KELLA Fastigheter AB
556886-6528

Resultatrakning

2(9)

Belopp | kr Not 2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintékter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning 3 229 380 3073 814
Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 3 229 380 3073814
Roérelsekostnader
Ravaror och fornddenheter -3 750 819 -1 168 772
Handelsvaror -2 580 .
Ovriga externa kostnader -142 530 -30 969
Personalkostnader 2 -571 213 -518 277
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -230 390 -230 390
sSumma rorelsekostnader -4 697 532 -1 998 408
Rorelseresultat -1 468 152 1 075 406
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10 040 3 554
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -878 690 -602 252
Summa finansiella poster -868 650 -598 698
Resultat efter finansiella poster -2 336 802 476 708
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -2 336 802 476 708
Skatter
Skatt pa arets resultat - -76 327
Arets resultat -2 336 802 400 381

yy
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KELLA Fastigheter AB
556886-6528

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-06-30 2023-06-30

TILLGANGAR

Anldaggningstiligangar

Materiella anfaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 10 192 205 7 378 420

Inventarier, verktyg och installationer 4 244 931 289 106

Summa materiella anlaggningstiligangar 10 437 136 7/ 667 526

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 5 16 300 000 16 300 000

Summa finansiella anlaggningstillgangar 16 300 000 16 300 000

Summa anlaggningstillgangar 26 737 136 23 967 526

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 237 637 276 645

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 196 993 135 149

Summa kortfristiga fordringar 394 630 411 794

Summa omsattningstillgangar 394 630 411 794
27 131 766 24 379 320

SUMMA TILLGANGAR
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 3 000 000 -
Reservfond 10 000 10 000
Summa bundet eget kapital 3 110 000 110 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 672 754 272 373
Arets resultat -2 336 802 400 381
Summa fritt eget kapital -1 664 048 672 754
Summa eget kapital 1 445 952 782 754
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 4 356 931 131 961
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,11 14 293 211 12 966 698
Ovriga skulder 9 10 173 964 9 573 946
Summa langfristiga skulder 24 824 106 22 672 605
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2274 6513
Skatteskulder 11 274 11 470
Ovriga skulder 11 303 152 328 859
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 545 008 577 119
Summa kortfristiga skulder 861 708 923 961

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 131 766 24 379 320
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556886-6528

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till

balansomslutningen.

Not 1 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30

Rantekostnader, koncernforetag -146 601 -141 475
Réantekostnader, ovriga -732 089 -460 777
Summa -878 690 -602 252

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Personal
2023-07-01- 2022-07-01-
2024-06-30 2023-06-30
Medelantalet anstallda 2 2
Summa 2 2 A

. . \
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KELLA Fastigheter AB
556886-6528

Not 3 Byggnader och mark

6(9)

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 11 061 788 11 061 788
Vid arets slut 11 061 788 11 061 788
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 683 368 -3 497 153
-Arets avskrivning -186 215 -186 215
Vid arets slut -3 869 583 -3 683 368
Ackumulerade uppskrivningar:
-Arets uppskrivningar 3 000 000 -
Vid arets slut 3 000 000 -
Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 10 192 205 7 378 420
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 1750 455 1 750 455
Ackumulerade uppskrivningar 783 600 -
Redovisat varde vid arets slut 2 534 055 1 750 455
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 441 750 441 750
Vid arets slut 441 750 441 750
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -152 644 -108 469
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -44 175 -44 175
Vid arets slut -196 819 -152 644
Redovisat virde vid arets slut 244 931 289 106

Not 5 Andelar i koncernforetag |
2024-06-30 2023-06-30

Ackumulerade anskaffningsvarden: 16 300 000 16 300 000
Redovisat varde vid arets slut 16 300 000 16 300 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven overensstammer med andelen av rosterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisaf
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar I % varde
BOMI Fastigheter AB
556520-8567, Lessebo 3 000 100 16 300 000
16 300 000 -
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KELLA Fastigheter AB 7(9)
556886-6528

Not 6 Uppskrivhingsfond
2024-06-30 2023-06-30

Redovisat varde vid arets borjan
Avsattningar som gjorts under aret 3 000 000 -

Redovisat varde vid arets slut 3 000 000 .

Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett 2 425 967 -
Vid arets slut 5425 967 -

Not 7 Checkrakningskredit
2024-06-30 2023-06-30

Beviljad kreditlimit 600 000 600 000
Outnyttjad del -243 069 -468 039
Utnyttjat kreditbelopp 356 931 131961 4,

“QioKopians i:im*@mn@jt'i*mmel 2
med originalet inb
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KELLA Fastigheter AB
556886-6528

Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut

Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Skulder till koncernforetag

Belopp varmed-skuldposten forvantas betalas efter mer &n
fem ar efter balansdagen

Not 10 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

8(9)

I P

Panter och dédrmed jamfdrliga sékerheter som har stéllts for
egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning

Ovriga stéllda panter och dérmed jamférliga sékerheter

Summa stilida sakerheter

Eventualforpliktelser

Not 11 Skulder som redovisas i fler &n en post

Skulder som redovisas i flera poster
Langfristiga skulder
Skulder tilt kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa

2024-06-30 2023-06-30
12 822 191 11341718
12 822 191 11 341718

~ 2024-06-30  2023-06-30
10 173 964 9573 116

2024-06-30  2023-06-30
27 265 000 25 765 000
27 265 000 25 765 000
27 265 000 25 765 000
Inga Inga
2024-06-30 2023-06-30
14 293 211 12 966 698
294 204 324 996

14 587 415 13291694 ,,

-gtokopians dverengpiémmelse
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KELLA Fastigheter AB
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Underskrifter

/‘Z.Smﬂ/’?‘%

Yo S

Kent Algotsson

Min revisionsberéttelse har lamnats a7 27 yéé?’m%’b ﬁfﬁf

Anders Hglgersson
Auktogiserad revisor
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KELLA Fastigheter AB
556886-6528

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i KELLA Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 25/ 24 Stadmman beslutade ocksa att godkéanna styreisens forslag till
resultatdisposition.

Tingsryd %025—0/ 4 7
e

ent Algotsson
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i KELLA Fastigheter AB
Org.nr 556886-6528

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for KELLA Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2023-07-01 -

2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av KELLA Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 2024-06-30
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststédller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till KELLA Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisornus ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptédcka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom: 4/

KELLA Fastigheter AB, Org.nr 556886-6528
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- identifierar och bedomer jag riskerna fOr visentliga felaktfigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhéimtar revisionsbevis som ér tillréickliga och d&ndamalsenliga {6r att utgtra en grund f6r mina uttalanden.

Risken for att inte upptéiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hdnsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningamna i
arsredovisningen om den vésentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsédtta verksamheten.

- utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett

sdtt som ger en rdttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

KELLA Fastigheter AB for rdkenskapséaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller f6érlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till KELLA Fastigheter AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden. .-

KELLA Fastigheter AB, Org.nr 556886-6528
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska sttuation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot 1 ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda

ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller
- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f6rslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdrkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sidan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
halla arsstimma inom sex ménader efter rikenskapsarets utgang.

Karlskrona den 27 januari 2025




