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Arsredovisning

for

Trede Properties 3 AB

559161-4705

Rikenskapsaret

2023

Faststiallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Trede Properties 3 AB intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen
i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

ﬂ‘

Jdg in oar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
\
] L ) - F
originalen.

Stockholm den 28 jtin1 2024

Chrl e Lovén
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Trede Properties 3 AB 1 (6)
Org.nr 559161-4705

Styrelsen for Trede Properties 3 AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget forvaltar fast och 16s egendom.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 802 651 694 759
Resultat efter finansiella poster -132 -173 209 -128
Soliditet (%0) 28 0 1 0

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 197 217 -173 071 74 146
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:

Balanseras 1 ny rdkning -173 071 173 071 0
Erhallna kapitaltillskott 4 696 295 4 696 295
Arets resultat -131 800 -131 800
Belopp vid arets utgiang 50 000 4 720 441 -131 800 4 638 641

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, kapitaltiliskott uppgar per balansdagen till 4 696 295 (0).

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 720 441
arets forlust -131 800
4 588 641

disponeras sa att
1 ny rdkning &verfores 4 588 641
4 588 641

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Trede Properties 3 AB
Org.nr 559161-4705

Resultatrikning Not AR AT
] -2023-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 802 226
Ovriga rérelseintikter 5 690
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 807 916
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -329 190
Summa rorelsekostnader -329 190
Rorelseresultat 478 726
Finansiella poster
Ovriga rédnteintikter och liknande resultatposter 19
Réntekostnader och liknande resultatposter -610 545
Summa finansiella poster -610 526
Resultat efter finansiella poster -131 800
Resultat fore skatt -131 800
Arets resultat -131 800

2 (6)

2022-01-01
-2022-12-31

651 000
0
651 000

-426 946
-426 946
224 054

0
-397 125
-397 125
-173 071

-173 071

-173 071
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Trede Properties 3 AB
Org.nr 559161-47035

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

16 400 000
16 400 000
16 400 000

105 727
0
105 727

3 594
3 594
109 321

16 509 321

3 (6)

2022-12-31

16 400 000
16 400 000
16 400 000

131 002
21 538
152 540

69 463
69 463
222 003

16 622 003

Penneo dokumentnyckel: XXHUB-SNPES-FW7ZB-YT14XD-E8B1G-52WWL



Trede Properties 3 AB
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 3,4
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

4 720 441

-131 800
4 588 641
4 638 641

11 566 306
11 566 306

258 456
20918
0

0

25 000

304 374

16 509 321

4 (6)

2022-12-31

50 000
S0 000

197 217
-173 071
24 146
74 146

-

12 104 756
232 017
16 756

4 149 328
45 000

16 547 857

16 622 003
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Trede Properties 3 AB
Org.nr 559161-4705

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Not 2 Andra langfristiga virdepappersinnehav

2023-12-31
Ingadende anskaffningsvérden 16 400 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 400 000
Utgaende redovisat virde 16 400 000
Not 3 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 10 532 482
10 532 482

Not 4 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 11 824 762 (12 104 756) kronor redovisas under féljande poster 1

balansrékningen.
2023-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 566 306
11 566 306
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 258 456
258 456
Not 5 Stillda séikerheter
2023-12-31
Andra stillda sidkerheter 16 400 000

16 400 000

5 (6)

2022-12-31

16 400 000
16 400 000

16 400 000

2022-12-31

= O

2022-12-31

&~ O

12 104 756
12 104 756

2022-12-31

16 400 000
16 400 000
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Trede Properties 3 AB
Org.nr 559161-4705

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elekfroniska underskrift

Christophe Lovén Anders Lonngvist
Ordférande Styrelseledamot
Staffan Kaiser Gustav Lonnqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor

6 (6)
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Revisor

Serienummer: e9be421f45a906/...]9713¢c9a9c596¢
IP: 90.229.xXX. XXX

2024-06-28 13:24:41 UTC
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Trede Properties 3 AB
Org.nr. 559161-4705

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Trede Properties 3
AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Trede Properties 3 ABs finansiella stilining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ar
oberoende i forhdllande till Trede Properties 3 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jap anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodviindig for att uppritta cn drsredovisning som inte innehdller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
bedémningen av bolagets férmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om férhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen, Dessutom:

* identificrar och bedbmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och

1(2)

dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptidcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
ocgentligheter dr higre idn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fir att utforma
granskningsatgiirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldimpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser elier
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

o utviéirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
didribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar ech andra forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Trede Properties 3 AB for dr
2023 samt av forslaget 1111 dispositioner betriffande bolagets vinst
eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i forhallande till Trede Properties 3 AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat dr tillrdckliga och
dandamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atghrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
cller

* pa ndgot annat s#tt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ir
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget ar forenhigt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hdg grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa siddana atgérder,
omraden och férhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhdllanden som &r

2 (2)

relevanta for mutt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget édr forenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Isbrand

Auktoriserad revisor
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