Kim Olsson

Arsredovisning

for

Stena Sessan Uppsala AB

556049-5995

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stena Sessan Uppsala AB intygar att resultatrakningen och

balansrikningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 16 maj 2023. Arsstimman

beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisio nsherattelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 16 maj 2023
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Stena Sessan Uppsala AB 2 (24)

Org.nr 556049-5995

Styrelsen och verkstallande direktoren for Stena Sessan Uppsala AB far hdarmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 — 2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmadnt om verksamheten
Stena Sessan Uppsala AB dger och férvaltar fastigheter i Uppsala. Bolaget bedriver dven
byggrorelse samt handel med fastigheter.

Stena Sessan Uppsala AB dger totalt 10 fastigheter med en uthyrningsbar yta om 67 241 m*.
iget | Uppsala utgor 95 procent bostader och 5 procent

Av bestandet som &r bel

Vasentliga héndelser under rdkenskapsaret
Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstarker effekterna pa

varldsekonomin. Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor alit pa kostnadssidan. |

verksamheten anpassar vi oss fér stigande priser pa energi och aret har praglats av hojda
kreditkostnader framforallt till f6ljd av penningpolitiska atgdrder for att minska inflationen. | évrigt har
inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stdlining och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osdkerhetsfaktorer. Med hdnsyn till den fortsatta situationen i Ukraina beddms bolaget med stérsta
sannolikhet fortsatt paverkas av den osiakerhet som rader pa marknaden. Med en volatilitet i elpriserna

energiprishéjningar for driften av véra fastigheter. Rddande héga inflationsnivd kan komma att pdverka

& a4

kreditkostnaderna vtterligare och bolaget foljer detta l6pande fér att motverka paverkan. Osékerheten
pa finansmarknaden medfér ocksa minskad tillgang till finansiering vilket &r en utgangspunkt for att
bedriva fastighetsverksamhet. Risken begrinsas genom att bolaget dr en del av en stark och stabil
koncern med god finansiell stillning med vardebestindiga fastigheter. Bolaget foljer utvecklingen och
anpassar l&pande verksamheten utifran fordndrade forutsattningar.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.
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Stena Sessan Uppsala AB 3 (24)

Org.nr 556049-5995

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

2018
Nettoomséattning 120 182 118012 114 960 111 520 111 339

Rorelseresultat 66 241 66 456 63 064 55 891 4 357

Rérelsemarginal (%) 56,3 54,9 50,1

Resuitat efter finansiella poster 43070
Avkastning pa eget kap. (%) 27,9 20,6 15,8 14,6
Balansomslutning 1425888 1360146 1375578 1431881
Justerat eget kapital 154 452 205 795 230675 293 050
Soliditet (%) 10,8 151 16,8 0.5
Antal anstallda 0 ] 0

icke finansiella resultatindikationer

Som ett led i kvalitetsarbetet satsar bolaget pa att forbattra boendemiljon och relationerna till
hyresgésterna genom att satsa pd gemensamma atgérder och aktiviteter. Arbetet, som gar under

bendamningen "Relationsforvaltning®", har fatt stor extern uppmaérksamhet och har stark bidragit till

bolagets anseende, position och framgdng pa marknaden. L6pande mats bolagets prestation genom

kundundersokningen AktivBo. AktivBo indexet méter bl
service, trygghet, rent och snyggt. Matning

fortroende.

and annat hyresgastens syn pa upplevd
en visar pa en positiv trend och ett genomgaende hogt

Miljdarbete &r en grundlaggande drivkraft inom Stena Sfaren och har sedan manga ar varit | fokus
och bolaget arbetar aktivt med att minska mediaanvdndningen.

3.9
44 857 41 281 39 801 91 817
24.6
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Stena Sessan Uppsala AB 4 (24)
Org.nr 556049-5995

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 144 319 996
arets forlust -1 342 998

142 976 998

disponeras 53 att

till aktiedga 100 000 000

i ny rakning dverfores 42 976 998
142 976 998

Styrelsen har i rsredovisning 2022-12-31 foreslagit pad arsstdmman 2023-05-16 att u-td:aje%i_n:i-ﬂg_t-i'.!éf?l?
aktiedgarna lamnas med 100 000 000 kr, motsvarande 1 333,33 kr per aktie. Utdelningen forfaller till
betalning pa dagen for arsstimma.

a &

Enligt styrelsens beddmning ar den foreslagna utdelningen forsvarbar med hdnsyn till vad som anges |
ABL 17 kap 3 § 2-3 st, den s k forsiktighetsregeln. Utdelningen kan inte anses ha ndgon negativ inverkan
av betydelse for bolagets méjligheter att fullgéra sina forpliktelser mot andra intressenter eller bolagets
formaga att genomfdra nodvindiga framtida investeringar.

Likviditeten i bolaget dr betryggande med hénsyn till den bedrivna verksamheten och den féreslagna
utdelningen bedéms inte medfora nagon foérsamring av bolagets verksamhet och majlighet till att
genomfora sina ataganden i framtiden.

Foretagets resultat och stalining i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, | tusentals kronor (tkr).
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Dokumentnumimer: 6459dd147d197



Stena Sessan Uppsala AB

Org.nr 556049-5995

tesultatrakning

Fastighetskostnader
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Stena Sessan Uppsala AB 6 (24)
Org.nr 556049-5995

Eh&hﬂﬂSE§k3“EL;
Tkr

Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 10, 11 1345192 1306 326

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa materiella anldggningstillgangar 1345192 1306 326

Finansiella anldggningstillgéngar

Summa finansiella anldggningstillgangar 1389 27

Summa anldggningstillgangar 1346 581

- Sida (6 av 26)

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 31
Fordringar hos koncernfbretag 76 243 49 828
Aktuella skattefordringar 1680 1844
Ovriga kortfristiga fordringar 622 681
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Dokumens

Summa omsittningstillgangar 79 307 53793

SUMMA TILLGANGAR 1425 888 1360 146




Stena Sessan Uppsala AB 7 {24)
Org.nr 556049-5995

Balansriakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr '

EGET KAPITAL OCH SKULDER

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 20 194 204
Arets resultat -1 343 116
Summa fritt eget kapital 142 977 194 320

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa avsattningar 114 1383 111 682
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Langfristiga skulder

D
¥

6459dd

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Summa langfristiga skulder 1141 500 1016 500
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17

1554
13 785
26 169

Dokumenipummer;

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder 1157 253 1042 669

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1425 888 1360 146




Stena Sessan Uppsala AB
Org.nr 556049-5895

et kapital

Rapport dver fordndringar i eg
Tkr

Aktie-
kapital

Ingdende eget kapital 2021-01-01 7 500

Utdelning
Arets resultat
Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Summa totalresultat

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Antalet aktier vid arets in- och utgang uppgick till 75 00

Bundna
reserver

3975

3975

Balanserat

resuitat

219 204

8 (24)

Summa
eget kapital

230679

-25 000
116
-24 884

205795

0 stycken till nominelit varde om 100 kronor Stw:k
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Stena Sessan Uppsala AB 9 (24)
Org.nr 556049-5995

Kassaflédesanalys Not 2022-01-01
Tkr -2022-12-31

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat 66 241 66 456

Av- och nedskrivningar av tillgdngar 16 294 16 234

. - LT LT s B T T o A o Y B T T T o o T T o A e T T T T A A T T T o A T T T o A A T T o T T T T T o T T T T o A T T T T A A T T o L A A T T T A A T LT A A T o L LT T T T o A A T T o A A A T

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Minskning/okning av rérelsefordringar -25 678

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv

Kassaflode fran den IGpande verksamheten 22414

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Farvadrv av fastigheter 25 16U R ek
Kassaflode fran investeringsverksamheten -55 160 -1059

Sida {9 av 26)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan 195 00C

Utbetald utdelning -50 000 -25 000
Ldmnade koncernbidrag -42 254 -38 981
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 32 746 -63 981

6459dd147d197

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0
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Stena Sessan Uppsala AB
Org.nr 556049-5995

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.

Stena Sessan Uppsala AB, med org. nr 556049-5995, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Stockholm. Bolagets regionkontor har besoksaddress Drottninggatan 33,
111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget dr ett helagt dotterforetag till Stena Sessan Fastighets AB, org.nr. 556825-9716, med sate i
Stm:%«:hﬂlm Narmast wemrdmde mmderfmetag mm upprattw kmcemremmsmﬂg s w!éien fmetaget
;3ubﬁ5§

Y

Av bolagets totala inkOp och forsadljning avser 7 453 {f.a. 6 991) av inkdpen och 0 (f.a. 0) av férsaljningen
andra fmmtag inom he la den fmetagsgwgm SOMm bc!ag@t -tiElhﬂr Iﬂt@mfmmimmgen inom klncemen

fs_mansne_lia me,_l_!_an hwa _n.d.e.rs f_l_ﬂans.n ;etmt.ﬁ.

Transaktioner med nérstaende
Stﬁna SESS'&H F’a-sté-ghem A-amkmcemen ’h;afir 're:!-aﬁmer med 'fér'eta%g och personer inom

den sa kallade

Alimanna redovisnings- och klassificeringsprinciper .
De finansiella rapporterna har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3

mlaget ar ett d@tterfremg t-?-il 'Stena 3ess-an- ﬂﬂEs t{pub{}' rg nr. '55‘6};12 69‘2‘0 som tiltémpar lF?RS 1 desg

d?etta ar maﬁsg‘t inom ramen fe:ar
gandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och

Standards (EFRS} Sadana de am@glts av EU : dw utstraa%«m
Arsredovi sningslagen och Tryg
beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgéngar,
avsattningar och skulder dr varderade till sina historiska anskaffningsvidrden om inget annat anges
H@d a ﬂ s

Anldgeningstillgangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt visentligt enbart av belopp som
forvantas dtervinnas eller betalas efter mer &n tolv manader riknat fran balansdagen.
Omsattningstiligangar och kortfristiga skulder bestar i allt vasentligt enbart av t eii;ﬁjpp som forvantas
atervinnas eller betalas inom tolv manader raknat fran balansdagen. N

Som kostnader for centraladministration rdknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges
Finansanalytikers FOrening kostnader pa Gvergripande niva for aktiedgarfunktionen. Dessa bestar av
direkta och indirekta kostnader for styrelse, VD, ekonomichef, personalchef, informationschef,
finansfunktion, bolagsstamma, revision och liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader

redovisas som fastighetsadministration.

Dokumentnummer: 8458adi147ag197
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Stena Sessan Uppsala AB 11 (24)
Org.nr 556049-5995

Byte av redovisningsprincip
NnyI och ﬂdmd@smﬂdﬁfdw och mmnmgw

andrmgm [ RFH 2... Bw ga ﬂya, E;’}C.h and rade f&geiverk, ;standarfe-r m:h t.@.lkn.i ngsuttaimiim -...e-d@ms ;'fm
narvarande inte pdverka Stena Sessan Fastighets ABs resultat eller finansiella stélining i vésentlig
omfattning.

Visentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar m*:h antaganden gdras som paverkar det redovisade
vardet av tillgdngar, skulder, intdkter och kcstmader Dessa bedomningar och antaganden baseras pé
historiska erfarenheter samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rédande omstandigheter.
De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor betydelse for foretaget och som kan komma
att paverka resultat- och balansrikning om de dndras ar nyttjandeperiod for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter, gransdragning mellan investering och underhall samt beddmning av
uppskiutna skatter.

Redovisningsprinciper m.m.

intaktsredovisning

Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer foretaget tiligodo och att intdkterna

kan taststadllas 'pé ett tilltorlitligt satt. Foretagets intakter utgdr i allt vasentligt av hyresintakter, vilket:
avser sedmn 1g utd%baterad hyra mk!mwe ndex til aggsdebltwmg tor tmestenngar c:n:h fasttghetsskatt

.k@.m_mmmla hwesgaster sasom varme, _kway mmc wttm E;l; m.m.

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrdakningen i den period som hyran
avser, Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter, Intdkter fran fastighetsforsaljning
redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kopekontraktet. Vid
fm‘&%immg av fastighet och/eller entreprenad till Bostadsrattsférening (BRF) redovisas intakter
successivt i samband med tilltrade. Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsforsaljning

om syftet ar en fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period de avser med
tilampning av effektivrantemetoden.

Forlangning har skett av andring avseende IFRS 16: Covid-19 relaterade hyreslattnader. Rabatt som vi
lamnar pa leasingavgifter som forfaller innan 30 juni 2021 eller tidigare till {6ljd av de effekter som
spridningen av sjukdomen Covid-19 har, redovisas i den E:}E-riﬁd rabatten hor till.

Laneutgifter

Laneutgifter utgdrs av rdanta och andra kostnader som uppstar ndr ett féretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

av 26)
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Stena Sessan Uppsala AB 12 (24)
Org.nr 556049-5995

Aktuell skatt
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande
och tidigare perioder faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdakna beloppet dr de som &r antagna eller
aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hdnforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapit

kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt .
Uppskjuten skatt redovisas pad balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for tempor

normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och i.Qﬂ-t-:r;ezsseffireft-a;g som inte forvantas bl
beskattade inom 6verskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive

uppskjuten skatteskuld.

underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskotisavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i

framtiden. Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och

ndr de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma
skattemyndighet ddr det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt | samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrakningen.

Forvaltningsfastigheter
nation av dessa, dven om de i

innehas i syfte att generera hyresintakter eller varde&kning eller en kombi
skattemassig mening klassificeras som omsattningstiligang.

nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig

information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller

| anskaffningsvardet ingar, vid fastighetsforvéry, aven teknisk skuld, direkt hanforbara
transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader. Med teknisk skuld forstds i detta

sammanhang specificerade underhallsatgidrder som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utfors

inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid stérre ny- till och ombyggnationer aktiveras direkt
hanforbara rantekostnader under produktionstiden,

Sida (12 av 26)
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mh a_tt Mg!ﬁ;&ﬁ kaﬂ _b_Ee rfzaémas_ pa Elifwi_ z_tlgt SML Avsﬁrwnmgw E_m;.g_t; _Q-Esm _basems, g:a_sa_ .ummu ng_ﬁiga :
anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstélla fastigheten redovisas

som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

istigheter snarare n

verksamheter, sk "substansforvarv"”, redovisas i den finansiella rapporteringen sdsom inkop och
forsdljning av forvaltni ﬁgsmmghme r.

Inkép och forsdljning av dotterféretag i syfte att forvirva eller forsilja fa

Verkligt varde baseras pa varderingar utférda via intern virderingsmodell. Arligen varderas dven cirka
50% av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende virderingsman med erkanda
kvalifikationer och med aktuella kunskaper i viardering av fastigheter av den typ och de ldgen som &r
aktuella. Externa varderingar kan anvandas som referensobjekt och som stéd vid beddmningar i
samband med upprittande av de interna virderingarna.

Fastighetsférséljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och férmaner som
fija“kﬂ‘rafgas med agandmatten wergm tm kmmrm eiler sa!jaren Eket nmma@ Sker m tliltfadesdagaﬂ

Avskrivningsprinciper for fﬁmaftnfngsfﬁsﬁgheter

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.
Avskrivning sker linjdrt 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter
pa férvaltningsfastighet skrivs av over fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Mar kaﬁ?légg ningar 20 ar
Mark- och byggnadsinventarier 5-20 &r
Hyresgidstanpassningar 10 ar

Ovriga materiella anliggningstillgdngar

Ovriga materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen ndr det dr sannolikt att
framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller bolaget, nyttjandeperioden
dverstiger ett ar samt anskaffningsvardet kan beraknas pa tillforlitligt satt.

Materiella anldggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjért
under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anldagegningstillgangar redovisas tas hansyn till

tillgangens eventuella restvidrden nar det avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds nar
tzéig@ﬂgem ar fardig att tas i -bmk Vinst eller forlust vid torsaljning redovisas i resultatrakningen den
redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller Gvrig intakt.

Som pagaende r‘aymiag-.
nybyggnation, 1
avskrivning pabdrjas.

'-ihEt E}Ch
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Avskrivning beraknas enligt foljande:
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
IT och datautrustning 3ar

Nedskrivning

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utrona om det
finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov, Skulle en indikation om &n vardenedgang betraffande en
tillgang foreligga faststalls dess atervinningsvarde till nettoforsaljningsvardet. Nettoforsaljningsvardet
definieras som marknadsvardet minus férsaljningskostnader. ﬁwerst‘ger tillgangens bokforda varde
atervinningsvardet och det bedoms som bestaende skrivs tillgangen ned till detta varde.

fw a.uskr. ivni -r.'sg; om m_gﬁn .%-.&%&kr mmg .s.k;uile _j.@jrt-ﬂ.,.

Leasing

Leasingavtal dar vésentliga risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegi
klassificeras som operationelit leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hanforiiga till b-magetsﬁ
forvaltningsfastigheter dr, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta
innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen over leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tiligdngarna likvida mede|,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra langfristiga virdepappersinnehav och andra [angfristiga
fordringar, samt bland skulderna leverantdrsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hiansyn till
sambandet mellan redovisning ach beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa
IFRS 9 utan tilldm nar en metod med ut gé ngspunktian skaffn ingsvarde, med eventuella avdrag for
nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som mlaggmmgz‘ttﬂgangar
Svriga som Qmaatm ngst Eigmgm Fmdmgar upmas tlEI det hempp 50M efter mdw a'u:eH pmvnmg
beraknas bii b
forvantas bli nb@ta!’t eftm a.u_dmg fa::}r mdmdmﬂt be-d@mda ﬂmkra fe}rdrmm F{:}fdrmgar i utlmdsk
valuta omraknas till balansdagens kurs, Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet
medan differenser pa finansiella fmdrmgm redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel

Lskmda mmﬁ%i @mfattm kmm bank'@tllg@d@mvanden Samt mrtfr st ga _I%mr s“*zgm“ med en ursprungi g
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder i

utlandsk valuta omrdknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder ingar i

finansiella poster. Skulde:

rorelseresultatet medan differenser pa finansiella skulder redovisas bland
med en 10ptid understigande ett ar redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos

givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition over resultatrakningen.

Avsittningar
En avsdttning redovisas i balansrakningen nar bolaget har ett formellt eller informellt dtagande som
féljid av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utflode av resurser krévs fér att reglera atagandet

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt foér eventuella intékter
eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Raorelseresultat

.....

Rarelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Avkastning pa eget kap. (%)

R

Balansomslutning

Féretagets samlade tillgangar.
lusterat eget kapital
Eget kapital vid periodens utgang inklusive obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Jokumeninummer:
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Not 2 Nettoomsdttning
2022-01-01 2021-01-01

Nettoomsattning per verksamhetsgren

Hyresintakter bostader 142 204

Hyresintdkter lokaler 5 285

Hyresintakter P-platser, garage och ovrigt 2 688

Summa nettoomsattning 120 182

Nettoomsattning per geografisk marknad
Uppsala 120 182 118 012
120 182 118 012

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. Hyresintakterna utgors av kontrakterade
hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgdsterna sasom fastighetsskatt och individuella tillval.
Hyrorna rdknas vanligen upp med index. De kommersiella kontrakten har utbver detta serviceintakter i
form av ovrig tillaggsdebitering for vdarme, kyla, vatten, sopor, el m.m. De kommersiella
leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 ar och med en uppsagningstid om 9

manader. Bostdderna har | normalfallet 3 manaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att

bolagets sakra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av arets utfall. | nedanstaende

uppstalining beaktas inte bostadshyresintakter da uthyrningssituationen i dagslaget innebar sdkra
intdkter i flera ar trots att uppsdgningstiden enbart dar 3 manader.

Sida {16 av 26)

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppsdgnings

hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

5 103
29 447

Avtalade hyresintdkter mindre dn 1 ar
Avtalade hyresintakter mellan 1 &r och 5 &r

6459dd147d197 -

Avtalade hyresintdkter mer dn 5 ar

Summa framtida avtalade hyresintakter

2022-01-01  2021-01-01

crumentnummer:

Driftkostnader -32 643 -31 294
Underhallskostnader -4 497 -3 685
Statlig fastighetsskatt 458 294

Summa fastighetskostnader -37 647 -35 322
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Not 4 Ersdttning till revisorer

KPMG AB
Revisionsuppdrag
Ssumma revisionskostnader

Me

Not 5 Anstallda och personalkostnader

-2022-12-31

Bolaget har inte haft nigra anstillda och nagra loner har ej utbetalats.

17 (24)

-2021-12-31

50
50

revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora,

Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner eller ersattningar har ej utbetalats. Nagon

ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgétt.

Not & Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter
Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintdkter
Ranteintakter fran koncernforetag
Summa ranteintakter och liknande resultatposter

2022-01-01

-16 294
-16 294

2022-01-01
-2022-12-31
27

1416

1442

-16 234
-16 234

22
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Rantekostnader koncernféretag
Riantekostnader dvriga
Ovriga finansiella kostnader

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt temporar skillnad pa forvaltningsfastighet
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt
Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla rantekostnader 75,0

Ej skattepliktiga intakter 0,0
Redovisad effektiv skatt 216,0

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

-2 501

2022-01-01
-2022-12-31
Belopp
1158

-2 263
1
-2 501

Procent

20,6
75,0

0,0
95,6

18 (24)

-2021-12-31

-21 623

777

01
-2021-12-31

-2021-1

11-01
3.31
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerande anskaffningsvarden
Investeringar i befintliga fastigheter
Utgaende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende ackumulerande avskrivningar

Arets avskrivnin g enligt plan
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde 1345192 1306 326

Specifikation taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Fastighet Adress

Kvarngardet 15:1 Frodingsgatan 1-19

Kvarngardet 16:1 Thunmansg. 1-9, Frodingsg. 21-27, 2-18
Strindbergsg. 1-21, Thorildsg. 1-17, 2-10

Kvarngdrdet 16:2 Rabyvdgen 15-29, Thunmansg. 4

Kvarngdrdet 16:3 Rabyvagen 31-35, Thunmansg.8

Kvarngdrdet 16:4 Rabyvagen 37 A-C, Thunmansg. 10

Kvarngdrdet 17:1 Thunmansg. 11-15, Bureusg. 1-15, 2-10
Karlfeldtsg. 1-19, Strindbergsg. 2-26, 23-27

Kvarngdrdet 18:1 Thunmansg. 17-21, Karlfeldtsg. 2-32

Kvarngardet 18:2 Wennerbergsg. 2-20, Thunmansg. 27-43
Thunmansg. 23-25

Kvarngardet 19:1 Wennerbergsg. 2-20, Thunmansg. 27-43

Kvarngdrdet 19:2 Rabyvagen 45

Det dr bolagets bedtmning att fastigheterna fér narvarande anvands pa dess basta satt. Fastigheterna

klassificeras redovisningsmadssigt som anlaggningstillgang, dven i de fall de skattemassigt klassificeras

som or

55 160
1484 897

-123 411
-16 294
-138 705

351 067

rt
Uppsala
Uppsala

Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Uppsala
Jppsala

Uppsala
Uppsala

19 (24)

2021-12-31

1428 678

1055

107 177

-16 234

875 887
213038
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Not 11 Specifikation redovisat varde

Byggnader
Markanldggningar
Hyresgastanpassningar
Pagdende till- efler ombyggnation

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 13 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kostnad finansiella instrument

Summa utgaende balans

63 575
5 233
0

52 528

2022-12-31

0
1389

1 389

2022-12-31

2021-12-31

1235501

63575
5629

0

1621
1306 326

0

27

27

2021-12-31

Sida {20 av 26)

Not 14 Likvida medel
Per den 31 december 2022 har Stena Sessan Fastighets AB koncernen 100 Mkr i till

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp.

skuld till koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sakerheter och eventualforpliktelser™”.

gangliga outnyttjade

Dokumentnummer: 6450dd147d197 -

2022-12-31 2021-12-31
Likvida medel

Kassa 0
Summa utgaende balans 0 0

(-
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Not 15 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

2022-12-31
Temporira skillnader

Fastigheter

2021-12-31
Tempordra skilinader

Fastigheter

Forandring av uppskjuten skatt

Fastigheter

Uppskjuten

skattefordran

0

Uppskjuten

skattefordran

0

Belopp vid

arets ingang

111 682

Uppskjuten

skatteskuld

114 183
114 183

Uppskjuten
skatteskuld
111 682

ar——
resultatrak.
2501
2501

21 (24)

Netto

114 183

114183

Netto

111 682

Belopp vid

arets utgang
114 183
114 183

Uppskjutna skattefordringar redovisas for skattemadssiga underskottsavdrag i den utstréckning som det

ar sannolikt att de kan till

godogoras g

Under 2022 har uppskjutna skatter berdknats till 20,6%, det vill saga till den géllande skattesatsen 2022.
Uppskjutna skatter, avseende rorelseférvary, varderas utifran den gillande skattesatsen 2022

skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgbrelsen varvid den uppskjutna skatten varderas

enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 16 Rantebidrande skulder till kreditinstitut

Langfristiga skulder

Rintebdrande skulder till kreditinstitut som férfaller senare

an fem ar fran balansdagen

*

Summa langfristiga skulder

2022-12-31

1141 500
1141 500

2021-12-31

1016 500

Dokumentnummer: 6459dd147d197 -
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balansrakningen. Av ovanstaende skulder forfaller inga till I6sen under 2023. Skulder som férfaller inom

5 &r fran balansdagen avser enbart avtalade amorteringar. Skulderna ovan &r odiskonterade
kassafléden.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag.
De sdkerheter som stallts for rantebédrande skulder dr framfor allt fastighetsinteckningar. Sékerheter for
rantebdrande skulder redovisas under "Stalida sakerheter”.

Langfristiga rantebarande skulder l6per | huvudsak med kort rantebindning innebarande att
anskaffningsvirdet inte visentligt avviker fran verkligt virde,

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering dr centraliserad till moderbolaget Stena Sessan AB och ddrmed ses
hela den finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella
risker har faststélits av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som |6pande omprovas. Det
dvergripande malet dr att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och
motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget och koncernen. Kassamedel och
outnyttiade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kredit! lverande kreditfaciliteter har tecknats med de

6ften med péa forhand bestamda villkor samt reve
storre langivarna. Stena Sessan AB koncernen anvander rantederivat for att erhalla 6nskad
ranteférfallostruktur. Koncernens huvudsakliga finansidarer ar de svenska affarsbankerna.

Foretagets framsta finansiella skulder utgors av interna och Jeller externa Ian. Darutdver har bolaget
langfristiga fordringar, hyresfordringar, Ovriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantorsskulder och 6vriga kortfristiga skulder som utgor finansiella instrument.

Ranterisk

Ranterisken avser risken for att forandringar i rantelaget paverkar koncernens upplaningskostnad.
Rantekostnaden utgor koncernens enskilt storsta kostnadspost. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteforandringar pa redovisat resultat. For att reducera
ranteriskerna i koncernen anvands saval traditionell rantebindning som derivatinstrument i form av
rantetak, rantegolv och swappar.

Den viktade genomsnittliga medelrantan pa externa krediter och lan uppgick i koncernen till 2,4% (f.a.
2,1 %). Lanens genomsnittliga rantebindningstid uppgick den 31 december 2022 till 4,8 ar (f.4. 12 ar)
inkiusive framtida swappar. Nagon hdnsyn till rantetak har ej beaktats vid beddmningen av den

genomsnittliga rantebindningstiden eller medelrdntan. Dock har swappar beaktats. Kapitalbindningen i
koncernen uppg

ick till 40 manader (f.a. 29 manader).

En 6kning i marknadsrintan om 1 % kan f3 effekt i respektive bolag, men da 95 % av koncernens totala
langfristiga externa skulder ar sakrade via derivat, bed

Finansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla likviditet och finansiering for verksamhet vid en
given tidpunkt. | finansieringspolicyn anges att koncernens externa l&neportfélj ska ha en loptidsstruktur
som garanterar att bolaget inte exponeras for refinansieringsrisker. Riskerna, minskas genom
koncernens malsattning att uppratthalla en spridning i forfallostrukturen for utestaende skulder.

Sida {22
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Motpartsrisk
Motpa rtsris K, eller ki"’@dltnsk , ar risken a tt en mot part inte kan upp fylla ett étaga it -t
instrument eller kundavial, och leder till en finansiell forlust, Risken hanteras genom remburser,

Valutarisk
Valutarisker avseende negativ paverkan pa
valutakurser forekommer ytterst begransat inom koncernen,.

Derivatinstrument

Derivatinstrument hanteras centralt av Stena Sessan AB och utgdrs av ranteswappar som utnyttjas for

23 (24)

resultat- och balansrakning till féljd av forandrade

att ticka exponering av ranterisker. Per den 31 december var 95% av koncernens totala l&neréntor

sakrade. Totalt har 1&dn om 3 500 Mkr sdkrats via rénteswappar. Marknadsvardet pa koncernens

derivatinstrument per bokslutsdagen uppgick till netto 558

 Mkr (f.a. -53 Mkr). Vardering av bolagets

derivat ar hanfoérligt till kategori 2 i verkligt vardehierarki, dvs dar virderingen baseras pa andra

observerbara data &n noterade priser antingen direkt som prisnoteringar eller indirekt som héarledda
:

prisnoteringar. Derivatinstrument redovisas inte till verkligt varde i bo

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter

Forutbetalda hyresintdkter

Upplupna rantekostnader

Upplupna drift- och underhallskostnader
Summa utgaende balans

Not 18 Stallda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:

Fastighetsinteckningar

Not 19 Eventualférpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-12-31
Q928
235

3045
13212

2022-12-31

2022-12-31

ets redavisning.

2021-12-31

9 431

78

4276

2021-12-31

1016 500
1016 500

2021-12-31
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Not 20 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel

(kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

aktier)
i ny rakning dverfores

Goteborg

Karl Swartling
Ordférande

Cecilia Fasth

Monalotte Theorell Christofferson

\Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

lan Malm
Auktoriserad revisor

144 319 996
142 976 998

100 GO0 D00
42 976 998

Verkstillande direktcr

Erik Sveder
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Till bolagsstamman i Stena Sessan Uppsala AB, org. nr 556048-5095

'Grmeﬁ fm aﬁaEm@w

Vi har ulfért revisionen enligt International Standards on Auditi ng (1547 och god revisionssed | Sverige. Vart ansvarenligt dessza standarder

beskrivs ndrmare | avsniftet Revisoms ansvar. Vi &r oheroende | forhallande fill Stena E:,vmgm Lippsala AB enligt god revisorssed i Sverige och

har I dyrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat arti Iimﬁk ga mh mcﬁ@mélgmi ga gz:zm gmmﬁ fm mra uttalmmﬂ -

SiW@lS%ﬂS ach verkstallande direktérens ansvar

Det ar gtymimﬂ och wrkﬁml aw% dﬁr@kmrm som ﬁﬁf‘ mgmmi ‘f{af a‘ti@:

ammémmmwaiwm S’tw@imn mh wrkstm?md@ cﬁ mﬁm‘m
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ﬁagm
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentiigheter eller
nisstag.

Revisorns ansvar
Vma mai ar att up;ﬁ;ﬁam e ﬁml & gf@d av gakwh&‘ét om mif‘w stis::i

f@iﬁkiigh%ﬁ%?‘ mfﬁ atg d@gm b@ﬁmr g}é ﬁ@gwilaghmar %“ﬁi’ mzmta@
och att lamna en revisionsheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet 8r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som wiférs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige

alllid kommer att upptécka en vasentlig felakiighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av cagentligheter eller
misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsemmans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omddme
och har en professionelit skeplisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—- identifierar och beddmer vi riskerna for mmniﬂiga felakticheter i

araméwzgmﬁgaﬁ vare :fz;ig {imm Emm m Qagwﬂ gh@iﬁw ﬁzﬂ@r

m ff‘éﬂ d%ma m%«:mmh mhamtaf rmwmﬁmm som 4r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att ulgdra en grund for vara

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en visentlig fel laktighet
till folid av mwmizgmtm ar hdgre an for en vasentlig felaktighet

s0m mw g::}é mmmg} ﬁﬁ@;’mm wgmi?zgh&tm mn iﬁﬁ%‘fﬁﬁﬁ

f@!ﬁktig ﬁm?mm tm @iim ﬁﬁiﬁiﬁ%éﬁéﬁdﬁ ay mmm kmtm%ﬁ

gmmf Vi 0SS en fmgtaeﬁm av dw d%ﬁ av mwm f‘if%f‘ﬁﬁ

gmmm ﬁgmimmw s0m m iamgﬁl ga mm hmgm i:
omsténdigheterna, men inte fér att ultala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

Revisionsberittelse Stena Sessan Uppsala AB

3, org. nr 556049-5935, 2022

f{}f‘tmita wrkwmhm&ﬁ E}@ umﬂymr nér sa Ar ta amgj ﬁgt om

forhallanden som kan. mmrka fdrmagan att fortsatta verksamhsten

ach alt anvinda antagandet om forisatt drift. Amﬁgaﬂdﬁt o fortsatt
drift tiltampas dock inte omi styrelsen och verkstéliande direkitiren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksambelen elfer inte har
mgm maligt 3%{% mmmm ‘Eziﬁ att gma mgm av d@tm

— ulvrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten § atyrﬁalmm och verkstéallande
direkiorens gwakaﬂﬁ ingar i redovisningen och tilhdrande
upplyaningar.

drar vi en slutsats om l@mpligheten | att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandel av arsredovisningen, Vi drar ocksa g shulsals,
med grund | de inhdmtade revistonsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osékerhetsfakior som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets firmaga att fortsatta verksamheten. Om vidrar

siutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi i
mw isionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma

| arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsalser baseras pa de revisionsbevis
sormn inha@mtas fram tll datumet for revisionsberétielsern. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
amf@dwmmﬂg@ﬁ aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt i idpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betvdande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.




Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi @ven ulfort en revision av styrelsens och verkstéifande direktérens fépvaltning fér Stena Sessan

Uppsala AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bol agets vinst eller forlust.
Vi tilistyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledaméter och verkstillande

mmktmm aﬁsmmmh&t fm rak&mkamam

Gmﬂd fm uﬁaiaﬁéw

Vihar utfor] revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns anisvar, Vi ar
oheroende i forhallande til Stena Sessan Uppsala AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har | dvrigt fullgiont vant yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat W E Eﬁmakﬁzgg och aﬁmmg mﬁlzga s50M gmm f{’.}%" ‘%?éfé% Lﬁﬁ:@imﬁm

S’iyf‘%%mm och verkstallande ﬁi;rﬁm.mm ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta biand annat en mﬁﬁmmﬁg av om ﬁiﬁ%ii‘}mg@ﬁ ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining: | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bﬁlﬁgﬁié’s mg@imwh@w mm mmfﬁttm blmd mmt att fm @ﬁaﬁﬁﬁ:

R%mmmg mwm

Vart mat betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis 161 att med
en rimlia grad av sdkerhet kunna bedéma.om nagon gtyféimlmamm
eller verkstallande direkttren | nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

b@fﬁg@t slter

— pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispaositionerav
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av skerhet beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid kommer
att uppticka atgérder eller forsummelsersom kan firanleda

Goteborg ,2028-05-09
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erséttningsskyldighet mot bolaget,

organisation &r utformad sa att bakfmmgw; m&%%&f@waémmgm foluis
-_Em agels Mmamiﬁm angeldgenheter | dyrigt kontrolleras pa ett

*V@fk@iﬁ gmm d&f@%{tﬂfﬁﬂ ska sxdta den lopande Orvaliningen enligt
styrelsens: ﬁkt!m_;@r och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nodvandiga for att bolagets bokfiring ska fullgsras |
Gveransstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska

skotas pa ett betryggande séatt.

eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolags! agen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Gmmk&mgm av forvaitningen och
.ﬁ}i’%lﬁgﬁi tilt diﬁmgimn@a av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkammande

granskningsatgérder som utfirs baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebér alt

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
fornallanden som 8r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha sérskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslulsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som 4r relevanta fér vart uttalande
aom ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade ytirande samt ett urval av undertagen:
fﬂ}r d@tm fm' att kunna bedOma om fGrslaget &r forenligt med

2(2)



