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Arsredovisning for

WR Cityrenen AB

559414-4486

Réakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg '

Undertecknad verkstallande direktér i WR Cityrenen AB Intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2025- 018 . Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag il
resultatdisposition.

Harnbsand 2025 -0& ~/3

Emil Westerlind
Verkstallande direktor
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WR Cityrenen AB
559414-4486

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for WR Cityrenen AB, 559414-4486, med sate i Stockholm, far

hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att &ga och forvalta fast och 16s egendom samt darmed
férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate | Stockholm.
Koncernens moderbolag ar Norrlandska Grannstaden AB med organisationsnummer 559468-7435.
Bolagets moderbolag &r WesRes Holding AB med organiationsnummer 559394-9448.

Norrlandska Grannstaden AB (Grannstaden-koncernen), som bildades 2024, ar en tillvaxtorienterad
bostadskoncern som langsiktigt ska aga, férvaita och utveckla bostadsfastigheter [ norra Sverige.
Grannstaden har sitt sate i Harnésand. Grannstaden-koncernen ager 16 fastigheter med 820
lagenheter, fordelade i tta dotterbolag, som &r beldgna i Harnésand, Umea och Ornskéldsvik. Av
Grannstaden-koncernens totala intakter kommer cirka 90 procent fran bostadsbenet och resterande
intakter kommer fran det kommersiella benet som inkluderar lokaler, garage och parkeringsplatser.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rédkenskapsaret &ndrat namn fran ResBos Fastighet 2 AB till WR Cityrenen AB.

Bolaget har daven under aret forvarvat fastigheten Renen 1, Ornskoldsvik fran Ovikshem i
Ornskoldsvik.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i SEK
2024-12-31 2023-12-31

Nettoomsattning 6 284 166 - "

Resultat efter finansiella poster 2 116 370 -3 668

Soliditet % 20,2 98,4

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tiligangar.

1(8)
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WR Cityrenen AB
559414-4486
Eget kapital
Aktiekapital,
nyemission
under reg
Vid arets bérjan 25 000
Aktieagartillskott
Balanserat resultat
Arets resultat |
Vid arets slut | 25 000

FForslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 15 038 150, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning
Summa

Reserviond
dvr bundna
fonder

Balanserad
vinst

14 500 000
-391

14 499 609

2(8)

Arets
vinst

-391

391
538 541

538 541

Belopp | SEK

15 038 150

15 038 150

Vad betraffar resultat och stalining i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhbrande noter

- Sida (3 av 9)
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WR Cityrenen AB 3(8)

559414-4486
Resultatrakning | o .
Belopp i SEK Not 2024-01-01- 2022-12-21-
B 2024-12-31 2023-12-31
Nettoomsattning 6 284 166 .
6 284 166 -
Rorelsens kostnader
Ravaror och fornédenheter -1 902 245 -
Ovriga externa kostnader -1 576 691 -3 568
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -131 367 -
Rorelseresultat 2673 863 -3 568
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 140 654 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -698 147 -
Resultat efter finansiella poster 2116 370 -3 568
Bokslutsdispositioner -1 400 000 3 068
Resultat fore skatt 716 370 .
Skatt pa arets resultat -177 829 -391
Arets resultat 538 541 301

vy

- Sida (4 av 9)
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WR Cityrenen AB 4(8)
559414-4486

Balansrakning

Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 11 974 7195 .-
11874 715 2

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3 60 323 281 1 668

Uppskjuten skattefordran 4 1046 -
60 324 327 1668

Summa anlaggningstiligangar 72 299 042 1 668

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 79 850 -

Ovriga fordringar 402 -

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 4 760 -

85 012 -

Kassa och bank 2 136 672 23 332

Summa omsattningstillgangar 2221684 23 332

SUMMA TILLGANGAR 74520 726 25000

- Sida (5 av 9)
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559414-4486
Balansrakning | J
Belopp i SEK Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 14 499 609 -
Arets resultat - 538 541 -391
15 038 150 -391
Summa eget kapital 15 063 150 24 609
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 570 000
Skulder till koncernféretag . 12 849 543
55 419 543
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 430 000
Férskott fran kunder 726 828
Leverantdrsskulder 260 144
Skulder till koncernféretag 1639 230
Skatteskulder 143 956 391
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Q37 875 -
4 038 033 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 520 726 25000

Dokumentnummer:_ZyTOU9nrinBRbEZJG’IyJGMAMciBF
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WR Cityrenen AB 6(8)
559414-4486

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intakter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakterna kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffmngsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkbpspriset
aven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod med hansyn till vasentligt restvéarde.
Féljande nyttjandeperioder anvands:

Materiella anldggningstillgangar A_r
stomme och grundlaggning “ 100
El installation 50
Restpost 50
Ventilationsinstallation 50
Varmeinstallation | 50
Badrum 45
Fasader 45
Fonster 45
Komplementbyggnader 45
K&k/Snicker 45
Tak 45
Tekniska installationer 27
Ventilationsaggregat, fidktar 27
Varmepannor, varmepumpar 27
Lassystem - 20
Styr och dvervakningssystem 20

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjiandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

- Sida (7 av 9)
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WR Cityrenen AB
559414-4486

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan
-Nyanskaftningar

Vid arets slut
Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

Varav mark

Redovisat varde vid arets slut

Not 3 Fordringar hos koncernf&i‘etag

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan

-Tillkommande fordringar
-Reglerade fordringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 4 Uppskjuten skatt

2024-12-31
Védsentliga temporéra skillnader
Ovriga temporara skillnader

Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Not 5 Langfristiga skulder

7(8)

Skulder som férfaller senare an fem ar fran balansdagen

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till moderféretag

Fastighetslanen ar klassificerade som langfristiga skulder aven fast rantebindningstiderna i huvudsak

2024-12-31 2023-12-31
12 106 082
12 106 082 -
-131 367
-131 367 -
11 974 715 ~
2 634 530
2 634 530
2024-12-31 2023-12-31
1668
60 323 281 1 668
- -1668
60 323 281 1 668
Uppskjuten Uppskjuten
sﬁkattefordran ska tteskuld Netlo
1 046 1046
1046 1 046
1 046 1 046
2024-12-31 2023-12-31
40 850 000
12 835 205

ar pa tre manader da avsikten &r att lanen ska vara langfristiga.

Stéllda sdakerheter for évriga skulder

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

43 000 000

43 000 000

2023-12-31

wad

- Sida (8 av 9)
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WR Cityrenen AB
559414-4486

Underskrifter

Harntsand den dag som framgar av var elekironiska signatur

Oscar Swahn Emil Westerlind
Styrelseordférande ~ Verkstallande direktor
Hakan Martinell Carl Mork
Styrelseledamot ‘ Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor

8(8)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i WR Cityrenen AB, org.nr 559414-4486
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for WR Cityrenen AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av WR Cityrenen ABs finansiella stélining per den 31 december 2024

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for WR Cityrenen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
WR Cityrenen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-12-21--2023-12-31 har inte varit foremal for revision och nagon
revision av jamforelsetalen i arsredovisningen for ar 2024 har darmed inte utforts.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiGren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av

bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alitid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktbrens forvaltning for WR Cityrenen AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forsiaget i forvaltningsberéatielsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktoren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till WR Cityrenen AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar {érsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den dpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett frslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlingps PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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