)
i |
L
Lt |
G
4 L
paEy
C#
Car?
{

[
L

Gagnefsbostider Aktiebolag
Org.nr 556527-7463

Undertecknad verkstillande direktdr i Gagnefsbostider Aktiebolag intygar hirmed, dels att denna kopia av

Gagnelsbostider Aktiebolag

Arsredovisning

for

556527-7463

Réakenskapsaret

2022

1 (16)

arsredovisning och revisionsberéttelse dverensstimmer med originalet, dels att resultat och balansrikning faststéllts
pa arsstimma den 13 juni 2023.

Arsstimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag om att summan av arets resultat och balanserad vinst,

balanseras 1 ny rikning.
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Org.nr 556527-7463
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Styrelsen for Gagnefsbostider Aktiebolag avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Innehallsforteckning

Vd har ordet
Forvaliningsberittelse
Resultatrikning
Balansrakning

Noter

— 00 ~J B~ W

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar. J
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Gagnefsbostader Aktiebolag 3 (16)
Org.nr 556527-7463

VD har ordet

2022 borjade 1 det “nya normala” efter pandemin vilket underldttade vara fastighetsskotares och
entreprendrers arbetssituation. Men tidigt in pa aret tornade nya morka moln upp sig med krig i vart
naromtrade med inflation, stigande rdntor, dyra materialkostnader och extremt hoga energipriser som
direkta konsekvenser, vilket kommer ha stor paverkan pa bolaget 4ven under 2023. En liten trost 1 detta #r
det positiva arbete med energloptimering som pagétt de senaste aren vilket blir 4n viktigare med okande

energipriser,

Annars dr bolagets storsta utmaning fortfarande den underhdllsskuld som uppstatt efter mangarigt
eftersatt underhdll. Ekonomiskt innebér det en "negativ spiral” dar akuta skador tvingas gé fore planerade
underhallsatgarder. Under 2022 har underhéllsarbetet systematiserats ytterligare som gett en forbéttrad
ekonomiuppiolning vilket gjort att inga ekonomiska dverraskningar kommer i efierhand. Samtidigt har
2022 innehallit flera omfattande skador som tvingat bolaget att prioritera bort det mesta av de planerade
underhallsprojekten. I styrelsen pagar dérfor ett strategiarbete som syftar till att hitta vigar ur denna
negativa spiral fOr att komma i kapp med underhallsskulden.

Det stora gladjedmnet 4r den kompetens och engagemang som finns 1 organisationen som trots stora
utmaningar kimpar i vardagen med att utveckla véra fastigheter och arbetssétt, Medarbetarna fortjanar all

respekt!

Dan Nygren
Verkstdllande dirvektor

Gagnefsbostdder AB
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget
Bolaget borjade sin verksamhet ar 1995 da tidigare Stiftelsen Gagnefsbostider ombildades till

Gagnefsbostider Aktiebolag. Verksamheten bedrivs 1 Gagnetfs kommun, Dalarnas lin.

Gagnefsbostider AB ags till 100% av Gagnefs kommun. Bolaget forvaltas av Gagnefs kommun och har
ingen egen personal. Bolaget har sitt sdte 1 Gagnef.

Bolaget har till f6remal for sin verksambhet att inom Gagnefs kommun forvérva, avyttra, dga, bebygga och

forvalta fastigheter eller tomtritter med bostdder, affarsligenheter och dartill horande kollektiva
anordningar sasom daghem och skolor.

Styrelse och revisorer

Styrelseledamater Styrelsesuppleanter

Fredrik Jarl (ordférande) (C) Anders Ahlgren (C)
Stefan Ostling (vice ordfrande) (M) Goran Vestling (KOSA)
Lars-Erik Granholm (KOSA) Ake Sandberg (S)

Per Svantes (S) Johan Masgard (M)
Daniel Caesar (KD) Hugo Holmats (L)

Verkstallande direktor
Dan Nygren

Ordinarie revisor
KPMG AB, Margareta Sandberg, auktoriserad revisor

Ordinarie lekmannarevisorer
Kjell Andersson (C)
Svante Hanses (KOSA)

Kommunfullméktige har valt ordinarie ledamoter och suppleanter enligt ovan specifikation fram till och
med ar 2026.

Syfte och mal
Enligt Agardirektiv dr syftet med verksamheten att dstadkomma effektivitetsvinster till gagn for dem som

utnyttjar bolagets tjdnster. Avsikten med att Gagnefsbostider forvaltas av Gagnefs kommun ér
effektivitetsvinster och kostnadsbesparingar.

Gagnefsbostider arbetar for bra service, funktionella lagenheter, trygga och vilfungerande
bostadsomraden, bra miljo och prisvarda hyror. Malet med Gagnefsbostiaders verksamhet dr néjda kunder

samt goda och langsiktiga hyresrelationet. }) j \/
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Finansiering
Under aret har lanestocken varit ofordndrad da ingen amortering eller stérre investering skett. Den
genomsnittliga rantenivan inklusive laneavgift om 0,4% uppgar for 2022 till 1,04% (0,98%).

Fastighetsbestand
Bolagets fastighetsbestidnd innehaller 408 ligenheter och 13 lokaler, Fastigheterna ar forsikrade med

fullvirdesgaranti hos Dalarnas Forsakringsbolag,

Uthyrningslaget

Under 2022 har antalet vakanta ldgenheter legat pa strax dver 1%, vilket ér likvardigt med tidigare ar,
Forlorade hyresintikter pa grund av outhyrda ligenheter uppgar under aret till 288 tkr (198 tkr). Den
storsta anledningen till vakanserna 4r behovet av reparationer och underhall, vilket gor att ldgenheterna
under perioden som de renoveras star outhyrda. Vakanser for lokaler, motorvarmare och carport uppgar
till 281 tkr (300 tkr) vilket motsvarar ca 10% (10,5%) av intdkterna. Den storsta delen vakanser avser da

motorvarmare och carport.

Reparation och underhall
Under aret har kostnader for reparationer och underhall uppgatt till 6 796 tkr och precis som tidigare ar sa

ar det en stor del av dessa kostnader som avser akuta skador. Detta har inneburit att det planerade
underhallet inte har kunnat genomforas 1 den utstrackning som skulle behévas med tanke pa den

underhallsskuld bolaget har.

Miljoarbete
Gagnefsbostiders malsatining 4r att ta ansvar for sin verksamhet och bidra till en hallbar
samhéllsutveckling. Det praktiska arbetet sker 1 ndra samarbete med Gagnefs kommun som bland annat

innebar att vi har miljomarkt el, fjdrrvirme, pellets och varmepumpar som huvudsakliga varmekillor.

Forvantad framtida utveckling
Forhandlingar med hyresgéstféreningen om hyreshdjning fran och med 1 januari 2023 pagar fortfarande

och kommer bli beslutat under varen 2023.

Visentliga hindelser under aret .
Med anledning av hdndelserna i vir omvarld s& har bolaget under aret paverkats negativt av inflation,

stigande rdntor, hoga energipriser och stigande kostnader {0r material och ravaror. De §kade
materialkostnaderna och de akuta skadorna som drabbat ett antal av bolagets fastigheter under aret

paverkar bolagets underhéllsskuld i en ytterligare negativ riktning. /%\
; i; ;
{
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)
Langfristiga skulder (tkr)
Genomsnittlig lanerdnta (%)
Investering 1 fastigheter (tkr)
Antal lagenheter

Outhyrt 1 % av totala hyresintikten

2022
29 961
2702
224 347
15,0

7.7
2.0

184 000

1
306
408

2

2021
28 455
2 384
221 400
13,9
1,7

1,9

184 000
]

900
408

2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprincipet.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 16 000
Upplosning
uppskrivningsfond
Balanserar ny rikning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 16 000

Resultatdisposition

Uppskriv-
ningsfond

9 629

-170

9 459

Reserv-

fond
200

200

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2020
27 996
-1 984

220 423
12,9
neg

0,0
184 000

303
408

Balanserat

resulfat

2 632

170
2 384

5 186

5 185 923
2701 571
7 887 494

7 887 494
7 887 494

2019
27 414
1 674
223 819
13,2
5,7

1,7

189 000
1

1368
408

1

Arets

resultat

2 384

-2 384

27102
2702

6 (16)

Totalt

30 845

0
0

2702
33 547

Foretagets resultat och stillning i1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

M

//”}7/(”’“*

e



1880
-

1
{;!

RS Nins Y,

ﬂﬁ-“‘ia"&ﬂ

Gagnefsbostider Aktiebolag
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Resultatrakning
Tkr

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresulfat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

Lh

2022-01-01
-2022-12-31

28 966
1 088
30 054

-16 871
-4 358
-147

-4 177
-235 553
4 501

107
-1 906
-1 799
2 702

2 702

2 702

7 (16)

2021-01-01
-2021-12-31

28 455
2 471
30 926

-19 195
-3 220
-155

-4 166
-26 736
4190

-1 808
-1 806
2 384

2 384
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anligeningstillgangar

Immateriella anldggningstilleangar
Ovriga immateriella tillgdngar

Summa immateriella anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsatiningstillgangar

Varulager m.m.
Révaror och fornédenheter
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11
12

13

14
15

2022-12-31

71
71

201 084
33
101

201 218

45

57

102

201 392

517
317

184
21 664

297
22 145

293
293
22 956

224 347

3 (16)

2021-12-31

95
95

205 283
46
158

0
205 487

45
51
96
205 678

233
233

1551
13 513
228

15 300

189
189
15722

221 400 }J\{

\



Gagnetsbostider Aktiebolag
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Balansrikning
Thr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Alktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet egel kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Sumina eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till Gagnefs kommun
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till Gagnefs kommun
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

2022-12-31

16 000
9 460
200
25 660

> 186
2702
7 887
33 547

169 000
169 000

3 861

15 000
65

02

2 813

21 800

224 347

9 (16)

2021-12-31

16 000
9 629
200
25 829

2 632
2 384
5016
30 845

15 000
15 000

4 191
169 000
0

34

2 280
175 555

221 400

W
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Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag,
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar,

Intakter
Hyresintikter redovisas till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den period som uthyrningen avset.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.
Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erlaggas till, eller
erhallas fran, Skatteverket. Bedomningen goérs enligt de skatteregler och skattesatser som éar beslutade

eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas 1 resultatrakningen, redovisas dven dairmed sammanhéingande skatteeffekter 1
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital redovisas mot eget

kapital.

Fordringar

Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstiligangar till det belopp som forvintas bli inbetalt.

Vardepapper
Andelar 1 mntresseforetag redovisas till anskaffningsvarde.

Lager

Lager av pellets, olja och vitvaror har inventerats och varderats till anskaffningsvirde.
Anlaggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider | Antal ar

Immateriella anliggningstillgangar
Immateriella tillgangar 5 ar

Materiella anliaggningstillpangar

Byggnader 67 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventatier 10 ar
Maskiner och inventarier 10 ar }!\/
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Gagnefsbostider Aktiebolag
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, hyror, inklusive vakanser och rabatter,

Resultat efter finansiella poster

11 (16)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.,

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar,

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Avkastning pa eget kap, (%)

Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

" Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Not 2 Hyresintikter

Hyresintakter
Bostidder
Lokaler
Bilplatser
Hyresrabatter

Hyresbortfall
Bostdder

Lokaler
Bilplatser

Summa hyresintakter

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

Viarmeforsidljning
Forsakringsersatining
Ovriga intdkter

2022-12-31

26 796
2 (55
771
-87

29 535

-288

-50
-231
-569

28 966

2022-12-31

324
A3
330
1 088

2021-12-31

26 192
2116
740
-95

28 953

-198

-84
-216
-498

28 455

2021-12-31

270
663
1539
2 472
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Uppviarmning

Elavgifter

Sophantering och VA-avgifter
Reparation- och underhallskostnader
Forsiakrings- och riskkostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Administrafiv- och teknisk forvalining
Revisionsarvode och konsultation
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader

Gagnefsbostider AB har ingen anstilld personal. Forvaltning sker genom avtal med Gagnefs kommun.

Utbetald erséttning avser styrelsearvode.
Styrelsearvode, ersattningar och sociala avgifter

Arvode och andra ersattningar
Sociala avgifter

Not 7 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Ovriga rinteintikter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader lan Gagnefs kommun

2022-12-31

3 047
3 379
1 184
1 987
4 434
2 840
16 871

2022-12-31

371

3 0338
38
911
4 358

2022-12-31
116

31
147

2022-12-31
-2

-105
~107

2022-12-31

1 907
1907

12 (16)

2021-12-31

3 122
3619
1 046
2 069
6 495
2 845
19 196

2021-12-31

325
2 405
118
371
3219

2021-12-31

122
32
154

2021-12-31

2021-12-31

1 808
1 808
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Not 9 Immateriella anliggningstillgangar

13 (16)

B T I L 2 T Lo TR T R T A M Ay R T m - s

2022-12-31 2021-12-31
Ingidende anskaffhingsvirden 119 147
Inkop 119
Forsdljningar/utrangeringar -147
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 119 119
Ingaende avskrivaingat -24 -147
Forsiljningar/utrangeringar 147
Arets avskrivningar 24 24
Utgaende ackumulerade avskrivningar -48 -24
Utgiaende redovisat varde 71 95
Not 10 Byggnader, mark & markanliggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 273 429 272 373
Inkop 234 181
Forsiljningar/utrangeringar -350 25
Omklasstficeringar 0 900
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden 273 313 273 429
Ingaende avskrivningar -71 658 -67 634
Arets ayskrivningar -4 034 -4 023
Utgiende ackumulerade avskrivningar ~75 692 -71 657
Ingaende uppskrivningar 9 629 9 798
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -170 -170
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 9459 9628
Ingdaende nedskrivningar -6 117 -6 237
Arets aterforda nedskrivning 120 120
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -5 997 -6 117
Utgaende redovisat virde 201 083 205 283
Bokfort varde byggnader & markanldggningar 193 426 197 2775
Bokfort varde mark 7 638 8 008

201 084 - 205283

N
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 123
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 123
Ingdende avskrivningar =77
Arets avskrivningar -12
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -89
Utgaende redovisat virde 34
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 3 053
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 3053
Ingaende avskrivningar -2 895
Arets avskrivningar 57
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 952
Utgaende redovisat varde 101

Not 13 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgdngar

2022-12-31
Ingaende nedlagda kostnader 0
Under aret nedlagda kostnader 0
Under aret genomférda omfordelningar / aktiveringar 0
0

Not 14 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 45
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45
Utgaende redovisat viarde 45

14 (16)

2021-12-31

123
123

-65
-12
=17

46

2021-12-31

3 053
3 053

-2 837
-7
-2 894

159

2021-12-31

119
781
-900
0

2021-12-31

45
45

45)1?]\!~
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Not 15 Ovriga langfristiga fordringar

2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 51
Tillkommande fordringar 22
Avgaende fordringar -15
Utgicende ackumulerade anskaffningsvirden S8
Utgaende redovisat varde 58
Not 16 Uppskrivningsfond

2022-12-31
Ingdende uppskrivningar 9 629
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -170
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 9 459

Bokf{oért varde pa bolagets fastigheter exklusive uppskrivaingar ar 191 625 tkr.

Not 17 Langfristiga skulder

15 (16)

2021-12-31

50
22
-21
51

51

2021-12-31

9798
-170
9 628

Enligt Gagnefs kommuns finanspolicy framgar att kommunen ska vara koncernbank. Med anledning av

detta sa hanteras alla lan for Gagnefsbostader AB via Gagnefs kommun.

2022-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen.
Lan Gagnefs kommun 0
0
Not 18 Koncernuppgifter
Bolaget dr heldgt av Gagnefs kommun.
Namn Org.nr Site

Gagnefs kommun 212000-2155 Gagnef

2021-12-31
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Per Svantes

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats 2023-0% ~{ 7

KPMG AB

7
Sandberg
Auktoriserad revisor
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Dan Nygren
Verkstillande direktor
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Till bolagsstamman | Gagnetsbostéader Aktiebolag, org. nr 5566527-7463

Rapport om arsredovisningen

el's

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Gagnefsbostader Aktiebolag for ar 2022,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Gagnefsbostédder Aktiebolags finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Gagnefsbostdder Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dndamaiseniiga som grund {6r vara uttalanden,

Styrelsens och verkstéllande direkttrens ansvar
Det &r styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att  Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tilldmpligt, om
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller drift tilldampas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
missiag. verksamneten.

e el bl e £ L e Pl g Aoy el e S kil i

Revisorns ansvar

\jér a mé[ ar ‘att uppna en rimli_g Qf?d av ?éker}]et omﬂhuruxfida — utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helhet inte innehalier nagra vésentliga anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

: i upplysningar.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for Hipereiiid

att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige — drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan verkstillande direktdren anvénder antagandet om forisatt drift
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen. hdndelser eller forhallanden som Kan leda till betydande tvivel
- , ) _ _ ) om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
Som del av en revision enligt [SA anvénder vi professionelit omdéme slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
Dessutom: i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
l&ngre Kan fortsatta verksambheten.

— jdentifierar och bedtmer vi riskerna {6r vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

|

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

till foljid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
agerande | n135k0pI, fﬂrfaISknlng, E‘lVS]kt“ga Ut@lamnanden, handelserna pé ett sitt som ger en rativisande bild.

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. o .
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
granskningsatgarder som arlampliga med hansyntill — — — de gventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i identifierat.

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstdilande direkitdrens férvaltning for
Gagnefsbostader Aktiebolag for ar 2022 samt av forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstélland
direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Revisionsberittelse Gagnefsbostdder Aktiebolag, org. nr 556527-7463, 2022 1(2)
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Grund for uﬁalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare | avsnittet Revisarns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Gagnefsbostader Aktiebolag enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
elier verkstéliande direktdren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- g nagol annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forfust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garant! fér att
en revision som utfors enligt god revisjonssed | Sverige alltid kornmer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Falun den H/{:; %O;‘i?}

KPMG AB

%ﬁ%fﬁ?//@/ St

Margareta Jandberg
Auktoriserad revisor
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organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets skonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt,

Verkstéllande direktéren ska skoéta den 10pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvishingar och bland annat vidta de
atgérder som &r nodvindiga i0r att bolagets bokforing ska fullgbras i
dverensstdmmelse med fag och {or att medelsforvaliningen ska
skétas pa ett betryggande sétt.

Jbedoma bolagets ekonomiska situation och alt tillse altbolagets

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller {oriust inte ar férenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av fdrvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagels situation. Vi
gar igenom och provar faltade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eiler forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Lekmannare\{]sorerna i 2023-04
- Gagnefsbostader AB
Till arsstamman 1 Gagnefsbostader AB
o organisationsnummer 556527-7463
& Till fullméktige 1 Gagnefs kommun

Granskningsrapport for ar 2022

V1, av fullmaktige 1 Gagnefs kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
Gagnefsbostidder AB:s verksamhet,

Styrelse och VD ansvarar fOr att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som galler for verksamheten.

[Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt prova om
verksamheten bedrivits enligt fullmiktiges uppdrag och mal samt de lagar och foreskrifter
som galler for verksamheten.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed 1
kommunal verksamhet och kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och
av ars/bolagsstimman faststdllda agardirektiv.

Var granskning har varit overgripande. Viss granskning har utforts av sakkunniga som
bitrader lekmannarevisorerna.

Vi bedomer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.

Vi bedomer att bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Gagnef 1 april 2023
——DocuSigned by: /—'DncuSigned by:
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