Arsredovisning

for

AB Vendelso Klena 2:10

359041-2473

Rakenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direkt6r 1 AB Vendelso Klena 2:10 intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2022-11-25. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksi att innehéllet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med

originalen.

Vendelso 2022-11-25

ey, R

Stefan Liljestrand
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Org.nr 559041-2473

Styrelsen och verkstillande direktoren for AB Vendelso Klena 2:10 avger f6ljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31.

Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av en hyresfastighet i Vendelsd utanfdr Stockholm. -

Bolaget kopte 2016-05-31 in fastigheten Klena 2:10 fran koncernmoderbolaget Liljestrand Group AB.
Fastigheten innehéller lokaler, bl a finns koncernens huvudkontor 1 denna. Bolaget har inte haft nagra
anstiallda eller betalt ut l16ner under rakenskapsaret.

Bolaget som bildades 2015-12-14 ar ett helagt dotterbolag till Liljestrand Fastigheter AB, 556726-7033.
Moderbolaget i den storsta koncern bolaget ingar 1 ar Liljestrand Group AB.

Bolagets kassa/likvida medel ingér 1 koncernens centralkontolésning dér bolagets behallning redovisas 1
form av fordran eller skuld mot koncernbolag.

Foretaget har sitt sdte 1 Haninge.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19 2017/18

Nettoomsattning 10 202 9 992 9321 9 044 9076
Resultat efter finansiella poster 4 5035 4 642 2 975 3295 3440
Balansomslutning 60 251 60 177 59 372 60 770 62 998
Soliditet (%) 3,0 2.3 0,1 0,1 0,1
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AB Vendelso Klena 2:10
Org.nr 559041-2473

Forandringar i eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 1 000 st aktier.

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3696
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 1319 158
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 1322 854

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

Arets
resuitat

1319 158

-1 319 158
456 967
456 967

1 322 854
456 967

1779 821

1 779 821

2 (3)

Totalt

1 372 854

0
456 967
1 829 821

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter.

|
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Resultatrﬁkning Not | 2021-09-01
-2022-08-31
Hyresintakter 10 201 551
10 201 551
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -2 417 370
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar -2 122 248
-4 539 618
Rorelseresultat 5 661 933
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 15 443
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 171 900
-1 156 457
Resultat efter finansiella poster , L 4 505 476
Lamnade koncernbidrag -3 929 323
Resultat fore skatt 576 153
Skatt pa arets resultat -119 186
Arets resultat 456 967

/e

3 (8)

2020-09-01
-2021-08-31

9 992 299
9 992 299

2104 442

-1 993 436
-4 097 878
5 894 421

3 332

-1 257 590
-1 252 238
4 642 183

-2 963 107
1679 076

-359 918
1319 138
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiattningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

60 060 722
60 060 722

60 060 722

190 379
0
0
190 379

190 379

60 251 101

A

4 (8)

2021-08-31

23 832 227
S5 832 227

55 832 227

0
4 323 805
20833
4 344 638

4 344 638

60 176 865
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsattningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinsfitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-08-31

50 000
50 000

1 322 854

456 967
1779 821
1 829 821

2 656 250
2 656 250

gl LI 458
51 172 278

1 060 568
1 403 970
192 846
530 853

365 909

435 002
603 604
4 592 752

60 251 101

\

5 (8)

2021-08-31

50 000
50 000

3 696
1319 158
1 322 854
1372 854

2 656 250
2 656 250

52 216 616
52 216 616

1 082 208
1 467 238
83 296

0

351 073
444 370

- 502 960
3 931 145

60 176 865
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredowsmngslagen och BFNAR 2012: 1 Arsredowsnmg
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofoérindrade jamfort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning

Hyresintdkter for forvaltningsfastigheter redovisas 1 enlighet med villkoren 1 gillande hyresavtal, 1 den

period uthyrningen avser. Forutbetalda forskottshyror redovisas darmed som forskott fran hyresgaster.
Intaketr redovisas netto efter avdrag 16r moms och rabatter. |

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvardet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen. Nar en komponent 1
en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som ¢j delas

upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgadngen sprestanda Okar i1 forhallande till tiligadngens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter {0r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvands f6r
samtliga typer av materiella tillgingar.

Foljandande avskrivningstider tillampas:

Forvaltningsfastighet och forvaltningsbyggnader
25-50 ar

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Liljestrand Fastigheter AB, org nr 556726-7033. Moderbolaget 1 den
storsta koncern bolaget ingér 1 ar Lijestrand Group AB, org nr 556609-1277 som upprattar
koncernredovisning. Bada bolagen har sitt siate 1 Haninge kommun. Ink&p av fastighetsforvaltnings-,
bygg- och administrationstjdnster har skett fran koncernbolag 6 907 kSEK (648) varav 6 132 (0) har

aktiverats pa fastigheten. Forsdljning/uthyrning per balansdagen uppgar till av 965 (560) kvm har skett
t1ll koncernbolag med 0 kSEK (0)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. |

/L\ |
>
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2022-08-31

66 276 400
6 350 743
72 627 143

-10 444 173
-2 122 248
-12 566 421

60 060 722

49 640 722
10 420 000
60 060 722

7 (8)

2021-08-31
66 276 400

66 276 400

-8 450 737 .

-1 993 436
-10 444 173

55 832 227

45 412 227
10 420 000
55 832 227

Bedomt marknadsviarde som har angetts 1 vardering oktober 2019 av fastighetsvarderarna Nordier

Property Advisors ar 136 mSEK.

Not 3 Avsattningar

Ovriga avsiittningar
Uppskjuten stampelskatt pa fastighets{orvarv

Not 4 Langfristiga skulder

2022-08-31

2 656 250
2 656 250

2021-08-31

2 656 250
2 656 250

I bolaget skulder till kreditinstitut ingar belopp om kSEK 51 172 (52 217) som forfaller till betalning
inom 12 manader beroende pa avtal om rorlig ranta alternativt bunden ranta pa kort tid. Styrelsen avser
att fornya lanen ndr de forfaller till betalning, varfor lanen 1 huvudsak redovisats som langfristiga.

A\
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§ Not 5 Stillda sikerheter
& 2022-08-31 2021-08-31

S For egna avsattningar och skulder
o Fastighetsinteckningar 67 000 000 67 000 000

67 000 000 67 000 000

Vendelso 2022-11-25

Stefan Liljestrand
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2022-11-25

IO alapdalen AFE

//(w-

Vans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 AB Vendelso Klena 2:10
Org.nr. 55904 1-2473

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r AB Vendelso Klena2:10
Or rdkenskapséret 202 1-09-01 -- 2022-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden réittvisande
bild av AB Vendelsd Klena 2:10s finansiella stdllning per den 31 augusti
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och
balansrdkningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi #dr oberoende 1
forhdllande till AB Vendelsd Klena 2:10 enligt god revisorssed i1 Sverige
och har i1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att
Arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktbren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedOmer &r nddvéndig f6r att
uppritta en Aarsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstidllande direktoren for beddmningen av bolagets formdga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sd dr tillampligt, om
forhdllanden som kan pdverka forméagan att fortsdtta verksamheten och
att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
titldimpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att
likvidera bolaget, upphodra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mdal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felakticheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garant: for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Svenige alltid
kommer att uppticka en visenthg felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund
t drsredovisningen.

En vytterligare beskrivning av vart ansvar 1or revisionen av
arsredovisningen  finns pad  Revisorsinspektionens  webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en
del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra Krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av
styrelsens och verkstdllande direktorens torvaltning for AB Vendelsd
Klena 2:10 for rdkenskapsaret 2021-09-01 -- 2022-08-31 samt av

forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstitlande
direktdren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar"., Vi ér
oberoende 1 forhdllande till AB Vendelso Klena 2:10 enligt god
revisorssed t Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund {Or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hinsyn till de krav
som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonoimiska sifuation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att
bokioringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktdren ska skota
den lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och
bland annat vidta de atgérder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och {or att medelsforvaltningen ska
skotas pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsirihet, dr att inhémta revisionsbevis for att med en rnimlig grad av
sdkerhet kunna bedoma om nagon styreiseledamot eller verkstidllande
direktdren 1 ndgot vésenthigt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

. pd ndgot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen elier bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som
utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder
eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt
med aktiebolagsiagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns
pad Revisorsinspektionens webbplats:  www.revisorsinspektionen.se/
revisomsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

Vendelso den 25 november 2022

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor




