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Bostads AB Esplanaden Arsredovisning 2021

ALLMANT OM

VERKSAMHETEN

E@Eaget r&gaatmmd%s ﬂ%n ;?E mars 183? m:h b@lagwmnlngﬁn 1 ngWs tlli Stﬂﬁ khﬂlms sH:t: den 2 ;; -mﬁ
1883. Bolaget dger och forvaltar fastigheten Hjorten 21 i Stockholm, som o mfa.tt;ar..iia_rlmgm-4? AochB

samt Sturegatan 40,

Fastigheten
Bolagets f&shghet Hjorten 21 bvggc.!es 1883. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 2 603 kvm,
varav 2 311 kvm utgbr Iagenhets]‘_g:a och 292 kvm utgdr Imkawta Tomtytan ar 1 035 lwm Marken tifl

famghetﬁn innehas med aganderatt.

Aktierna | bolaget férdelas pa 34 aktieserier med tillhbrande nyttjanderétt till bostadslagenheter och lokaler.
Under dret har 2 6verlatelser skett.

Bolaget upplater med hyresrétt en lokal om 69 kvm.
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UlstaEmarssm rdfaranée
Malin Zechner VD

Erik Stenberg -L%Ed‘améi
Robert Lofberg  Su piaam:

Hakan Olofsson  Suppleant

Ordinarie bmagsstammahauﬁden 28 april Zﬂn

fﬂmnmg med en ﬁuppﬁeam Dessutnm har verkstailande mmktmren ratt att teakna ﬁrman betmﬁande
Eé_paﬁd@ forva Ezt__;il_s;:-I:;ggé;garde.r,.
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Revisor har varit Magnus Ekmark Tjdrnberg, revisorssuppleant har varit Yiva Ekmark Tjérnberg;

Eﬂmaitn’iﬁg m 'ﬁ-f‘_.:Emnnmi

ry mh _EF’BS-F_asam_ghetwérdél
Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Brandkontoret. En ansvarsforsikring fér styrelsen finns hos RSG.
Byggnadens tekniska status

Styrelsen har under de senaste dren arbetat med att ta fram en underhallsplan for fastigheten. Fasaden
’%' utsadeg om ZGE& ash smkﬁwé nmgen ma}adﬁs ;’ZHE takat !adas om 2&93 f@nstren r&nw&mﬁ&s

?;m*’ t'aEE strsta dei utb
ver _fﬂ?-aﬁdm

;dem Pmmkt m;te o fattasiav bu ds;:e;t& n fm.‘ 23322. ..

Vésentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under 2015 valde en aktiesgare att stimma b@iaget Aktiedgaren ville gora om sin bostadsl ag&nhet til lokal,
?'E@iam: motsatter sig detta av flera anled ningar och valde att begird hes tings Fatten att aktiedgaren skulk

;__sh ja$ frén 5 n Iégen?;et pé gmné av fawerkande, eﬁ;er att han ‘valt att: nte fbija mdmngsregﬁer mh

m&d 1 243 ?59 kr i ratt&gangskmstnader samt atl: genas‘t a_j; .f yﬁ:a frén Iagenhet&n I ﬁﬂvember 2@18

fuPphmde Svea hovritt domen, gav aktiedgaren ritt att behalia nyttjanderdtten till ligenheten och démde
' bolaget att ersatts aktiedgaren med 419 980 kr. Hégsta domstolen meddelade inte prévningstill stand. Svea

hwmﬁ: kﬂmtaterade aﬁ: frégan om én anvandn ng av !ag&nheten S0 Bﬁkal ar ﬁiiéteﬂ em;gt éetaijp an

:- étga E’da-dﬁ-ﬁ -u.pptai:kms bnstar i utfmandet av husets samthga fem ta ktarrasser EHStEI‘ﬂE _é;-_a:r rekla memts il

den hvg.;rma som utfort takterrasserna och kommer att étgardag under 2022,
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Under forsta halvaret 2021 anvandes en del av Gvars_”ett@t fran férsiljningen av aktieserie XX for att
tillfalligt sinka avgiften, vilket ar forklaringen till de minskade intdkterna under 2021. Anledningen till att
detta beslut togs, var for att til] viss del kompensera de aktiedgare st

for att finansiera de da pagaende rattstvisterna.

':Skmar ﬂﬁh wgi};ﬁr

Nettoomséttning
Resultat éfter fin. poster
Res. | % av nettoomséttn.
Balansomslutning

Soliditet, %
Kassafl?i‘kvmiteta-- %
Lén{k&sm
Elkostnad/kvm
Virmekostnad/kvm
Vattenkostnad/kvm

2021
1301
13 142

2020
-981

14983
52

33
661

2 380
10

20

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

[RRE HIYIOHT ST

663
14
139
19
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Arsredovisning 2021

5m 2017 erlade tre extra halvirsavgifter




Disp av foreg Disp av

& Aktiekapital 153 - 153

i Uppskrivningsfond 8954 - 8954
Reservfond 50 - 50
Balanserat resultat -357 981 . 1338

Arets resultat -881 981 1482 1482

~, Egetkapital 7819 o 1482 6337

Till foreningsstdmmans forfogande stir foljande medel:
Bala ﬁEE?’E‘H‘ESﬂh&‘t -1 338
Arets resultat 1482

_thait R A R HZEZB

P

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

w

Balanseras “w rakning 2820

-2 820

Féreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av foljande resultat-och balansrakning samt noter.
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2020-12-31
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20220

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomséttning

Rérelseintakter

Summa rorelseintikter |

'J*E ciimg 3

RORELSEKOSTNADER
Gvriga externa kostnader g 947 13276
™ Personalkostnader 9 -107 953

Rénteintikter oeh liknande resultatposter 19 1856

ekostiader och llknande resultatpaster w0 57 -89
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RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1482 -981

ARETS RESULTAT 1482 981
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TILLGANGAR

AMLAGGN NGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstiligéngar
Eyggna& mh mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

E{und m:h avgiﬁsfmdringar

O riga fordringar

?&umma kortf:

_ishga 'Ewdrmgm

Kassa och bank

Kasm .ﬁhf bmk

*Summa kassa m:h hank - '

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Summa matmeﬁla anmggmngsﬁllgéngar -

Fﬂrutba‘mida kaatnaﬁﬂr m:h uppluma intakt&r‘ i

Not
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Not  2021-12-31  2020-12-31

53 153

Fritt eget kapital
fBa-iéﬁéef?afmﬁm@tﬂ: | -1338 wES'?

=- :Eumm& friﬂ Egei iramiai o 2820 "1 3‘33

SUMMA EGET KAPITAL 6337 7819

Skulder til| kreditinstitut

f."ﬁs ;-'Egaf- ko a’tfnsmgaﬁk -:Iléa r

mmma kartfmhga skulfer

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13142
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Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs | den?Erm

de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Matﬂiéﬂla aniaggﬁmgstﬂlgénar"-redwisas till anskaffni ngwérde minskat med avskri ivningar. Eyggnadﬂr och

_mfema?ier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk Hvsld ngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilimpas:
Fastighetsforbéittringar ~ 2-10%

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Fm&mngws ﬁﬂansi Ila aniaggnmgsﬂ!lgéngar vardéras ﬁll Enﬂkaffmﬂgsvarda deﬁ"ffa!’l“ﬁﬁigéﬁgéﬂ pa

Qmsmmﬁgsmigéngaf
Fordringar upptas till det belapg som efter individuell préovning. berak.ﬁas bli betalt.

Féreningens fond for yttre
EESEWErmg till fore mngena fﬂﬂd far f"fra underhall ingar | styrelsens o rslag till reﬁultatdlspﬂsmnn Efter att
ttre underhall och

beslut tagits pa foreningsstimma sker éverforing fran balanserat resultat till fond fér
redovisas som bundet eget kapital.

~ Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastagh&tﬁwgift&n pé bostadsdelen bestar av en wgiﬁ: pa 1 459 SEK per lagenhet,
Fastsghetsskattﬁn m:égr med 1 % avgillande taxeringsvirde pd lokaler.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER — |

Hwesmmktﬁr lokaler 298
-méktsmdukﬁ on 0
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

S R e e T ————r—————
Fastighetsskbtsel 7
Sndskottning 50
Stédning | 65
Tm&gérésarbete 13

Arsredovisning 2021

2020

Summa | 275

202 202

273

40
Kabel-tv/bredband 23
Reparationer 7_ e
Ventilation “

Vm‘ma e | o T .
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NOT 7, OVRIGA |

Fastighetsférsakringar
Fasnghetﬁskm

g SESRT R B i

'-_;;'jVR?GA EXTERNAKOSTNADER o 2oa

thmkn ingsmaterial 3 1

Juridiska kostnader 814 977

Kameral férvaltning 68 55
Konsultkostnader 0
ﬁwaﬁmnﬁ &W@d en 56
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Ing3ende ackumulerat anskaﬁnmgw irde 16 848

Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde " 16848

Arets avskrivning a7 247

Ingdende ackumulerad avskrivning -4238 3991

Utgiende ackumulerad avskrivning T .aa8s

| utgdende restvéirde ingdr mark med

Taxe rmgwm':@
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Rapport om drsredovisningen
Unalanien

Q-mm mmmmmgsiagm tnj::h geren miia vaﬁﬁmhga wsamﬁm
.'_mﬁ‘ﬁmﬂﬁﬁz bild av Ba tadsa

k ﬁmbﬂlaget Espimaémﬁ F namaaﬁi

;‘f’ﬁr ﬁm mhgﬁ érsmﬂmmmﬁgﬂslagem Fﬁwaimmgshmtwism ar
forenlig med Arsredovisninigens Gvriga delar.

'.-deam mi:gr mifa
‘indamalsenliga for att utgpdra en gr
j ﬁir att Em upptmka en svasezzti:g i‘%laim

gransh jei"”-“mﬂ:ﬂr mm annat utrfrﬁﬁ
. tﬁ!‘ mwm am%%w;s som fr tillrdckliga och.
nd for vira uttalanden, Eﬁk&ﬁ
a-;.;_ﬁ tm fiil;d av

-' ﬁarfalskmagi Mslkﬂi ga mﬁﬂfﬁﬁmaﬁm fﬂiﬁkug mfﬁmiﬁtiéﬁ 'é!m
B éﬁﬁﬂt -

e av intern kmtmﬂ
« skaffar vi oss cn forsticlse av den del av bolagets inferna kontroll

sam har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lampliga m
,@mmﬁéi gheterna, mern. mtﬁ: foratt uitala 055 oM ﬁﬁﬁkﬂﬂtﬁtﬁﬁ ¥ ﬁm

g hﬁwsyn (il

Vi tillstyrker éarﬁ;: att bolagsstamman faststiller malm&m&miﬁmﬁ intema kontrollen.,
©o¢h balansrikningen. -+ utvirderar vi Eamglagmm i de redovisningsprinciper som
anviinds och ﬁmhgh&tﬁﬁ i styrelsens mﬁ verkstallande émkhmm

: G‘rmd ﬁr ﬁmﬁﬁm’m

iﬂbcmcme i f‘“ﬂmumﬁ m1 Bmsiadsakiwbmagﬁt 'j
gmi tevisorssed i Sverige oth har { Svrigt fullgjort vart yrka:maskﬁ
ansvar: mhg& dessa krav.,

onsbevis vi har inhamtat ar t:llmahzga och
f-andmﬁimhga mm f'.___nd 6y vira utialanden.

u -.

Swmmm Mk mrmmfa Wﬁ -ﬁfrrhmrm& ansvar

"T‘tﬁd?ﬁn{iig ﬁn‘ ﬂit upprﬁﬂa en érsredwmnmg som. mtc mnﬁhﬁil
* nigra viisentliga felaktigheter, varc sig dessa beror pd

aegentligheter eller missiag,
3%{1 kipj;}mtimdci ay. éramimisﬁmgm ansvarar ﬂym sen m:h

_;ﬁ__-f Eyser nﬁr 5§ ﬁr Bllﬁmpkgt, om
;;fmhﬁiﬁmﬁm mm kaﬁ pém : j;a.fémigﬁn aﬁf fﬁﬂﬁaﬁﬂ mrkﬁamﬁ‘tctm

:'sssrksamhatm

Revisorns ansvar

Vira ml &r att uppnd en rimlig grad av sakerhét om hunivids
;ﬁm_ mlm ﬁmmm hclémi m’m mmhﬁllﬂr négm vaﬁmm gaz

?nmhgm km f“” wamaa péwrka de ﬂ‘k@nﬁﬁ}lﬁka :mm som
anvindare fattar med grund émmﬂwzsnmgﬁn

Soim del av en revision enligt ISA anvinder vi ‘professionellt
.“'m;eﬂémﬁ m:h Mr’“ en ;m'z fessionellt skeptisk instilining under hela

| uwskmmmgar i méwlamng&ﬂ och tillhBranc
- drar vi en.gluteats om Iﬁmﬁlsghmn {att Makm«g och

ﬁi‘i‘kfﬁfﬁ‘img {mh zmkmmg mmt tséwnkim ﬁax ﬁﬁﬂ W m“ ,f‘ffi@ ’fm |
‘informera om betydelsefulla faktt
-:-dmbland cia wﬁﬁmlm b@tydmdﬁ brister i den mtﬁma kontrallen

ﬂ wpiymmgaa

verkstillande dirékttren anvinder antagandét om fortsatt driff vid

prramlﬁﬁt av érsmdmmmgm* ‘_‘W ﬁmr Mksé en slmﬁm, m@d

fﬁégm mﬁmﬂzg ﬁsak:rhttsfaktﬁr mm avsm' S&dam hmddﬁm‘ ﬁﬁm‘

-;ffsméﬁlandm sam ken leda Hill. .
f;‘ﬁiﬁﬁﬁga m fmsﬁm vﬁrksanﬂmm

ctydande tvivel om baiagﬁts—;
g j'__; 1 vi &mr smga ati: de@

:-ﬁm upmmksamhﬁtm ;3& up;aiymmgma i ﬁmw&wzmmgﬁn ﬁm
den visentliga osikerheisfakiom eller, om sidana
‘otillrickliga, modifiera uttalandet om ﬁmméwméﬁgm Vira

‘slutsatser baseras pi dé revistonsbevis som inhmtas fram Hll

datsmet for revisionsherittelsen, Dock kan framtida héﬂéﬁls&f eller
A6rhi |
-wrksmhﬁtm

upplysningar ar

I{anden- gira att ett bolag inte mﬁgm kan fmﬁ%ﬂim

émﬁehﬁllﬂ 1 ﬁrﬁmdwmﬁmgm, ﬁﬁﬁbiand ﬂpplym:ﬁgﬁa, m’h f.::am
??érsrm-wfmmgm émrgcf dﬁ mdﬁﬂi ggmdﬁf imnmkmmma oeh:

agelser under revisionen,

......
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Rapport om andra keav enligt lagar och andra-forfattningar

Utralandern
Utéver var revision.av 4

sredovisningen har vi Aven utfon en

‘revision av styrelsens och verkstillande direktérens férvaltai 1) ﬂf}f

Bostadsaktiebolagét Esplanaden f5r 46 2021 samt av forstagetill
dispasitioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

W tsﬁisiyrk-m‘ att h@iagsstﬁmman hehanﬂi&r ftlusten enligt forsl aget

i Brvaliningsberittelsen och beviljar styrelsens i@dm‘ﬁﬁwr oth
verkstillande dircktSren ansvarsfrihot for riken

' 'ﬂmﬁﬁi 'ﬂrﬁﬁﬂ!mﬂ‘m S

aﬁﬁmr en zgﬁ dmm

é 1'%

'_--simw mmam z Mmiﬁﬁi “Rawmms anamr_ ’

Eh ar @bwﬂa i f‘éméﬁlaﬁdﬁ till Bostadsakticholaget Fsplanaden
ssed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért

;yrkwemm &nsv&f enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickli ga och
#ndamilsenliga som grund for vira gitalanden.

Smﬁmfs wﬁ wmmwg dimﬁmmm ammr

famafaﬁm dmta ﬂimd mmt en b:ﬁﬂmmng avom utdzmingm ar
'fﬁrwaﬁig mad hangyﬁ m& da k.mr som bﬂi&g&ts verk 'hﬁtsart

5m§agﬁts aﬁgs:iagmhﬁtm Dett.a mmfatﬂar blami ;ammt att

pande beddma ":.'!'Egﬂt:; ekonomiska situation och ait fillse att
mmgﬁ;s mgamsahm §r utformad s4 att bokfSringen,

medelsfGrvaliningen och hﬂtagm ekonaomisks angeligenheter §
{b‘mg% Rmimlﬁam sﬁé ﬁﬂ; bﬂt;yggmdﬁ saﬁ Vefkstajlanda dxmkmw} -.

aﬂwwﬁngm‘ mh biaml afmat wma d& étgardﬁr mm E*r ﬁﬁdmmhga

for att bolagets bokforing ska fullgbras i Gverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaliningen ska skdtas pﬁ ett bﬂtryggaﬁﬁﬂ satt.

Revisorns ansvar
Virt mil beteiffande revisionen av fﬁwaﬁlmnﬁgﬁn ach ddrmed virt

mmamm om mﬁvmmh@t Aratt mhﬁmia mwmmshwm E:ar m mcci}

:@114:3‘ !mkﬁﬁilm&a damkiﬁfm i nﬁgﬁt vaﬁmthgt avsﬁwd&
+ fBretagit rzég’tm ﬁi’gérd eller gjort sig 5L3=Idlg il négon.

forsummelse som kan fﬁmiﬂa emttmngsskylﬁtghet mot bolaget,

¢ pller

» pi nigotanhat sift handlat i strid m:d akticbolagslagen,
fmg&r:

redovisningslagen eller bolagsos

Vért mal h{?"ﬁ'&nd& revisionen av firslaget till dispositioner av
b@ﬁ&g " uttalande om detta, it

krhet h'g}ma om Fﬂrﬂagﬂ ar Torenligt

vrmt ﬁllﬁf iﬁs‘m&z -och diirmed virt

¥ “

mm aktmbﬂﬁagslagm

mmhg sikechet dr gn hig mﬂ av sikerhet, men mgsm garanti for
m e wwsmﬁ mm uti’;‘m en 1gt gﬁé mwg mssed i S?Eﬂgﬁ alltid
fémn iesda m&ﬁnmgsskym; ghﬁﬁ mﬂt bﬂ[ﬂgﬂ cl ler m et féﬁlag fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

akmm,iagmgm

ﬁnvﬁmﬁr vi ;:.W f&ssmx&eﬂlﬁ n}m&ﬂme mﬁ har f.m ﬁmfwaﬁnem
skeptisk instiilning under hela revisionen. Granskningen av
fBrvaltningen och fﬁ‘imag-&t till mgwmmmr av ._!agﬁss vingteller
forlust gru amst pd revisione

ndar sigf frimst pd revisionen av rikenskdpema,. Vilka
tsﬁk@mmmﬁ& mﬁﬁkﬂiﬂgﬁigﬁmﬁf som utfors baseras pa véir

Det innebir alt vi fokuserar gmnﬁkm tigen pi shdana. étg;_“

proféssionelia %aéﬁmnmg med utgdngspunkt i risk och wéamﬂi ghet,

t: Mﬁ

omirdden och frhiltlariden som ir vaﬁmihga fr verksamheten och
dér avstegoch Bverirddelser skulle ha sare
bolagets situation. VI gdr igenom och privar fattade bestut,
heslutsurderlag, vnétagna Atglirder poh andrs fBrhdil]

dld betydelse for

wden som ir
relovania f8r vad uttalande om ansvarsfribes, Som m&&ﬂag for %ﬁr{
uttalande om styrelsens forslag 4il dsspaﬁzhﬁmr &am;%néa
bolagets vinst eller forlust har vi gran:

‘med aktieholagslagen,

Nacka den’22 april 2022

AU wwmr!ki@dl




