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 Ulf Pettersson

Arsredovisning

for

Radiator Fastighets AB

256062-9692

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Radiator Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen
i &rsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-03-23. Arsstimman beslutade att godkidnna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Orebro 2023-03- 9 %
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Styrelsen for Radiator Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

- Allmdint om verksamheten

Foretaget boriade sin verksamhet 1956. Fran och med 2004-11-01 &r bolaget ett renodlat fastighetsbolag
och dger fastigheten Resedan 7 i Orebro, med adresserna Ekersgatan 14, Kilsgatan 7 samt Thulegatan 16.
Fastigheten har 52 ldgenheter, tre butikslokaler samt 40-talet garageplatser. Bolaget har inte egen anstilld
personal utan k6per fastighetstjénster.

Foretaget har sitt séite i Orebro.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 9534 8 941 9024 8 947
Resultat efter finansiella poster 4 375 3 754 3 938 2384
Soliditet (%) 20,5 15,1 10,1 6,0

Foriandring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
o kapital ningsfond fond resulfat resultat

Belopp vid érets ingdng 100 000 17 175 000 20 000 -8 073 522 3754008 12975486
Avskr av uppskrivning
fastighet «344 000 344 000 0
Disposition enligt beslut av |
arets arsstimma - 3754 008 -3 754 008 0
Arets resultat 4374 631 4374 631
Belopp vid arets utgang 100 000 16 831 000 20 000 -3 975 514 4374 631 173506117

E] aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 7.300.000 (7.300.000).

Resultatdisposition |
Styrelsen f6resldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

ansamlad t6rlust -3 975 514

arets vinst | 4374 631
399 117

disponeras sé att

1 ny rdkning 6verfores 399 117
399 117

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. D

“
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rtrakni Not 2022-01-01 2021-01-01
i s ultatraknmg -2022-12-31 -2021-12-31
o
=
o Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
E’:ﬁ Nettoomsittning 9534 124 8 940 896
i Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 9 534 124 8 940 896
Rorelsekostnader |
Ovriga externa kostnader -2 884 614 -3 157 806
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1534 018 -1 534 018
Summa rorelsekostnader -4 418 632 -4 691 824
Rérelseresultat S 115 492 4249 072

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 107 414 0
Rintekostnader och liknande resultatposter -848 275 -495 063
Summa finansiella poster - =740 861 -495 063
Resultat efter finansiella poster 4374 631 3 754 009
Resultat fore skatt 4374 631 3 754 009
Arets resultat . 4374631 3 754 008
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
¥ |
E%, TILLGANGAR
=

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 70 614 211 72 118 229
Inventarier, verktyg och installationer 3 0 30 000
Summa materiella anliggningstillgangar 70 614 211 72 148 229
Summa anldggningstillgangar 70 614 211 72 148 229

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 12 340 0
Ovriga fordringar 39 660 15928
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 198 0
Summa kortfristiga fordringar 100 198 15928
Kassa och bank

Kassa och Bank 13 894 631 13 744 179
Summa kassa och bank 13 894 631 13 744 179
Summa omsittningstillgangar 13 994 829 13 760 107

/
SUMMA TILLGANGAR 84 609 040 85 908 33%@
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B alansr'ﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

b

- .

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

E% Eget kapital |

) Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 4 16 831 000 17 175 000
Reserviond - 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital | 16 951 000 17 295 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 975514 -8 073 522
Arets resultat 4374 631 3754 008
Sumina fritt eget kapital 399 117 -4 319 514
Summa eget kapital 17 350 117 12 975 486
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 65 965 000 71 655 000
Summa langfristiga skulder 65 965 000 71 655 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 161 499 324 536
Skatteskulder 41 058 1 938
Ovriga skulder 310 022 223 136
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 781 344 728 240
Summa Kortfristiga skulder 1293 923 1277 850
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 84 609 040 85 908 336 %

Al
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- Noter
) Not 1 Redovisningsprinciper

e Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allm#nna
rdd (BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre fGretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer | 10 ar

. Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag foér uppskjuten skatt) i férhéllande till

balansomslutningen.

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 70 115 845 70 115 845
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 70 115 845 70 115 8435
Ingéende avskrivningar -14 509 616 -13 349 598
Arets avskrivningar -1 160 018 -1 160 018
Utgaende ackumulerade avskrivningar -15 669 634 -14 509 616
Ingadende uppskrivningar 16 512 000 16 856 000
Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp -344 000 -344 000
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 16 168 (00 16 512 000
Utgaende redovisat viarde 70 614 211 72 118 229

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 300 000 300 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 300 000 300 000
Ingdende avskrivningar -270 000 -240 000
Arets avskrivningar -30 000 -30 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -300 000 -270 000
Utgaende redovisat virde 0

30 000 /ﬁ/?
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Not 4 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgéngar

Belopp vid drets utgang

Not 5 Langfristiga skulder

1 2022-12-31

17 175 000
-344 000
16 831 000

6 (6)

2021-12-31

17 519 000
-344 000
17 175 000

Med nuvarande upplédgg sker villkorsidndring av ridntan inom tva ar. Avsikten med Idnen #r dock att

langsiktigt finansiera fastigheterna dérav klassificeringen.

Skulder till kreditinstitut senare an fem ar
Skulder till kreditinstitut inom fem Aar

Summa

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

Orebro 202303} (76

VIV i
/él/f eésson

Var revisionsberiittelse h

s GOran Rapy
Auktoriserad revisor

lamnats 2023- 0% -1

2022-12-31

62 515 000
3 450 000
65 965 000

2022-12-31
84 565 000
84 5635 000

2021-12-31

67 655 000
4 000 000
71 655 000

2021-12-31
84 565 000
84 565 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Radiator Fastighetsaktiebolag
Org.nr. 556062 - 9692

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Radiator Fastig-
hetsaktiebolag fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Radiator Fastighetsaktiebolags finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen &r
férenlig med érsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrgk-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende | férhallande till Radiator Fastighetsaktiebolag enligt god re-
visorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nédvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
er nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

igheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets forméaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock

inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
dmna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dar ingen garanti for
att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppstad pd grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av ce-
gentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlighster kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar idmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styreisens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtia verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vsentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vésentliga os@kerhetsfaktorn eller,
om s@dana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi madste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
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o Grant Thornton

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av @rsredovisningen har vi éven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Radiator Fastighetsaktiebolag for
ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvars-
frihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige., Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhdllande till Radiator Fastighetsaktiebolag enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation ooh att tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfoérvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sdétt.

Orebro 2023-03-13
Grant Thornto

Claes-Goran Sten Rapy
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot i nGgot vasentligt avseende:

« f3retagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
e pd nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebd&r att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dé&r avsteg och
Svertrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
Gtgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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