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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Kalix Industrihotell AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd rsstimma 2025-0H -2, Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen.
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Org.nr 3556059-8285

Styrelsen och verkstillande direktoren for Kalix Industrihotell AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapsédret 2024,

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall inom Kalix kommun uppfora, képa, sdlja, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har dven till
foremal for sin verksamhet att inom Kalix kommun bedriva hamn- och farledsverksamhet.

Andamalet for bolaget ér att pd affirsmissiga grunder frimja néringsverksamheten i Kalix kommun
genom att tillhandahalla andamalsenliga lokaler och fastigheter f6r sma foretag samt att pa affarsmassiga

grunder driva och utveckla hammnverksamhet 1 Kalix hamn.

Kalix kommun forbinder sig att oaterkalleligen genom tillskott - antingen i form av avstdende av fordran
eller genom kapitalinsats - svara for att Kalix Industrihotell AB:s egna kapital berdknat enligt reglerna for
upprattande av sirskild balansrdkning enligt aktiebolagslagen vid varje tillfalle uppgar minst till det
registrerade egna kapitalet, Kapitaltdckningsgarantin géller till och med 2027-12-31.

Kalix Kommun (org.nr 212000-2692) dger 227 385 aktier av totalt 227 484 aktier i bolaget.

Bolaget innehar 22 st. fastigheter med byggnad, Uthyrningsbara varma lokaler ar 42 100 m2 (fg. ar 41
300 m2), varav uthyrda 33 440 m2, (fg ar 34 000). Uthyrningsbara kalla lokalytor ar 14 400 m2 (fg ar 14
400 m2) varav uthyrda 2700 m2 (fg ar 2600 m2)

Bolaget hade per 2024-12-31 en uthyrningsgrad for varma uthyrningsbara ytor pd 80% (2023-12-31 var
uthyrningsgraden 80%). Malet for 2024 var 81 % uthyrningsbara varma ytor.

Bolaget budgeterade for underhéll och reparationer pa 4.7 Mkr for 2024 vilket dverensstimde med de
utforda arbetena under aret. |

Utbildningsinsatser mot personal har under aret skett 1 enlighet med faststdllda mal.

I enlighet med bolagets dndamal sa har vi under aret samverkat med néringslivet i Kalix vad géller
fastighetsrelaterade fragor. Samverkan har skett bide med interna och externa parter.

[ vart hdllbarhetsarbete sitter vi med 1 styrgrupp och arbetsgrupp for kommunens Agenda 2023-arbete,
Vi arbetar med atervunnet material i vara byggnationer och vi kriaver att vara entreprenorer sorterar

byggavfall.

Foretaget har sitt séte | Kalix.g
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

2 (10)

I borjan av mars uppstod en brand i garage i fastigheten Gamla Staden 19, vilket gjorde omfattande
skador i alla 4 planen. Aterstillningen av lokalerna pagar och viintas vara klart under forsta kvartalet

2025,

Antalet anlop i Kalix Hamn har under dret minskat frdn 110 anlop till 89 st. Detta berodde mest pa att
hamnen blev stingd pga isliget i Bottenviken och att det var en brand inne 1 Billeruds fabrik i

Karlsborgsverken dar hammnen har sitt séte,

Under 2023 pdbdrjades en fusion med dotterbolaget Brandstationen Kalix 21:1 AB (org nt

559155-4970). Denna fusion har avslutats januart 2024.

Under 2024 har det gjorts ett inkdp av fastigheten Ormen 11 i Kalix kommun.

Flerdrsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 36 109
Resultat efter finansiella poster 2 096
Soliditet (%) 12,2

Forindringar i eget kapital

Aktic-~
kapital

Belopp vid arets ingang 22 748 400

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rakning

Fustonsresultat

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 22 748 400

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sd att
i ny riakning overfores

2023
33 392
3 380
19,9

Balanserat
resultat

4795 133

2 520 591
-14 535 459

-7 219 735

2022

2021

26 974 25 166

2 032
15,1

Arets
resultat

2 520 591

-2 520 591

1954 876
1954 876

-7219 735
1 954 876
-5 264 859

-5 264 859
-5 264 859

1 077
13,5

Totalt

30 064 124

0

-14 535 459
1954 876
17 483 541

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterféljande resultat- och balansrikning med noteig
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 36 109 396 33 39] 528
Ovriga rorelseintikter 3 944 620 3 483 688
Summa rorelseintikter 40 054 016 36 875 216
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -23 843 166 -21 190 039
Personalkostnader -5 167 619 -4 689 943
Avskriviingar av materiella anliggningstillgangar -5 380 190 -4 957 181
Summa rorelsekostnader -34 390 975 -30 837 163
Rorelseresultat 5§ 663 041 6 038 053
Finansiella poster
Resultat frdn andelar 1 andra foretag -75 130 -147 430
Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgingar 222 107 215923
Ovriga rinteintikter och liknande resultatpostet 481 813 539 225
Réntekostnader och liknande resultatposter -4 195 866 -3 265 854
Summa finansiella poster -3 567 076 -2 658 136
Resultat efter finansiella poster 2 095 965 3379 917
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 41 490 -530 000
Summa bokslutsdispositioner 41 490 -530 000
Resultat fore skatt 2 137 455 2 849 917
Skatter
Skatt pa arets resultat - -182 579 -329 326

Arets resultat 1 954 876 2 520 591
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgidngar

Materiella anldaggningstillgdngay
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer
Pdgdende nyanlaggningar avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Agarintressen i Ovriga foretag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

10
L1

2024-12-31

109 586 426
1 812 362
9 604 553

7490719
128 494 060

0
0

28 323

2 860 084

2 888 407
131 382 467

1 348 827
11369616
1 656 516
14 374 959

2 934 354
2 934 354

17 309 313

148 691 780

4 (10)

2023-12-31

105 521 377
0

4 702 266

(
110 223 643

15115703
4 501 484
103 453
3914 633
23 635273
133 858 916

1072 852
16 286 948
2013 960
19 373 760

94 380
94 380

19 468 140

153 327 056
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bunder eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa frit¢ eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12, 13

2024-12-31

22 748 400
22 748 400

=7 219 735
1 954 876
-5 264 859

17 483 541

753 916
753 916

120 144 634
120 144 634

145 000
2235 507
2 294 995

410 962

308 689
1 509 536

10 309 689

148 691 780
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2023-12-31

22 748 400
22 748 400

4 795 133
2 520 591
7 315 724

30 064 124

599 953
599 953

116 192 134
116 192 134

0

1 894 863
2495711
0

345 859
1734412
6 470 845

153 327 056.-L
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-50 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2024 2023

Nettoomsittningen per rorelsegren
Hamnverksamhet 6331 103 7 800 897
Fastighetsforvaltning 29 778 294 25 590 633
36 109 397 33 391 530

Under ret har 89 (110) st anlop av fartyg skett. Hamnen har lossat/lastat 452 344 (450 849) ton gods¢
dver kaj.
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Not 3 Medelantalet anstallda
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;;:; 2024 2023
aal
x Medelantalet anstillda 6,5 5,5
)
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 233 252 796 230 645 721
Inkdp ’ 4 508 650 2 607075
Anskaffning via fusion 4110484
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 241 871 930 233 252 796
Ingaende avskrivningar -100 092 309 -95 586 687
Arets avskrivningar -4 554 085 -4 505 622
Utgdende ackumulerade avskrivningar -104 646 394 -100 092 309
Ingaende nedskrivningar -27 639 110 -27 639 110
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -27 639 110 ~27 639 110
Utgdende redovisat varde 109 586 426 105 521 377
Bokfort viarde byggnader 06 230 187 04 145 984
Bokftort varde mark 13 356 239 11375393
109 586 426 105 521 377

Lokaliserings- och utvecklingsbidrag mm som erhallits har reducerat det ackumulerade
anskaffningsvirdet med 29 014 878 kr (29 014 878 kr),

Not 5 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

2024-12-31 2023-12-31
Erhallet via fusion 1 907 750 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1907 750 0
Arets avskrivningar -95 388 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -95 388 0

Utgaende redovisat varde 1812 362 0¢




Kalix Industrihotell AB
Org.nr 556059-8285

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31
Ingdende anskaffhingsvarden 10114 113
Inkop
Erhallet via fusion 5633 003
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 15747 116
Ingdende avskrivningar -5021 515
Arets avskrivningar ~730 717
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 752 232
Ingaende nedskrivningar -390 332
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar -390 332
Utgaende redovisat varde 9 604 552

8 (10)

2023-12-31

9 952 675
161 438

10114 113

-4 569 956
-451 559
-5 021 §15

-390 332
-390 332

4 702 266

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0
Inkop 7490719
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 7 490 719
Utgdende redovisat virde 7 490 719

Not 8 Andelar i koncernforetag

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 15115703
Avgir via fusion -15 115703
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgdende redovisat varde 0

2023-12-31

225 617

225 617
0

0

2023-12-31

15 115703

15 115 703

15 115703

Under aret har det heldgda dotterbolaget Brandstationen i Kalix AB med org nr 559151-4970 fusionerats

med Kalix Industrihotell ABg
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Avgaende fordringar via fusion
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

4 501 484
-4 501 484

0

0

9 (10)

2023-12-31

4 501 484

4 501 484

4 501 484

Avser fordran pa dotterbolaget Brandstationen Kalix 21:1 AB, som under 2024 fusionerats med Kalix

Industrihotell AB
Not 10 Agarintressen i dvriga foretag

Ingdende anskaffningsvirden
Resultat andel 1 6vriga foretag
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgidende redovisat varde

Avser kapitalandel 1 Kalix Nya Centrum KB med org nr 969687-4701

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvirden
Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdag

2024-12-31
103 452

-75 130
28 322

28 322

2024-12-31

3914 633
-1 054 549
2 860 084

2 860 084

2024-12-31

119 564 634
119 564 634

2023-12-31
250 882

-147 430
103 452

103 452

2023-12-31

4 881 245
-966 612
3914 633

3914 633

2023-12-31

116 192 134
116 192 134;
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Not 13 Skulder som avser flera poster
ds Foretagets bankldn om 120 289 634 kronor redovisas under foljande poster i1 balansrikningen.

i 2024-12-31 2023-12-31

LAangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 120 144 634 116 192 134
120 144 634 116 192 134

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 145 000
145 000
Not Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Kommunla borgen 162 000 000 162 000 000
162 000 000 162 000 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas péd arsstimma for faststillelse.

Kalix 2025-02-13
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Kalix Industrihotell AB, org.nr 556059-8285
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Kalix industrihotell AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kalix Industrihotell ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 ach av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kalix Industrihotell

AB,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Kalix Industrinotell AB enligt god revisorased | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en réattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstiilande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter aller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvantas paverka de ekonomiska besiut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Kallx Industrihotell AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten anligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till Kalix Industrihotell AB enligt god revisorssed | Sverige och
har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar slyrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egha kapital,

konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i overensstdmmelse med [ag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren | nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersaltningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om defta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet ar en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar, Denna beskrivning ar en del av revisiohsberattelsen,

Lulea den 27 mars 2025

PrlcewaterhouseCoopers AB

Conny Erkheikki
Auktoriserad revisor
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