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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

FORVALTNINGSBERATTELSE

:Eursredovisningen dr upprdattad i1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter 1 Tyskland.

Foretagets site dr Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kronan har under rikenskapsaret stirkts mot Euron med ca 0,3 %. Kursvinsten avseende rikenskapsaret, om
0,2 mkr, dr frimst hinforlig till bolagets upplaning 1 Euro. For 2023 var den genomsnittliga vaxelkursen ca
4,1 % hogre dn kursen for jaimforelsearet. Omrikningsdifferenser redovisas under resultat fran finansiella
poster.

Under aret har modernisering och ombyggnad av ldgenheten i Eppendorfer Baum, som fristélldes tidigare ar,
fortsatt.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas i1 kkr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 15 264 13 357 12091 12 000
Resultat efter finansiella poster 6 242 -1 843 3724 6 250
Soliditet (%) 35,7 32,3 34,5 32,9
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets Summa eget
resultat resultat kapital
Belopp vid arets ingang 500 000 100000 43138418 -2366731 41371 687
Balanseras i ny ridkning -2366731 2366731 0
Arets resultat 5417466 5417 466
Belopp vid arets utgang 500 000 100000 40771687 5417466 46789 153
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar
till: 34 340 796 34 340 796
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 40 771 687

Arets resultat 5417 466
46 189 153

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 46 189 153
46 189 153

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning 15263 798 13 556 836

Ovriga rorelseintikter 409 621 7 629

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 15673419 13 564 465

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -5 946 924 -6 674 780

Personalkostnader 2 0 0

Av- och nedskrivningar av materiella och 6,7

immateriella anldggningstillgangar -1 298 291 -1 298 291

Summa rorelsekostnader -7 245 215 -71973 071

Rorelseresultat 8 428 204 5591 394

Finansiella poster

Resultat fran ovriga finansiella 3

anlidggningstillgangar 107 209 65 596
Réanteintdkter 8 075 604
Riéntekostnader och liknande resultatposter 4 -2 301 310 -7 500 736
Summa finansiella poster -2 186 026 -7 434 536
Resultat efter finansiella poster 6242 178 -1 843 142
Resultat fore skatt 6242 178 -1 843 142
Skatter

Skatt pa arets resultat 5 -824 712 -323 589
Arets resultat 5 417 466 -2 366 731
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillsangar

Andra langfristiga virdepappersinnehayv
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
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2023-12-31

106 525 738
46 397

1 586 961

2022-12-31

107 811 220
39 206

[ 145 525

108 159 096

2 634 910
310771

2 945 681

111 104 777

209 049
415 498
134 447

758 994

19 201 789

19 201 789

19 960 783

131 065 560

109 015 951

2634 910
561 017

3 195 927

112211 878

394 493
602 009
4 656

1 001 158

14 811 626

14 811 626

15812 784

128 024 662
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Fastighets AB Flodmynningen

Org.nr. 556349-1082

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

500 000
100 000

600 000

40771 687
5417 466

2022-12-31

500 000
100 000

600 000

43 138 418
-2 306 731

11

46 189 153

46 789 153

18 663 283
58 808 800

40 771 687

41 371 687

21 640 897
0

77472 083

3 075 049
509 270
233 025

1 123 676

1 863 304

21 640 897

3195933
403 731

0

60 501 989
910 405
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6 304 324

131 065 560

65 012 078

128 024 662

Penneo dokumentnyckel W7 AQAYZ2-J88WY PLSLI-PEVDH-IDKVY



3

it Tl T &

—
F 1!"_:1"-'1' - et - |
ar R T E RS TILAIAF M LT

—

4™ A MY
PR A AR RTM P E R

Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allmidnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och installationer 7-15

Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta
Monetira fordringar och skulder 1 utlindsk valuta har ridknats om till balansdagens kurs. Poster 1

resultatrikningen har riknats om till respektive ars genomsnittskurs.

Noter till resultatrikningen
Not 2 Medelantal anstillda
Medelantal anstdillda
Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under rikenskapsaret eller jamforelsearet.

Not 3 Resultat fran ovriga
finansiella
anlaggningstillgangar

Sida 7 av 10

2023 2022
Utdelningar 107 209 65 596
107 209 65 596
Not 4 Rintekostnader och
liknande resultatposter
2023 2022
Riantekostnader -2 524 826 -1 727 195
Valutakursdifferenser 223 516 -5 773 541
-2 301 310 -7 500 736
Not 5 Skatter 2023 2022
Aktuell skatt Tyskland -824 712 -512 675
Aktuell skatt Sverige 0 -10 914
-824 712 -523 589
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Not 8

Not 9

Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Fordelning byggnad och mark

Mark
Byggnader

Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella
anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop

Utgaende anskaffningsvérden

Redovisat virde

2023-12-31

126 301 958

126 301 958
-18 490 738
-1 285 482

-19 776 220

106 525 738

62 027 352
44 497 886

106 525 738

2023-12-31

408 877

408 877
-349 671
-12 809

-362 480

46 397

2023-12-31

1 145 525
441 436

2022-12-31

126 301 958

126 301 958
-17 2035 257
-1 285 481

-18 490 738

107 811 220

62 027 852
45 783 368

107 811 220

2022-12-31

408 877

408 877
-336 862
-12 809

-349 671

59 206

2022-12-31

0
1 145 525

1 586 961

1 145 525

1 586 961

2023-12-31

2 634 910
0

2 634 910

1 145 525

2022-12-31

603 996
2 030914

2 634 910

2 634 910

Marknadsvirde per bokslutsdagen uppgar till 4 231 154 (f a 4 054 657 )
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nt. 556349-1082

NOTER

Not 10 Langfristig fordran pa hyresgist

Ingaende anskaffningsvirden
Arets omforing till kortfristig del
Omrikningsdifferens

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare 4n 5 ar

2023-12-31

361 017
-248 617
-1 629

2022-12-31

744 718
-249 341
65 640

310771

561 017

310771

2023-12-31

69 753 326
7718 757

561 017

2022-12-31

12 298 968
9341 929

77472 083

21 640 897

De langfristiga skulderna 4r upptagna i Euro och uppgar till 6 981 983 Euro (f a 1 944 672 Euro)

Kortfristig skuld till kreditinstitut &r den del av langfristiga skulden som forfaller till

villkorsforhandling eller ska amorteras under nistkommande ridkenskaspar. Av den kortfristga skulden
ska 277 131 Euro (f 4 287 191 Euro) amorteras under kommande rikenskapsar medan 0 Euro (f 2 0
Euro) kommer att forfalla {f6r omférhandling av villkor.

Ovriga noter
Not 12 Stiallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 13 Vasentliga handelser efter
rikenskapsarets slut

2023-12-31

63 247 200

2022-12-31

63431 310

Den fristéllda ldgenheten i Eppendorfer Baum planeras att renoveras for en uppskattad kostnad om

750 000 EUR och vara klar 2025.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 9 av 10
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

NOTER

Stockholm, datum enligt elektronisk signatur

Ingrid Levy-Hiineberg Williamson
Levy-Hiineberg

Ordforande

Min revistionsberittelse har ldmnats, datum enligt elektronisk signatur

Maria Tellstrom
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Fastighets AB Flodmynningen
Org. nr 556349-1082

Rapport om arsredovisningen Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under

Uttalanden hela revisionen, Dessutom:

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga

Flodmynningen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av Fastighets AB Flodmynningen:s finansiella
stilllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella resultat tor
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden o

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Fastighets AB
Flodmynningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamutat dr tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. o

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer Ar nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ir tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som ut{ors enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1(2)

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
sranskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhidmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn f0r en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision f6r att utforma
granskningsatgéirder som dr limpliga med hidnsyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvinds och nnmligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten,

utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning {or Fastighets AB
Flodmynningen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstiimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i1 forhallande till Fastighets AB
Flodmynningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhd@mtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhéimta revisionsbevis 16r
att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

®  panagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
qr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om f6rslaget ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig siikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ér torenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instidlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgingspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
saddana atgirder, omriden och forhallanden som #r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och Overtridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet, Som underlag for mict uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Maria Tellstrom
Auktoriserad revisor
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