Arsredovisning

for

Victoriahem Mozart Fastighets AB

559152-8798

Riakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Victoriahem Mozart Fastighets AB intygar att resultatrdakningen och
balansrakningen i &rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-03-20. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Malmé6 2023-03-20

Eddie Juhlin
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Victoriahem Mozart Fastighets AB
Org.nr 559152-8798

Styrelsen for Victoriahem Mozart Fastighets AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Forvaltnhingsberattelse

Allmdant om verksamheten

Bolaget dger fasticheterna Kantaten 4 och 5 i Malmé. Bolagets verksamhet bestar utav forvaltning av

bostadsfastighet.
Foretaget har sitt sate i Malmo.

Vésentliga hindelser under ridkenskapsaret

Inga vasentliga hdndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsatining 28 896
Resultat efter finansiella poster 5188
Soliditet (%) 5,0

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50

2021
27 437
9258
16,4

Balanserat

resultat

44 569

8 881
-50 000

3 450

2020 2019
27 066 25 433
12 110 12 553

10,6 95

Arets

resultat

8 881

-8 881

10 765
10 765

Totalt

53 500

-50 000
10 765
14 265 ’UE
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Victoriahem Mozart Fastighets AB 2 (9)
Org.nr 559152-8798

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 449 650
arets vinst 10 765 378
14 215 028

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 14 215 028
14 215 028

FOretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter. NG
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Victoriahem Mozart Fastighets AB
Org.nr 5598152-8798

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintdkter, lagerfﬁrﬁnﬁringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintédkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag
Ldmnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

28 896
392
29 288

-8 742
-3 813

-6 492
-1 128

-20 175

9113

1876
-5 801
~3 925

5188

5 547

5577
10 765

10 765

3(9)

2021-01-01
-2021-12-31

27 437
824
28 261

-8 063
-3 453

-5 510
-1 013
-18 035
10 222

1530
-2 494
-964
0258

-377
-377
8 881

8 881
N
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 191 354 166 567
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5 14 534 16 725
Summa materiella anlaggningstillgangar 205 888 183 292
Summa anldggningstillgangar 205 888 183 292

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 180 196
Fordringar hos koncernféretag 77 420 141 633
Ovriga fordringar 5 754
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 300 322
Summa kortfristiga fordringar 77 905 142 905
Summa omséttningstillgangar 77 905 142 905

SUMMA TILLGANGAR 283 793 326 197 ’VE
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Victoriahem Mozart Fastighets AB
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50
50

3450
10 765
14 215
14 265

262 020
262 020

5 (9)

2021-12-31

50
50

44 569

8 881
53 450
53 500

263 597
263 397

6 140
570
0

67
2523
9 300

326 197 M&
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentliga restvarde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 1-10 %
Markanlageningar 1%

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter

2022 2021
Ranteintakter fran koncernforetag 375 1521
Ovriga ranteintakter 1501 9

1876 1530
i
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Victoriahem Mozart Fastighets AB
Org.nr 559152-8798

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader
Ovriga finansiella kostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Forsdljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

| utgaende redovisat varde ingar mark till ett vdarde om 19 282 tkr.
Fastigheternas namn ar Kantaten 4 och 5.

2022

5741
60
5 801

2022-12-31

203 553
~2 280
32 408

233 681

-36 986
1152
-6 492
-42 327

191 354

2021

2435
60
2 494

2021-12-31

190 575
-2 002
14 979

203 553

-32 465
9893

-5 510
-36 986

166 567
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Victoriahem Mozart Fastighets AB
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Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Stdllda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Langfristiga skulder

Forfaller senare @n 5 ar efter balansdagen

2022-12-31
16 725

30 217

-32 408

14 534

14 534

2022-12-31

264 550
264 550

2022-12-31

262 020
262 020

8 (9)

2021-12-31

8 459
23 245
-14 979
16 725

16 725

2021-12-31

264 550
264 550

2021-12-31

263 397
263 397

iz
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Not 8 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster
Bolagets banklan om 262 020 tkr redovisas under féljande poster i balansrdakningen;

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 262 020 263 397
262 020 263 397

Not 9 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets siut
Inga vdsentliga hdndelser har intrédffat efter rdkenskapsarets slut.

Malmo 2023-03-15

/4
Per Ekelund Eddie Juhili

Ordforande

7

Peter Ullmark |

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2023-632 -4

KPMG AB

Mt B

Niklas Bromér
Aultoriserad revisor
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Revisionsheratielse

Till bolagsstdmman i Victoriahem Mozart Fastighets AB, org. nr 65691562-8798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Victoriahem Mozart Fastighets AB for ar 2022,

Enligt var uppfaltning har arsredaovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av Victoriahem Mozart Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Victoriahem Mozart Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhd@mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rétivisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nidvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden,
Rimiig sdkerhet dr en hég grad av s&kerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
missfag och anses vara vdsenfliga om de enskilt eller tiilsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska bestut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— jdentifierar och beddmer vi riskema for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fdr att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hégre &an for en vésentlig felaklighet
sam beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskaopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig Information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for alt uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

\id upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bhedd8mningen av bolagets fénmaga alt fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om {orhallanden som kan paverka
formagan ait forisaita verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

—— ulvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.,

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att slyrelsen anvander

antagandet om fortsatt dnft vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véisentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, maodifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram til datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
[dngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens planerade
omfattning ach inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberéttelse Victoriahem Mozart Fastighets AB, org. nr 659152-8798, 2022 1(2)




Styrelsens ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
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Ultalandeﬁ

Utver var revision av arsredovisningen har vl dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Victoriahem Mozart Fastighets AB f6r ar
2022 samt av f6rslaget tili dispositioner betréffande bolagets vinst efler férlust.

Vi tillslyrker ait bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret,
Grund fér uttalanden

Vi har ulfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberaende i forhallande till Victoriahem Mozart Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort van yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirickliga och dndamalsenliga som grund f6r vara uitalanden.

I——

Det &r styrelsen som har ansvarel {or forslaget till dispositioner
betréffande holagets vinst eller fariust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfatining och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och slélining 1 6vrigt,

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétl,

T ‘el

Revisorns ansvar
Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande am ansvarsirihet, dr att inhdmia revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
| nagot vasenlligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—- pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vant uttalande om detta, &r alt
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 4r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér alt
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranfeda

maims den (AMes 2023

KPMG AB

Auktoriserad revisar

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdiéme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frAmst pa revisionen av r8kenskapema. Vilka lillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
bvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidiagna
atgirder och andra férhéllanden som &r relevanta f&r vart ultalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
fGrslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst elier tériust har vi
granskat om férslaget ar férentigt med aktiebolagslagen.
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