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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamaot intygar harmed, dels att denna Kopia av
arsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer overrens med
originalet, dels att resultatrikningen och balansrakningen for
moderforetaget samt koncernresultatrakningen och
koncernbalansrakningen har faststalits pa arsstamma den 24 oktober

2025, Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm den g4 oktober 2025
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H50169-5233

Styrelsen och verkstallande direktoren for Smallville AB (publ) avger harmed arsredovisning och

koncernredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

FORVA

Verksamhetens art och inriktning

smallville ar specialister pa fastighetsutveckling. Affarsiden grundar sig | byggnation av bostader |

e

Stockholmsregionen, Vart fokus ar att genomfdra projekt inom konceptet Lilleby™ om 50-100

bostader, Lilleby ar ett bostadskoncept som

-

Moderbolaget Smallvi S (publ) med sate | Stock

skapar majligheter for fler manniskor att leva ett battre,
tryggare cch mer hallbart liv. Tank dig ett eget hus, nara naturen med grannar du kanner.

nolm har inte bedrivit nagon egen verksamhet

under rakenskapsaret annat an att forvarva, aga ocr

samt saKerstalla finansiering for Koncernens verksan

Agarférhallanden

Bolaget ags tll 51% av Valoria holding Ab, 559165-9767 och till 48% av Trygghem

o804 8- 7345,

Vasantliga handelser under rakenskapsaret
1 januari 2024 - 31 december 2024 | kortnet

forvalta dotterbolag inom bostadsbranschen,

et

Projekt 1 AB

« Nettoomsattningen uppgick till O mkr (43,5). Koncernen ar vilande och avser avyttra kvarvarande

projext.

* Rérelseresultatet uppgick till -12,3 mkr (-68,2). Resultat har paverkats ne

Kostnader pa grund av inflation samt n
» Periodens resultat uppgick till -25,3 mkr (-77,4).

(publ),

gativt av dyrare produktions-
inskat varde pa Bolagets byggratter.

« Totala tillgangar uppgick till mkr 26,2 mkr (38,2), eget kapital -135,2 mkr (-109,9) samt réntebarande

skulder 103.2 mkr (101,97,

* Smallville avser avyttra kvarvarande etapper av Mariefreds Strand dar vardena | projektet sjunkit

vasentligt.

» Bolagets projekt Lilleby Trosa Tradgardsstad har paverkats negativt av vikande marknadslage

polaget ser Over mojligheterna till en avyttring.

Utveckling av verksamhet, stallning och resultat (koncernen)

(Tkr)

Nettoomsatining
~Orelseresuitat

Resultat e. Tinansiella poster
Balansomsiutning

Soliditet W
Rantetackningsgrad, ggr *
Skuldsattningsgrad, %
Avkastning pa eget kapital ¥
Rantebarande skulder, KSEK ™

2024
9.

12 352

2023
43 475

.68 200
77 448

3817
e
e
neg
neg

101875

2022
95 202
-21096
37 748

107 83

neg
neg
neg
neg
103 533

2021

17 182
-4 235
-21 237
139 897
3.8%
neg
1848,3%
el

98 254
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Utveckling av verksamhet, stélining och resultat (moderbolag)
(Tkr) 2024 2023 2022 2021
Mettoomsatining U o 9, o
Resultat e. finansiella poster -23 048 -84 146 -33 342 -17 208
Soliditet neg gi=te nec 16,6%

W Justerat enet Kapital / Balansomsiutning

= Rerelseresultat dividerat med rantekostnader och liknande resultatposter
I Rantebarande skulder dividerat med eget kapital

W Periodens resultat dividerat med totalt eoget kapiral

“ Mangden rantebarande skulder

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Verksamheten inom smallville ar projektrelaterad. Prakliskt taget varje projekt ar unikt, storlek,
utrormning, miljo och finansiering med mera - alit varierar for varje nytt projekt. Risken finns att de
framarbetade Koncepten for projekten bygger pa felaktiga forsaliningsprisantagandsan, eller att
koncepten inte faller marknaden | smaken. De cperaticnella riskerna | hanteringen av projekten kan tilf
stor del avse val av underieverantorer. Eftersom rorsaliningen | regel sker pa ritning stalls stora krav
DA maklarnas formaga och Kompetens, Val av arkitekter/projektorer ar ocksa en Kritisk
framgangsfaktor | projekten, liksom byggentreprenadfrorm och byggentrepranor. Bristfallig
projektering och bristfalliga upphandlingsunderlag Kan leda till &kade Kostnader for andrings- och
tillaggsarbeten, Vidare Kan stigande materialpriser fordyra projekt i olika grad beroende pa

entreprenadform.

Finansierings- och ikviditetsrisk

Ned finansierings- och likviditetsrisk avses risken att smallvilie inte Kan mota betalningsforpliktelser
Ll Fola av otillracklig Hkviditet eller soliditet, Koncernens projektverksamnet ar Kapitalkravande och
koncernens formaga att tillgodose framtida Kapitalbehov &r bercende av att aktuella tidplaner 1or
projekten Kan hallas samt finansiering. Bolagets obligationsian om 100 NMKr har forfallit till betalning
Jjuni 2023. Det pagar ett arbete med att genomfora ett skrifligt forfarande Tor att hantera

obligationslanet pa basta satt givel nuvarande marknadslage.

Fortsatt drift och framtidsutsikter
Bolaget dar beroende av att omforhandla obligationsvillkoren, genomfora avyttringar av/slutfora
projektfastigheter eller pa annat satt sékerstélla framtida finansiering inom en 12 manaders period Tor

att antagandet om fortsatt drift ska vara uppiylit, Om detta inte kan genomforas finns en betydande
osakerhet gallande bolagets fortsatta drift

Farslag till behandling av forlust (kronor)

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat fran foregaende ar 116 731 447
Arets resultat 23047 971

-1349 /19 412

otyrelsen roreslar att
| Ny rakning balanseras
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Betrarfande modertforetagets och koncernens resultat och stallning 1 ovrigt hanvisas till efterfoljande

resultat-cch balansrakningar, rapporter over eget kapital, kassaflGdesanalyser samt noter. Alla belopp
uttrycks i tusentals svenska Kronor dar g annat anges.




Smallvilie AB (publ)
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(Tkr}
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Not

2024-01-01
2024-12-31

2023-01-01

2023-12-31

Horelsens intakter
Nettoomsatining

Harelsans Kostnader
Prociuktion och driftskostnader

Qvriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resyltat fran finansiella

noste

Ovriga rdanteintakter och liknande intakter
Rantekostnader och lknands kostnader h

Hesultat e

fter finansiella

Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

poster

43475

[
[
wspsensieih ] ;

43 475

105 522
-6 153

-12 3527

<12 947

-68 200

- 248

-25 2917

-1 448

Hanforligt till;
Moderforetagets aktiedgare

-2 297

-/ 1 448

BdebdiUesel/94d2133dd 12
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Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Qmsattningstiligangar
Exploaterings- och projektfastigheter

Ovriga fordringar

24 ()99
2 119

26 208

Kassa och bank 8, =10,

Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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KONCERNB RAKNING
(Tkr) Not  2024-12-31  2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital (5 000 aktier) 5 500
Owrigt tillskjutet kapital 52 730 52 730
alanserac vinst inkl, arets resultat 188 407 163 110

135 177 -109 880

ital 13011717 -109 8BBO

a eget kap

Kortfristiga skulder
Obligationslan 10, 11 103 157 101875
Leverantorsskulder 3127 3038
Owriga skulder 21936 21931
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 33171 21 207

161 385 148 051

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2024 -01-07 202.3-01-01
Mot 20Z24-12-37 202 3-12-31

Den lOopande verksamheten
Rorelserasyltat -12 352 -68 200
Erlagd ranta och ovriga finansiglia poster -11 BEY S0 Y26

Kassaflode fran den lOpande verksamheten fore Torandringar av
rorelsekapital -24 027 -19 126

KassallOde fran toérandringar | rorelsekapital

Minskning(+}/0kning(-) av projektfastigheter 10 000 61525
Minskning{+)/0kning({-) av rirelsefordringar 1913 7 305
Minskning({-j/0kning(+) av ovriga kortfristiga skulder 12 058 10 214

Kassaflode fran den |Opande verksamheten -50

Investeringsverksamheten
Forvary av dotterroretag och intressebolag G

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0

Finansieringsverksamheten

Erhallet aktieagartillskott O

Upptagna lan O

Aterbetalda lan 0
' O

Kassaflode Tran finansieringsverksamheten

3
O
&

-

Arets kassaflode 50
Likvida medel vid arets borjan 50 “532

Likvida medel vid arets slut { 50
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KeoaULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
(Tkr} 2024-12-31 2023-12-31

Brelsens intédkter

Mettoomsatining 4
Ovriga rorelseintédkter

IR
IR

orelsens kostnader
QOvriga externa kostnader -157 -333

rROrelseresultat <157 333
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande intakter . @
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar

och kortfristiga placerigar -10 000 -74 6543

Rantekostnader och liknande kostnader 5 12 897 9170

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT -23 048 -84 146




Smallville AB (publ)
5091bY-beda
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Mot

2024-12-31

2023-12-31

Anlaganingstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforatag

summa anlaggningstiligangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga rordringar

Fardringar hos Koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

summa omsattningstiligangar

<l

=18

50

50

[ BBy
1 Q00

50

50

17 689
1 Q00

8 b8Y

18 68Y

51

SUMMA TILLGANGAR

BdebdiUesel/94d2133dd 12
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Not  2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL QCH SKULDER

Eget Kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (5 QOO aktier) 500 00

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 116 737 -32 BBE
Arets resultat .23 048 -84 146

-116 7132

get kapital -139 280 -11b 232

Summa e

Kortrristiga skulder
Obligationslan 10,17 133157 101875

Leverantorsskuider Y5 2H7
Skulder till Koncernforatag o 141
Owriga skulder 14 282 14 016
Lppiupna kostnader och rorutbetalda intakter 12 30 291 18 69

135 022

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 790
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2024-01-01 2023-01-01
Mot 2024-12-31 2023-12-31

mrmmm . 157 1333
Erhallen ranta J {J
Erlagd ranta och Gvriga finansiella poster -11 615 -10 B4E

Kassaflbde fran den [Gpande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital - 772 -11 181

Kassallode Tran torandringar | rorelsekapital
Minskning{+)/0kning(-} av dvriga kortfristiga fordringar O 203
Minskning(-j/okning(+) av ovriga kortfristiga skulder 1721 12 074

Kassaflide fran den |Gpande verksamheten -51 -10

Investeringsverksamheten
Forvary av {j@tmrﬂf}r%tag 9, ¥

Kassaflide fran investeringsverksamheten o 0

Finansieringsverksamheten
_pptagna lan

KassallGde Tran Tinansieringsverksamheten

Arets kassafltde -51 10
Likvida medel vid arets borjan 51 61

Likvida medel vid arets slut
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Koncernen
Ovrigt  vinst inkl.
Ullskjutet arets
Aktiekapital kapital resultat summa

Vid arets borjan SO0 52 T30 163 110 10% BEO
Arets resultat -25 297 -25 297
Vid arets siut HOO he T30 188 407 135177

Moderbolagel

Balanserad
vinst eller Arets
Aktiekapital forlust resultat sumima
Vid arets bdrjan 500 -32 586 -84 146 116 232
Resultatdisposition -54 146 84 146 s
Arets resultat .23 048 .23 048
Vid arets slut 500 -116 732 3 <139 280
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Nat 1 Allméan information

- -

- (publ) med organisationsnummer 559169-5233 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med

smallville AE

sate | stockholm. Adressen till huvudkontorat ar Marvavagen 12 stockholm. Foretaget och dess
dotterforetag ("koncernens”) verksamhet omfattar fastighetsutveckling och affarsidéen grundar sig i
Dyagnation ay bostader | Stockholmsregionan.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Féretaget tillAmpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR
20121 Arsredovisning och koncernredovisning {"K3"),

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderféretaget Smailville AB (publ) och de foretag Sver vilka
moderforetaget direkt eller indirekt har bestammande inflytande (dotterforetag). Bestammande inflytande
innebar en ratt att utforma ett annat foretags finansiella och operativa strategier | syfte att erhalla
ekonomiska fordelar. Vid bedtmningen av om ett bestammande inflytande foreligger, ska hansyn tas till
nnehay av finansiglla instrument som ar potentiellt rostberattigade och som utan drojsmal kan utnytt)as
eller Konverteras till rdstberattigade eget kapitalinstrument. Hansyn ska ocksa tas till om foretaget genom
agent har mojlighet att styra verksamheten. |
modertoretaget direxkt eller indirgkt innenar aktier som representerar mer an 20 % av rosterna. Bolaget nar
nte konsoliderat de bostadsrattstforeningar dar pagaende pro ekt drivs, da kriterierna for konsolidering g
bedims uppfylida.

BT dotterfOoretags Intakter och kostnader tas in | koncernredovisningen fran och med tidpunkten ror
forvarvet Tl och med den Tigpunkt da modertoretaget inte langre har et bestammande Inflytande over
dotterforetaget. >e avsnitt Rorelseforvary nedan for redovisning av forvary och avyttring av dotterforetag.

HRedovisningsprinciperna tor dottertoretag overensstammer med koncernens redovisningsprinciper. Alla
koncerninterna transaktioner, mellanhavanden samt orealiserade vinster och forluster hanforliga till

koncerninterna transaxtioner har eliminerats vid upprattandet av kKoncernredovisningen,

Minoritetsintresse

Koncernens resultat och komponenter | eget Kapital ar hanforligt till moderforetagets agare och
minoritetsintressen. Minoritetsintressen redovisas separat inom eget kapital | koncernbalansrakningen och
| direkt anslutning till posten Arets resultat | koncernresultatrakningen. Om koncernmassigt eget kapital

§
avseende dotterforetaget ar negativt, redovisas minoritetsintrasset | dotterforetaget som en fordran pa
minoriteten, en negativ post inom eget kapital, endast om minoriteten har en bindande 1orpliktelse att
tacka kapitalunderskottet och har formaga att fullgora forpliktelsen.

Andelar | intresseforetag

ELt IntressefOretag ar ett rforetag dar koncernen utbvar ett betydande men inte bestammande infliytande,
normalt omfrattar det foretag dar koncernen innehar 20 % - 50 % av rosterna. Andelar | intresseforetag
redovisas enliqr kapitalandelsmetoden,

-

Vid tillampning av kapitalandelsmetoden redovisas en investering | ett intresseforetaget inledningsvis till
titlgangens anskaffningswarde. Det redovisade vardet 0kas eller minskas darefter for att beakta koncernens
andel av intresseforetagels resultat efter torvarvstidpunkten. Ernalina utdeiningar fran intresseforetaget
minskar investeringens recovisade varde. Del redovisade vardel |usteras aven Tor att aterspegla andra

i

forandringar av Iintressefiretagets eget kapital.

Andel | intressefOretagets resuitat efter skatt redovisas som "Resultat fran andelar | ntresseroretag och
Joint ventures” | koncernens resultatrakning.
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Intakter
Koncernens intakter bestar | huvudsak av intakter fran fastighetsutveacklingsprojekt.

mm‘ﬁfmg’* iﬁi’:ﬂ rasuitat rran gﬁmjmmmmﬁfmg av mg{mw
a bostadsprojekt. Bolagets metod innebar att

’%gm.amﬁfrm%mg =y .zamg | tm 51:%@

Vinstavrakning | det férsta steget sker | samband med det Iinitiala detaljplanearbatet | takt med att viktiga

milstolpar uppnas | form av planbesked, samrad, antagen ﬁémmlm cch slutligen laga kraftvunnen
cdetal|plan samt nar den juridiska strukturen med bostadsratistorening 1or proektet skapats och projekiet
fatt sin ekonomiska plan/kostnadskalkyl godkand hos myndighet med en tillforlitlig ekonomisk prognos.
Yinstavrakning | det andra steget sker fran och med produktionsstart enligt principerna for successiy
vinstavrakning baserat pa fardigstallandegrad och forsaliningsgrad.

Ovriga intékter
Owriga intakter avser hyresintakter fran dgda fastigheter och redovisas | den period som avses.

Litdelning och ranteintakter
tdelningsintakier redovisas nar agarens ratt att ernalla betalning har raststalits,

Utlandsk valuta
Moderfdretagets redovisningsvaluta ar svenska kronor (SEK).

Umrakning av paster | utiandsk valita

Vid varje balansdag raknas monetara poster | utlandsk valuta om tili balansdagens kurs. Icke-monetéra
poster, som vardearas till historiskt anskaffningsvarde | en utlandsk mmm raknas inte om.
Yalutakursdifferenser redovisas | rorelseresuitatet eller som finansiell post utifran den underliggande
affarshandelsen, | den period de uppstar, med undantag for %;mmgamlam%? SOM ULgor sakring och som
Upptyller villkoren For sakringsredovisning av kassafiGden eller av nettolnveastearingar,

Laneutgifter
Laneutgifter reqovizas | resultatrakningen | den periog de avser enligh effeklivrantemetoden.

Personal
soncernen har ingen anstalid personal och nagra lGner och ersatiningar har g Utbetalats.

Inkomstskatter
skatierostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppsk|uten skatt,

ARtuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattep! llﬁzgg% resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet | resultatrakningen da det har justerats 1or g) skattepliktiga intakter och g
avdragsgllla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla | andra
pericder. Koncernens aktuella skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen,

Lppskyuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tillgangar och skulder
| de Tinansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av skatteplikiigt
resuitat. Uppskuten skatt redovisas enligt den s kK balansrakningzmetoden. Lppskjutng skatleskuider
redovisas for | princip alla skattepliktiga temporara skillnader, Uppskjutna skattefordringar redovisas |
princip for alla avdragsgiila temporara skillnader | den omfattning det ar sannolikl att beloppen kan
Utnyttjas mot framtida skatiepll %{tlgga overskotl, Uppskjutna skatleskulder och skattelordringar redovisas
inte om den temporara skillnaden ar hantorlig till goodwill.

Upm%gj u‘térﬁ %%{ﬁt‘ézm%{u@iﬁ F‘%iﬂ ovisas for tﬁ%{ﬁt%t%gﬁw

;51 mmmm‘ﬁ %%ﬁl Imdér |”1§lr"1m§“|§g£% til nwmmrmgg%r‘

alep @%t inte &r a&ppwbar& att ﬁ@:m mg‘@@mrﬁ 5%{1%!%@1% mmm%r att %t@g‘mmg frshi @z Wa@rwédl s fmmtl&
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Finansiella instrument

En finansiall tillgang eller finansiell skuld redovisas | balansrakningen nar koncernen blir part till
nstrumentets aviaiseniiga vilkor. en finansiell Tillgang bokas bort fran balansrakningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen upphir, regleras eller nar koncernen forlarar kontrollen
dver den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas bort fran balansrakningen nér den avtalade
forpliktelsen Tullgors eller pa annat satt upphor.

-~

Yid det Torsta redovisningstilifallet varderas omsattningstillgangar och kortiristiga skulder till
anskaffningsvarde. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder varderas vid det forsta

recovisningstilifaliet Tl upplupet anskaffningsvarde. Laneutgitter periodiseras som en del | lanets
rantekostnad enligt effektivrantemetoden.

Exploaterings- och projektfastigheter

rastigheter innehas Tor utveckla och ayytira bostader saval hyresratier som bostadsratier, Fastigheterna
redovisas som omséattningstiligangar, aven om vissa fastigheter | avvaktan pa utveckling forvaltas med
Nyresintikter,

Likvida medel

Likvida medel Inkluderar kassamede! och disponibia tillgodonavanden nos banker och andra Kreditinstitut
samt andra kortfristiga likvida placeringar som |att kan omvandlas till kontanter och ar foremal for en
obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden Inte Sverskrida tre
manader fran tidpunkien ror forvarvet,

Kassafltdesanalys

sassaflodesanalysen visar koncernens forandringar av roretagets likvida medel under rakenskapsaret,
sassaflodesanaysen har upprattats enligt den indirekta metoden, Uet redovisade kassaliodel omiattar
endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

per for moderforetaget

dovisningspringi

Liotterforetag
Andelar | dotterfGretag redovisas till anskaffningsvarde. Utdelning fran dotterforetag redovisas som Intakt
nar ratten att 7a utdeining bedoms som saker och kan beraknas pa ettt tliforlitligt satt,

Mot 3 Viktiga uppskattningar och beddmningar

| samband med upprattandet av de finansiella rapporterna enligt tillampade redovisningsprinciper maste
styrelsen och foretagsledningen gora vissa bedomningar och uppskattningar som pawverkar redovisade
tillgangar, skulder, intakter och kostnader samt lamnad information | ovrigt. Bedomningarna och
Luppskattningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som styreisen och féretagsledningen bedtmer
vara rimliga under radande omstandigheter. styrelsen har inhamtat externa varderingar avseende
koncernens Tastigheter, Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedomningar och uppskattningar om
andra forutsattningar tillkommer. De omraden ddr uppskattiningar och antaganden ar av stor betydelse for
koncernen och som kan komma att paverka de finansiella rapporterna avser | detta skede framforallt
vardering av exploaterings-och projektfastigheter,
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Smallville AB [publ)
S5UIBU-5/33

Not 4 Nettoomsattningens fordelining

Koncernen Moderféretaget
2024 2023 2024 2023

Intakter fran projekiutveckling L 43 405 L ()
summa O 43 475 O G

Nettoomsdttning per verksamhetsg

Mot & Réntekostnader och liknande kostnader

Koncernen Moderfdretaget

Rantekostnacaer 1T 671 100 26 -11 B4 -1 B4
Yalutakursvinst/forlust 1276 1 578 1278 16748
Owriga finansiella kostnader ) () ) §

SUmma -12 847 -9 248 -12 B9 -8 170

Not & Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat & O 0 O

Awstamning arets skattekostnad
Kancernen ModerfOretaget
2024 2023 2024 2023
Recicawisat resultar fare skatt 2h Y -4 448 -£3 048 -H4 146

Skatt berdknad enligt svensk skallesats b 217 15 954 A 745 17 334

Skattecffekt ay ¢ avdragsgilla kostnader -b 164 13 210 -4 115 16 597

Skatteeffekt av o) skattepliktiga intakter o 0

Okning av underskattsavdrag utan motsvarande

aklivering ay LUppskjuten skatt -} - 744
| 0 __

Arets redovisade skattekostnad { & O O

hot 7 Andelar | koncernfbretag
ModerfOretaget
2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 50
MNedskrivoimngar J

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden b1
Utgaende redovisat virde 50)

Faretagets innehav av andelar | koncernféretag

Antal Kapital- Bokfért
Foretagets namn Séte andelar andel, % varde

Lilleby Bostad AB, b5WIBH-9747 Stockholm S1010 100% 518
SUMmmea ol

ot 8 Exploaterings- och projekifastigheter
Kancernen Moderfdretaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

ngEende varoe 34 LI Uh G4 L L

Inkap och pagaende projekt L 1 324 0

FoOrsalining ooh vardeforanaringar 10 QO -5 B4 J 0 [
0

summa 24 0589 34 084
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Smallville AB [publ)
S5UIBU-5/33

Not 9 Ovriga fordringar

Aoncernen Moderféretaget
2024 -12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Frlagd handpenning forvary 1 00 1 000 1 A0 1 Q00

Not 10 Langfristiga skulder

Ingen del av bolagets |angfristiga skulder forfaller senare @n fem ar efter balansdagen.
Koncernen driver utvecklingen av pagaende projekt | bostadsrattstoreningar, som forvirvar mark genom
olagstverlatelser fran Smallville och dess dotterbolag, Per den 31 december 2024 har en
ostadsrattstorening som driver projekiet Mariefreds Strand upptagit lan for bygghinansiering om 5 968 kSEK
som har forfallit tll betalning.

Not 11 Cbhligationslan
Utestéende obligationslan per den 31 december 2024 uppagick Tl 33 000 K5EK, 4 250 KEUR och 27 D00 kMUK,

- Ubligationermas aterbetalimngsdag var der 30 juri 2073,
- Ubligationerna [Gper med en faststalld arlig nominell ranta om 11 %, déar ranteutbetalningar sker kvartalsvis o
efterskott, Rantefdrfallodagarna var den 20 febwuari, 20 maj, 20 august och 20 november var|e ér,

Sakerheterra for obligationslanet bestar dels av en aktiepant | fastighetsdgands dotterbolag, pant |
reverstordringar pa bostadsrattstforeningar tor koncernens fastighetsutvecklingsprojekt, samt pant 1 bolagets
ankkonto tor inbetalningar fran avsiutade projekt, Bolaget avser genomfdra et skriftligr forfarande gallande
dess obliigationsian, Se forvaltmingsberéttelsen for mer information,

ot 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Koncernarn Moderfbretaget
2024-12-31 2023-12-31 20724-12-31 2023-12-31

Upplupna rantekostnader 30 7297 18 598 30 291 18 6H6
Lvriga poster 2 880 72 hiJg 0 0

summa 33 171 21 2017 30 291 18 648

Mot 13 Stéllda sakerheter
Koncernesn Moderfbretaget
Stédllda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckringar 21417 27 400 C} )
Andelar  koncernforetag 0 0 50 Bl
Partsalt bankkonto o 51 8 51
Ovriga stéllda sékerheter 4 Bl 35 043 / 6HY 1/ 58

summa 46 028 B2 494 I 134 11 190

ot 14 Eventuaiférpliktelser
e Swrics everntusiforplikierser per 31 december 2024 (O],




b2ddec 1 BE04a809cbea 1 206e40a0200ebeb 1 b308d8debdiDe 38 /0402 153dd 12

19 (19)

Smallville AB [publ)
S5UIBU-5/33

Not 16 Upplysning om ersdtining till revisorn

Koncernen Moderféretaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 202723-12-31

Hummelklappen
revisionsuppadrag 119 125 114 125
resisionsyer ksamnet Uidewer revisionsupparag o i ( 0
skatteradagiviing i i { 0
Hvriaa [Anster ) () %Z% g

summa g 125 g 125

Med revisSIONSUDDGrag avees revisoms ersattning for den lagstadgade revisionen. Artestal innefatltar Qranskringen av arsredovisningen

i

och koncemrecdovisningen ooch bokidringen, styrelsens ool verkstédilande direkborens forvaltning samt arvode Tor revisionsradoiviing
sopn lmnats [ samband med revisionsuppdraget,

Mot 16 Handelser efter balansdagen

Smallville genomfar ett arbete med et skeifthgt farfarande gallande en omlaganing av bolagets obligationsian

o

for att driva projekiportfblien vidare och reallsera de wvéarden som finns | pagaende fastighetsprojekt. Bolaget
Ar 1 en myckel svar situation och det Tinns betydande osakerhel om bolaget kan genomfdra en ordnad
avverkling. Arbete pagar med att avyiira bolagets kvarvarande projekr,

Not 17 Fdrslag till behandling av Torlust

styrelsen Toreslar att balanserad Torlust om 138 779 417 kronor dverfdrs | ny rakning.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

At Avsan L ars Kristiansson
Styrelseardiorande Verkstallande direkior

Fredrik Palmaeus

Min revisionsberatielse har [amnats den dag som framogar ay min elektromsks underskrlt

b

Mathias Fredriksson
ALRLoriserad revisor




SVLe I That

%%%@%mi%ﬁ%@%ﬁ2@%%@%%%2%&%@%%?%%ﬁ%qﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁi %@@2@%@@@3:

ekKtr ¢ Underskrift som

Revisorspateckning

Ain revisionsberattelse har lamnats den 23 oktober 2025.




2dec 88bdailibcbea 208 daliznhi

Signaturinformation

Detta dokument har signerats digitalt genom Acco

dokumentets akthet kan det 6ppnas 1 Adobe®

odjer visning av signaturinformation.




461

Bhaabbh /47

Daebanohll badiciea 1 bl2ebol42034481 dldbebie

1 (3)

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Smallville AB (publ)
Org.nr 559169-5233

ort om arsredovisningen och dovisnin

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovismngen och koncernredovisningen tor Smallville AB

(publ) for ar 2024,

Enligt mm upplattming har arsredovisningen och koncernredovisnimgen upprittats 1 enhghet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stillnimg per den
2024-12-31 och av dessas fimansiella resultat och kassatlode tor dret enhigt drsredovisningslagen.
Farvaltmingsherittelsen ar forenhig med arsredovismingens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker diarfér att bolagsstdimman taststiller resultatrikningen och balansrikningen 16r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I15A) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Kevisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 torhallande t1ll moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvngt fullgjort mitt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

a

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdcklhiga och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Viisentliy osdkerhetsfaktor avseende antagandet om fortsaft drift

Jag vill tasta uppmirksamhet pa forvaltimingsberittelsen och not 16 arsredovisningen, av vilka det framgar att bolaget
redovisar en forlust pa 23.05 mkr 1or det dr som slutade den 31 december 2024 och att bolagets kortinistiga skulder per
detta datum Sversteg dess totala tllgdngar med 139,33 mkr. Dessa forhallanden tyder, tllsammans med de andra
omstindigheter som nimns 1 forvaltnmgsberitielsen och not 16, pa att det finns visenthga osidkerhetstaktorer som kan
leda tll betvdande tvivel om foretagets tormiga att fortsitia verksamheten. Jag har inte modifierat mina uttalanden pa
grund av detta.

Styrelsens och verkstillande direkiiorens ansvar

Det ér stvrelsen och verkstillande direkioren som har ansvaret tor att drsredovisningen och koncernredovisningen
uppriittas och att de ger en rittvisande bild enligt drsredovismingslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven tor den mnterna kontroll som de bedomer dr nddvindig t6r att uppriitta en arsredovisning och koncernredovisning
som mte mnehaller nagra visenthiga felakhgheter, vare sig dessa beror pa cegenthgheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovismingen och koncernredovismngen ansvarar stvrelsen och verkstillande direktdren {6r
bedémningen av bolagets och koncemens térmaga att fortsdtta verksamheten. De upplvser, ndr sa dr tilllamphgt, om
térhallanden som kan paverka férmagan att fortséitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock mte om stvrelsen och verkstillande direktéren avser att hikvidera bolaget,
upphora med verksambeten eller inte har nagot realistiskt alternativ tlll att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimhg grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncemredovisningen som helhet
mte mnehaller nagra visentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenthgheter eller misstag, och att lamna en
revisionsheriitielse som mnehaller mma vttalanden. Rimhig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som uttors enhigt ISA och pod revisionssed 1 Sverige allid kommer att upptéicka en visenthig telaktighet
om en sadan fmns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgenthigheter eller misstag och anses vara visenthiga om de
enskilt eller tllsammans nimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En viterhigare beskrnvning av matt ansvar [6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

WWw revisorsinspektionen. se/revisornsansvar. Denna beskriviung dr en del av revisionsberittelsen.

4 =
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Rapport om andra Kkrav enlig gar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort en revision av stvrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Smallville AB (publ) f6r riakenskapsiret 2024 samt av forslaget ull
dispositioner betriftande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyvrker att bolagsstimman behandlar forTusten enhigt forslaget 1 forvaltmngsberitielsen och beviljar stvrelsens
ledamdter och verkstillande direktéren ansvarstrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enhigt god revisionssed 1 Sverige, Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Rewvisorns ansvar, Jag ir oberoende 1 férhallande till moderbolaget och koncernen enligt sod revisorssed 1 Sverige och
har 1 dvrigt tullgiort mutt vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

b

Jag anser att de revisionsbevis jag har mnhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr stvrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning mnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir forsvarlig med hiinsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omtattiming och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, hkviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets orgamsation ir
utformad sa att boktérmgen, medelstorvaltimingen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt Kontrolleras pé ett
betrv ggande sitt. Verkstillande direkioren ska skota den lopande torvaltmingen enhigt styrelsens rikthnjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som 4r nédvindiga 1or att bolagets bokforing ska fullgdras i
dverensstimmelse med lag och 16r att medelstorvaltmngen ska skotas pé ett betrvggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrditande revisionen av forvaltmingen, och dédrmed mutt uttalande om ansvarstnihet, dr att inhdmta
revisionsbevis 1or att med en nmlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktoren 1 nagot visenthgt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon torsummelse som kan toranleda ersdttmngsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nédgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriftande revisionen av forslaget tll dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och diarmed mutt uttalande
om detta, dr att med nimhg grad av sikerhet beddma om orslaget dr forenhigt med aktiebolagslagen,

Rimlig siikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti 1or att en revision som utlors enligt god revisionssed 1
Sverige alliid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan toranleda erséitiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett torslag ull dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte r forenhigt med aktiebolagslagen.

En vtierligare beskrivning av mitt ansvar 16r revisionen av torvaltningen finns pa Revisorsmspektionens webbplats:
www revisorsispektionen. se/revisormnsansvar. Denna beskrivoing dr en del av revisionsberittelsen.

Sinallville A B
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Anmidrkningar
Arsredovisningen har inte upprittats 1 sadan tid att det varit mojligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla
bolagsstimma mnom sex manader efter ridkenskapsarets utgang.

Som framegar av arsredovisningens balansrikning understiger bolagets egna kKapital hilften av aktiekapitalet, vartor
stvrelsen, enhigt 25 kap. 13 § aktiebolagslagen, har uppriittat en kontrollbalansrikning. En forsta kontrollstimma holls
den 15 maj 2023, Eftersom nagon andra kontrollstimma mte hillits mom atta manader har styrelsen 1 stnd med 25 kap.
17§ aktiebolagslagen underlatit att anstka hos tingsriitten om att bolaget ska gé 1 lhikvidation.

Styrelsen har sedan ingangen av rikenskapséret hatt en vakant plats och bestétt av tva ledamoter och enhigt 8 kap 46 §
akticbolagslagen ska styrelsen 1 ett publikt akticbolag ha minst tre ledamoter, vartor stvrelsen har hatt en skyldighet att
kalla ull bolagstimman {6r nvval. Nagon bolagsstiamma {6r nvval av styrelseledamot har ¢ hallits, vilket toranleder en
anmiéirknmg.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrifi

Mathias Fredrksson
Auktoriserad revisor

Sinallville A B

(publy, Orenr 55916Y9-5253
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