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FORVALTNINGSBERATTELSE

Hérmed far styrelsen i SVENSKA HUS | TUVE AB avlédmna arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

2018 2019 2020 2021 2022
Nettoomsattning 1201212 1344770 1 373 590 1400 211 1427 454
‘Resuiltat efter finansnetto 339 358 244 468 399 396 475832 535 897
Balansomslutning 13213733 13606821 14616195 14 744013 14 480 299

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet bestér i att ga och forvalta industrifastigheten Géteborg Tuve 86:12.

Bolagets dgare &@r Svenska Hus AB och har sitt séte i Goteborg.

Anstalida
Bolaget har under aret ej haft nagon anstélld personal. Loner eller andra erséattningar har
ej utgatt.

Framtida risker
Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Den operativa risken innefattar framst risken for forsdmrat kassaflode fran den I6pande verksamheten.
Detta kassafléde paverkas av inbetalningar och utbetainmgar Den stérsta risken for snabbt férsédmrat
kassafléde fran den l6pande verksamheten finns i risken att hyresintikterna reduceras.

Detta uppstar framst genam okade vakanser eller hyresforluster Balaget har genam aren eﬁerstravat

.....

'Koncemen har en _god f nanSIeII stallnmg__ med ]ang genomsmt‘tllg rantebmdnmg
Forandring av eget kapital

.F’5_.l“-§ﬂ:ﬂ ﬁ_ng av eget Aktie Fﬁtt _e-gejt;
kapital kapital kapital

Ingédende saldo 100 000 3 285 102
Arets resultat -122 148

Utgaende saldo 100 000 3 162 954
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Férslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att de tili arsstdmmans forfogande stdende medien,

Fran foregaende ar kvarstaende vinstmedel 3285 102
Arets resultat 122 148

Summa 3 162 954
Disponeras pa foljande satt
i ny rékning balanseras 3162 954

Summa 3 162 954
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RESULTATRAKNING (Kr) Not 2022

Rorelsens intakter
Hyresintakter 1427 454

Summa rorelsens intdkter 1427 454

Rorelsens kostnader

Drifts- och underhallskostnader -150 427
Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar 2 -434 742
Ovriga rorelsekostnader -71 000

Summa rorelsens kostnader -656 169

Roreiseresultat 771 285

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakier 69

Ranteintakter koncern 70 037

Réantekostnader 230 903

Rantekostnader koncern -74 591

Summa resultat fran finansiella poster -235 388

Resultat efter finansiella poster 535 897

Bokslutsdispositioner

l.amnade koncernbidrag -670 185
Avséttning periodiseringsfond 0

Resultat fore skatt -134 288

Skatt pa arets resultat 12 140

Arets resultat -122 148
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2021

1400 211

1400 211

-166 929
-434 742
-70 000

671 671
728 540
0

47 334

-166 391
-133 651

475 832
0

-109 752
366 080
-55.650

310 430
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BALANSRAKNING (Kr) Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR 1

Anl3ggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter 2 12 257 904 12 692 646
Summa materiella anldggningstiligangar 12 257 904 12 692 646
Summa anldggningstiligangar 12 257 904 12 692 646
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar koncernforetag 2042 621 2026373
Kundfordringar a0 141 0
Ovriga fodringar 67 976 15920
Skattefordringar 11 267 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 10.390 9 074
Summa kortfristiga fordringar 2 222 395 2 051 367
Summa omsittningstillgdngar 2222 3985 2 051 367

SUMMA TILLGANGAR 14480 299 14 744 013
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1.000 aktier med kvotvérde 100 kr)

Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000

100 000

3285102
=122 148

3 162 954

3262 954

206 914

206 914

1 483 933

1483 933

9 310 000

0
47 948
168 550

9 526 498

14 480 299

100 000
100 000
2974 672
310 430
3 285102

3 385102

206 914

206 914

1 496 111

9 310 000
9310 000
196 000
102 882
46 107
897

345 886

14744013
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NOTAPPARAT (Kr}

Not 1

Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisni ngslagen enligt
Bokféringsnamndens aliménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Matenella anlaggnmgstlllgangar redowsas till anskaffningsvarde minskat med

Sid 6 (8)

ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffm.ng,suard.at ingar forutom i;hkﬁpspriﬁset aven

utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgiiter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tiligangens redovisade vérde.

Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Fer wssa av de matenelfa anlaggmngstlllgangarna har sklllnaden i farbrukmngen av betydande

skrws av separat

Avskr’ivn?in_: _ar

som kastnad i r.e.sultatrakmng;en :

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststalit vid anskaffningstilifaliet i da radande prisniva.

Nyttiandeperiod
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttiandeperioder. Huvudmdelmngen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms

som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foliande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

Markanlaggning 20-50 ar

Stomme 100 ar

Tak 15-50 ar

Fonster 25-50 ar

Fasad 30-50 ar

Inre yiskikt 10-50 ar

Installationer _ 10-30 ar

Hyresgéastanpassningar 3-10 ar
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NOTAPPARAT (Kr)

Laneutgifter
l.aneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

ey Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.
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Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation melian sékringsinstrumentet
och den sékrade posten som Gverensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under-den period fér vilken sékringen har
identifierats samt att sdkringsforhallandet och féretagets mél f6r riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk
Risken aft rénteféréandringar far en negativ paverkan pa bolagets resultat och kassafiéde

hanteras foretrddesvis genom att inga derivatavial med av styrelsen godkénda motparter.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare
transaktioner eller handelser,

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock inte for
temporara skillnader som hérrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran
redovisas for avdragsgilla temporara skillnader och fér mdjligheten att i framtiden anvanda
skattemassiga underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som &r besiutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
beraknats.

Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag. -

Intékter
Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhéllit eller kommer att erhélla for egen rikning

redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhaliits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
Hyresintakter periodiseras dver kontraktstiden.
Koncernuppgifter

AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderforetag | den minsta koncern dar bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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NOTAPPARAT (Kr)
Not2 Forvaltningsfastigheter 2022-12-31 2021-12-31

o0 Ingaende anskaffningsvérde 15 956 905 15 956 905

.
by
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Utgaende anskaffningsvarden 15956 905 15956 905

Ingéende ack. avskrivningar -3 264 259 2 829 517
Arets avskrivningar -434 742 -434 742

‘..! T mim Cetel - el LY

Utgaende ack. avskrivningar -3 699 001 -3 264 259
Utgaende planenligt restvirde 12 257 904 12 692 646

Not 3  Skulder till kreditinstitut 2022-12-31 2021-12-31
Lan som forfalier inom 1 ar | 9 310 000 196 000
Lan som forfaller mellan 1 - 5 ar | 0 09310 000
Lan som forfaller senare an 5 ar 0 0

Summa 9 310 000 9 506 000

Med avsikt att erhalla rérliga krediters hogre flexibilitet | jamférelse med bundna, men o
anda minska rénte- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal

Per 2022-12-31 fanns avtal om rdnteswappar pa 8 000 000 (9 000 000). Derivatens marknadsvéarde
per 2022-12-31 uppgick till 175 897 (-1 360 632). For derivaten tillampas sédkerhetsredavisning.

Not4  Stillda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 10 500 000 10 500 000

Summa 10 500 000 10 500 000

Goteborg 2023-05-17

AansiJohannesson

Fotokopians éverensstdmmelse
med originaley intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svenska Hus i Tuve AB
Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Svenska Hus i Tuve AB for r3 keznzsk:a“pséf-ret' 2022.

vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus i Tuve ABs finansiella stallning per 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen och balansraknin gen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Svenska Hus i Tuve AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tilirdckliga och andamaisenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r

nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tildmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dratt uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en

revisionsberédttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sve rige alltid kommer att

upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

Svenska Hus i Tuve AB, Org.nr 556673-4108




o T

- . ".. '- : " - : : - . .- - ! . - .
IOAIINLANTYT S AL
S Sty i e A e W P S e (O E . e
e N et WE NP NP R Bt TE SN

instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifterar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som dr lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

: utVérderar'jag' 'I'f'a'-m”li'gh'eten i de réd'ovi‘sni'ngsminci’!per som anvands och rimligheten i styrelsens

om hu_ruvlda det_ ﬁ.n_nzs. na_gon v.a.sen.tl._lg. o.szake.r.he;tsfa_.kmr som avser .sada_n_a.. h_a__nde.lse_r e.lzl.e._r f@rha-!landen _s_a_m'
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten. |

- utvérdér‘ar j‘ia*gi den 6vergfi:pa'nde presen'tatianfen strukturen och innehéllet i' érsredovisningen déribland
;satt som -g-er en rattwsa nzde _bll_i__

Jag maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Svenska
Hus i Tuve AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

-sty_r:e I_se ns ied;am,_ote_r ansva rsfr_;l h;et f@r ra k;e n-_s-k.a_p-sa reztﬁ_

Grund for uttalanden
Jag har utiort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svenska Hus i Tuve AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2 (4)
Svenska Hus i Tuve AB, Org.nr 556673-4108
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och 2ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrefsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdome och har en
professionelit skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt

i risk och vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

3 (4)
Svenska Hus i Tuve AB, Org.nr 556673-4108
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Goteborg den 17 maj 2023

AyKtoriserad revisor

Svenska Hus i Tuve AB, Org.nr 556673-4108
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