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Fastighetsutveckling IB 101 AB
Org nr 559229-6551

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- fordndringar i eget kapital
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende 4r.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 101 AB intygar hdrmed att

“T%en och balansrikningen i arsredovisningen faststéallts pa arsstamma den

W

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberdttelsen och 6vriga bifogade
handlingar stimmer éverens med originalen.

1-06- 28

Eva-Lotta Strid
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

*

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bfel.a_gets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 78 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osakerhet i varldsekonomin. Bedomningen ar
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av osdkerhet
pd finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har 1ang riante- och kapitalbindning och har
tillgang till back up-faciliteter tor att ticka forfall.

[ ovrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Hyresintakter tkr 0 ) ‘
Driftnetto tkr -19 0 0 0
Balansomslutning tkr 3,635 3,631 50 50
Soliditet Yo 1.7 1.4 100.0 100.0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 78,082
Arets resultat -67,901

kronor 10,181

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 10,181

kronor 10,181
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Resultatrikning Not 2022 2021

Ovriga rorelseintikter i ]
Driftkostnader -19 -

Rorelseresultat > -19 0
Resultat fran finansiella poster

Ranteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

)

7
-34

e — e

]
I

Summa resultat fran finansiella poster -53 -47

Resultat efter finansiella poster -72 47

Skatt pa arets resultat 8 4 10

Arets forlust -68 =37
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Balansrikning Not

Anlaggnmgstlllgangar

Byggnader suligangar "

Summa ankiiggningstillgingar

Omsittningstillgangar

'_Kortffisti ga fordringar 11

Kassa och bank 12

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Transast on iy L obl FRIZEA LY

Seat P, LM B, 15

2022-12-31

2,612

13

1,010

1,010

3,635
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2021-12-31

2.612

10

2,622

959

50

1.009

3,631
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

oet kapital

ndet el
ital

UIAUCT

Akt

A

ekap

Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Aktuella skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

Not

13

11, 14
5,15

11

2022-12-31

50

-68

10

3,556

19

19
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2021-12-31

50

37
-37

50

3,581

3,581

Summa eget kapital och skulder 3,635 3,631
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget

kapital kapital

Bundet eget Bundet eget

kapital

Aktickapital Uppskrivnings Reserviond

Eget kapital 2021-01-01 50 0

Erhallna akticégartillskott 0
Arets resultat

Eget kapital 2021-12-31 30
Erhallna aktieagartillskott 0
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 S0

= o

S @<

— T e R —

Fritt eget
kapital
Fritt eget
kapital

0

37
-37

0

78

-68

10
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50

37

50

78
-68

60

[ posten aktickapital ingar det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar t1ll 50 000 st och kvotvérdet ar 1 kr

per aktie.

Fritt eget kapital , o , . .
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och térluster som genererats 1 bolaget med, 1 forekommande fall,

Arets resultat

Arets resultat éverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade akticdgartillskott uppgar per balansdagen till 115 tkr (37 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A terldiggning av poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rinta

Erlagd rédnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran 1opande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvary av materiella anlaggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott

Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Cransadt on LOXAA N Hbh MEZEA T

Not

12

€ cciFs OB IS

2022

-19

-50
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2021

_______________

11,006

-2,612

2.612
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Noter

Not 1 Allmén information

Fastighetsutveckling IB 101 AB med org nr 559229-6551 har sitt site i Stockholm.

Bolaget ir ett dotterforetag till Fastighetsutveckling IB 94 AB org nr 559202-3179 med siite i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 101 AB ér dotterbolag till
och dir koncernredovisning upprittas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981-7 660,
med site i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 101 AB upprittar ej koncernredovisning, med hédnvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Grund fér rapporternas upprittande

ﬁnan;smll .rap_portenngs _rekmmendatlon R.FR 2j Re,_d_omsm_ng. f_or ]Ul‘l.dl sk p_ersen._ Rek_omm.;en_d_a.tlonen
innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillampa samtliga av EU
godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for drsredovisningslagen och med
hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i férhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortsatt drift

Bolaget tillampar trivilligt RFR 2 Redovisning t6r juridiska personer (januar1 2021) 1 enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprattas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

TFansadt on 08 bl Senat FS, UM IR T8
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Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta édr svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

Inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

RESULTATRAKNING
Intikter

Intdkter redovisas 1 takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har dvergétt till kdparen.

;r._

Rinteintakter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra anstillda
och har ej heller utbetalt nagra l6ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av réinteintikter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder berdknas med tillimpning av
eftektivrintemetoden. Effektivrantan ar den rinta som gor att nuvardet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller skulden.
Rainteintakter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade vardet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

-

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till ﬁnans1enng av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprék att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsviarde. Kostnader for ut ag av pantbrev vid kop av
fastlghet beaktas e] som ﬁnansmll kostnad utan akm eras och fordelas pa byggnad och mark och skrlvs

forkmppande med forvarv aktlveras enbart pa byggnad och skrws av enh gt prmclpema for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. Ovriga ldneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

TFansadt on 08 bl Senat FS, UM IR T8
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Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

belepp som forvantas aterfas fran eller betalas t111 Skatteverket

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig tran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa m0]11 gheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pd fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsmassiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka
aktiveras 1edowsmngsmasm ot samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansrakmngsmetoden med utgdngspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skatteméissiga virden pa tilledngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskotts avdrag
redovisas endast i den mén det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte langre bedoms sannolikt att de kan uinyttjas.

sambandet mellan redow snmg och beskattmng redowsas emellertld den uppsk] utna, skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKNING

..Fewaltmn_s_fastlgheter bestéirrw fastigheter (mark eller en bygenad) som innehas 1 syfte att erhalla
hyresinkomster eller viardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transakhonskostnader T1llkommande utglfter laggs tﬂl det redowsade Vardet for fastl ghe‘ten om det ar

an Skaffn_ln-gsvare med .avdra-g fo,r ackumul erad.e, avsknvmngar Och eventuell neds_krmmng samt med
tillagg tor eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors 1 den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas 1 resultatrikningen den redovisningsperiod da
tillgdngen avyttras.
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Linjar avskrivningsmetod anvands for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanlaggning 20 ar
Inventarter Sar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anléiggningstillgangar

Nir det finns en indikation p4 att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 vérde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fa,ll det redovisade virdet versti ger det beraknade
atervinningsviardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en féréndring 1 de antaganden som vid
nedsknvmngstlllfallet lag till grund for att faststalla tillgdngens atervinningsvarde. Det aterforda
'beleppet oka,r t111 gangens redowsade Varde dock hogst t111 det varde tillgdngen skulle ha haft (efter

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncernforetag redovisas enligt anskaffmngsvardemetoden Forvarvsrelaterade kostnader for
dotterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade vardet
for andelar i koncernforetag prévas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sddan indikation
foreligger:

Andelar 1 intresseforetag
S@m mtresseforetag betraktas de foretag SOm mte ar dotterforetag men dar foretaget d1rekt eller

ned_skrwnmgar_

Leasmg

'RFRZ Leasmgavglftema kostnadsfors lmj a,rt over leabmgperlodens lop‘ud Rorhga avglfter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hanfors. Férmaner erhéllna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden 1 resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.
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Avsattningar
En avsattning redovisas 1 balansrdkningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell torpliktelse
som en toljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskatining av beloppet
kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker &r visentlig, berdknas avsattningar genom
di skontenng av det forvantade framtlda kassaﬂodet ‘ull en 1antesats fore skatt som aterSpeglal aktuella

med .skul-.e.n. Avsa.ttmngar e.mprevas v1 Var]_e b.okslu.tstll_lfall-.e-..

Finansiella instrument
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en tinansiell tillgang 1 ett foretag och

en finansiell skuld eller ett egetlxapl-talmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsas 1 balansrakmngen mkluderar pa till gang551dan aktler och andelar 1 :E"@Jretafar da,r kgncemen inte

kortfnst1 ga fordrmgar kertfn stlga placenngar samt 11kv1da medel lland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantersskulder upplupna kestnader samt dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de

Redovisning och bortiagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrdkningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet toreligger att betala, dven om
taktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
ﬁ-nansiell skul‘d kvitt-as- och' -r*edovisas-m-ed ett nie*ctobelopp 1 bal'ansréikningen -endasti nér det'féreli-gger"
eller att samt1d1 gt reahsera tlllgangen och reglera, skulden En ﬁnans:l ell tlllgang tas 1 norma,lfallet bort
fran balansridkningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflddena fran den finansiella tillgangen
upphdr. E&(empelws vid mottagen hyresbetalmng Detsamma galler for del av en ﬁnan51ell tillgdng. En
finansiell skuld tas bort frdn balansrakningen nar forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat satt
utsldacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten varderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 1optid och virderas utan diskontering

till nominellt belopp.
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Leverantorsskulder
Leveranttirs s‘kulder ar férpliktelser att 'b etala f ir varor -eﬁll er t‘j an ster som "h-ar* férv‘érvats- 1 den lopande

Leverantorsskulder klasmﬁceras SOMm kOI’th’lbtl ga skulder om de forefdller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ér langre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Aktiedagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
tor transaktioner som 1nte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som finnu inte borjat tillimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillampning férvéantas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt pa

foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag tor uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdandamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmassigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vésentli ga
justeringar i redovisade vérden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en beddmning om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i koncernforetag
och fordringar pa koncernforetag.

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Transast on iy Lobh MR FD SEanrat Fh G M IB LS

J




Fastighetsutveckling IB 101 AB
559229-6551

15(26)

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads- och
likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ranterisk. Det dr bolagets styrelse som dr
ytterst ansvarig for explnermg hantering och uppfoljmng av foretagets finansiella risker. De ramar

som géller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststalls av styrelsen i
en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att Verkhg‘[ varde eller framtida kassafloden fluktuerar till 16ljd av dndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Darigenom &r bolaget ej exponerat for valutarisk.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till foljd av dndrade
marknadsrantor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
loper med rorlig ranta vilket innebar att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsréantor.

leVldltets- Och fmansnerlngsrlsk

:)olagets ﬁnan31ella kaldBl’ Med ﬁnanswrmgsnsk avses nsken att bolaget 1nte kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Viirdering av finansiella instrument
Klassificering och vdrdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affdrsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgangens avtalsenliga kassafléden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskaftningsvirde och innefattar; fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffningsvirdevirderas initialt till verkligt virde med tilligg av
transaktionskostnader. Hyresfardrmgar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet vérderas tillgangarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till
upplupet anskaffningsvirde innehas enligt affirsmodellen att inkassera avtalsenli ga kassafloden som
endast ar betalningar av kapitalbelopp och rinta pa det utestaende kapitalbeloppet. Tillgangarna

omfattas aven forlustre;servemng tor torvintade kreditforluster, tor vidare information, se not
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FLgetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
vﬁrdepapper S-amﬂifga av konce‘rn'en's e-c'retkapitaliﬁ Stfum ent vérde'ras- t‘ill’ 'verklﬁigtfvarde- via resultatet.

'd;eﬂ effektlva delen_. av saknnen red_.w.ls.as i OVI‘I gt totalresultat” Verkllgt Varde f'aststalls enh gt
beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella
skulder redovisade till upplupet anskaffningsvérde vérderas initialt till verkligt vérde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet virderas de till upplupet anskaffningsvirde
enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt viarde via resultatet forutom om de
klassificeras som siakringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt varde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivaing av finansiella z‘z[lgangar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvarde, omfattas av
nedskrivning for forvantade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster ar framatbhckande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for kreditrisk.

Hyresfordringar
Den forenklade modellen tillampas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, 1 den
forenklade modellen, for fordrans forvintade aterstaende 16ptid. Koncernen baserar virdering av

forvintade kreditforluster pé historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer,

Ovriga finansiella tillgdngar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordrmgar samt Likvida medel
tilldmpas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndastkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende [optid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redomsmngstﬂlfaﬂet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 1optid (stadie 2). For
tillgangar som bedoms vara kreditforsimrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
aterstiende loptlden (stadle 3). For kredit-forsamrade tillgdngar och fordringar baseras berdkningen av
ranteintikterna pa till gangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 foregaende stadier

Transast on iy Lobh MR FD SEanrat Fh G M IB LS
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Vid virdering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kre*ditrating Férvantade kreditfrl‘u ster* vﬁrdera's utifrﬁn san-n-olikhet f(‘}r- f‘ all‘i 'ss-emangj férlu st gi‘vet‘

:)etalnmg av fordran ar .31 dagar forsenad eller mer, eller om dndra faktorer mdlkerar dtt
betalningsinstillelse foreligger.

For kreditférsamrade tillgdngar och fordringar gérs en individuell bedémning dir hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Varderingen av forvantade kreditforiuster beaktar
eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i form av garantier. De finansiella tillgingarna
redovisas 1 balansrakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Foriandringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mél avseende kapitalstrukturen ar att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

Fér att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelnmg som betalas
till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska
skulderna.

Transast on iy Lobh MR FD SEanrat Fh G M IB LS
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Not 5 Transaktioner med niarstaende

jﬁB'ol'aget "'har' en nér*stﬁenderel'atim med bolag inom Samhall sbyggnadsbelaget iNo‘rden AB-kencemen_
bel opanderanta Agarlanen och kenvertlblema ar efterstallda och ]oper med 2- 5 % ranta som betal as
kvartalsvis.

Rinta beriaknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och admini strativ firval'tning frin SBB IB Service AB sam
SBB Forvaltnings AB

Bolagets totala. mkop och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsaljning (tkr) - _
Inkop (tkr) . _
Korttristiga skulder hos koncernféretag (tkr) » .
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 1,010 959
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 3,556 3,581
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - -

Not 6 Réanteintikter och liknande resultatposter

2022

L)
-
o
—

IR T NG I

Rinteintikter koncernforetag i

Summa 10

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021

Riéntekostnader koncernforetag -63 _54

Summa -63 -54

TFansadt on 08 bl Senat FS, UM IR T8
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Not 8 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redovisat resultat tore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej av dr'afrsgﬂla kostnader

Redovisad skattekostnad

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Underskottsavdrag
Fastigheter

Summa uppskjuten skattefordran

Transast on iy L obl FRIZEA LY

Seat P, LM B, 15

2022
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31

I'n-gﬁende. ackumulerade anskaffningsvarden 2612
Inkop .

Utgaende ackumulerade anskafiningsvarden 2,612

Utgaende ackumulerade avskrivningar 0

Utgaende restvirde enligt plan 2,612

Varav bokfort virde mark 2,612

Upplysning om verkligt viarde pa forvaltningsfasticheter

20(26)

2021-12-31

2okd 12

2.612

2,612

2,612

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 10 mkr (12 mkr). Vardering sker externt arsvis.

Virderingarna har baserats pa en analys av framtida kassafléden for respektive fastighet dar hansyn

tagits till gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivier, drifts-, underhills- och

forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar, Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgérs intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

darefter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag

utifran det behov som féreligger; Fa;s__tighet sskatten bedoms utiﬁ‘fan: senaste taxerin ggs-vardejn.
Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga bedomningar
av marknadens {Orrdntningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgdngen eller skulden som inte baseras pé
observerbara marknadsdata).

—t—ﬁf}E {Fflb’if f}ft [Ji}:’ J} J ;_;d #E:h[:] E:lfr Jq:;;}aq I,rf:]” ‘ ks E E:P g J? :araf }'_‘r:} {:1 f‘lﬂ !E i F:,



Fastighetsutveckling IB 101 AB
559229-6551

Not 11 Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffningsvirde
Finansiella tlllgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 1,010

Likvida medel 0

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 3,556

Summa 3,556

Finansiella
tillgdngar/skulder

varderade till upplupet

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade
till verkligt varde
via Arets resultat

O

0

0

0

Finansiella
tillgangar/skulder
véarderade till verkligt

thkr, 2021-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat

Finansiella tillgangar
Ovri ga kortfristiga fordringar 959
Likvida medel 50

Summa 1,009

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 3,581

Summa 3,581

0
9
0

| &

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tlllgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar vérderade till

verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

Skulder fﬁr vil'ka upplys--ning; om

Ovn ga, Ian gﬁ*l sti oa skul der 0 3,556

TFansadt on 08 bl Senat FS, UM IR T8

Ej obs erverb ar




Fastighetsutveckling IB 101 AB
559229-6551

22(26)

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata

_

Summa 0 3,556 0

Tranisast on BG2007 T Hb5 U4 Y. SEwaLls, Bl M 1B, 13
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tlllgangar varderade tlll Verkllgt varde

:v_;e.rkhgt Vardﬁ (_aktl,er @_ch and_el _ar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas

Ovriga langfristiga skulder 0 3,581 0

Summa 0 3,581 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt véarde under 2022
Virdering till verkligt varde per 2021-12-31:

Jamforelse ar ' ”

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade till verkligt virde

'Pe-sten avs-fer i'nne'hav 1 -sé v;'«:—i‘l 'noter'ade som en-ot‘erade akﬁér“och évri ga -vé:rdepap'pe-r som v-é:rdera;s till
som niva 3 De noterade aktlerna har Varderats t111 noterat pns pa, ma,rknaden Fer onoterade al{tler OCh
ovriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och ovriga ej observerbara data anvénts for att
faststilla virdet.

Derivatinstrument . o o .
Verkligt varde for ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden enligt
kontraktets villkor och férfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsriantan pa balansdagen.

Likv‘iditetspl aceri:ngar

Riéntebérande fordringar och skulder

Koncernens réintebirande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och Ovriga
langfristica skulder. T upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for rantebdrandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rédnta diskonterade till
aktuell marknadsranta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade vérdet da rantan motsvarar aktuell
marknadsréanta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga f@rdrmgar och skulder

For folj ande kortfti stiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt virde
hyresfordringar, ovrl oa kortfristiga f@rdnngar upplupna mtakter leverantorsskulder, upplupna
kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardenngshwrarkm gors inte
for dessa poster.
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Not 12 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden - 50

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen 0 50

Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 115
Arets vinst -68

| ny rdkning overfors 47

—t—ﬁf}E {Fflb’if f}ft [Ji}:’ J} J ;_;d #E:h[:] E:lfr Jq:;;}aq I,rf:]” ‘ ks E E:P g J? :araf }'_‘r:} {:1 f‘lﬂ !E i F:,
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Not 14 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider _ o 3 ,
Den del av ldngfristiga skulder som férfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

| S

Not 15 Langfristiga skulder hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 3,581
- Tillkommande skulder -
- Avgéende skulder -25 -
- Omklassificeringar m m . -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 3,556 3,581

Utgaende redovisat virde 3,556 3,581

—t—ﬁf}E {Fflb’if f}ft [Ji}:’ J} J ;_;d #E:h[:] E:lfr Jq:;;}aq I,rf:]” ‘ ks E E:P g J? :araf }'_‘r:} {:1 f‘lﬂ !E i F:,
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Not 16 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstaimman - - fortaststillelse.

Stockholm - A

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Orditorande Styrelseledamot

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

Traisadton LG2000 60 MEZBALY. . (e Senoat TS, UIMLIB TS
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.Milﬁm@z a heltor
warking world

Revisionsheritteise

Till botagsstamman i Fastighetsutveckling 1B 101 AB, org.nr 559229-6551

Rapport om arsredovisningen

Utiafonden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Fastighetsutveckiing IB 101 AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-
31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlig-
hEt meﬂ am{aﬁﬁmsnmqﬁagx@ﬁ m:h ger eni aﬁia msemhga avse-

fmamsen stalin iﬂg per cim 31 dec&mb&r 2@_22_ Q{:h av 5333:
finansiella resultal och kassafldden fOr aret enligt
arsredovisningsiagen. F éwaﬁmngsb&ratte sen ar fdrenlig med

drsredovisningens ovriga delar

':ra.kmﬁgen i}ﬁ‘i’} baia.ﬂs_rémim;éﬁ
Grund fir ptlalanden

Vi har utfort revisignen entigt !ﬂtﬁ'rﬁﬂtiﬂﬁﬁ Standards on
Auditing (543 och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitfet Revisorns
ansvar. ¥i &r oberoende tforhadllande till Faatzghetsuwer:msw
(B 101 AB enligt god revisorssed | Sverige och har § Gerigt
ful @j&ﬁi yartyrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat ar tillrackliga och

sndamalseniiga som grund f8r vara uttalanden.

Biyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

upprattas och att dem ger en rétivisande bild entigh

arsredovisningslagen. Styrefsen ansvarar dven for den interna

kontrotl som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa heror pa oegentligheter elter
misstag. S

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar. styrelsen for
bedbmningen av baiageig formaga att fortsdttaverksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan
'pawerka f@rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsaft drift. Antagandet om fortsatt drift
'tiliémms dock inte om styrelsen avser att tikvidera bofaget,
upphdra med verksambeten elier inte har nagot realistiskt
aiternativtill att gra nagot év detta.

Revisarns ansvar
Vara mal &r att uppna en rim lig grad av sékerhet om att afs-

redw:mm@an som helpet inte innehaller ﬁ%gra vaaanthga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

miasm@ mh att lémﬁa en z“ewﬁmﬁsbemtte!ae S0Mm mﬂahaﬁier

men ar ﬁfgen garami 'fi‘}f' att en remzm sam utfars eni fgt !Sﬁ;

ﬁch g{'}{% z‘evﬁswnssgd | Sverzgﬁ alltid kammaf att uaﬁtacka en

upmtépé gfmﬁ _a}.f Q;ege_m ;g hﬁter e%ie;‘ mzsstag ﬁ{lh an%s mra;

vasentliga om de enskilt efler tillsammans rimfigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besiut som anvandare fatiar
med grund i arsredovisaingen.

heia remzm%ﬁ i}eagutﬁm

e identifierar och beddmer viriskerna for vaserfﬂiga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
figheter elier misstag, utformar och- utfér gf‘aﬂsmmg&éth
garder bland annat utifran dessa risker och inhamitar revi-
szmstﬁwzs mm ar t&l raf:k {;a ﬁch.._.am:iama mrzizga far att

'upptaf:m en vagentltg feiaﬁtzghet ‘till ff}i}d av a&genthgm
heter ér hégre dnférenvdsentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom f}egem igheter kan innetatta.agerande |
maskopi, f@ﬁ‘aiakmng avsiktiiga uteldmnanden, ‘i‘e!aiftfg
information effer asidosattande av intern kontroi,

e chaffar vi ossen f8rstaelse av den del av bolagsts interna

kontroll som har betydeise for var revision for att utforma
qmmmmgwigareﬁ,&f som ar fampliga med hansyn il om-

standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotien.

s utvarderar vilampligheten I de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styreisens uppskattningar i
redovisni ingen gch tilthéirande upplysningar.

s drarvien siutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

'antagami@t om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen, Vi drarocksd en slutsats, medgrund i de
inhamtade ravisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana handeiser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Omvidrar slutsatsen
att det finns en véasentlig osdkerheisfaktor, maste vi |
rovisionsberdttelsen  fésta  uppmiéarksamhbeien  pa
upplysningarna i drsredovisningen -om den yasentliga
nsikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
Gtiiiraﬂkisga mamﬁera Lstia aﬂdet om di’Sf"@tiQWSﬁm@Eﬂ
'fram tzi! datumet fﬁi‘ z&msmﬂﬁbemtm!ﬁen Bmk kan;
framtida hindelser eller férhallanden gora att ett bolag

inte langre kan forisdtta verksamneten.

e utvarderarviden dvergripande presentat ionen, strukturen
och innehallet | &rsredovisningen, daribland upplys
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
hggamziﬂ tranaakt:mema och hidndelserna pa eft sdtt som

_fwgsmaﬁ_ fzﬁa;‘ biamj de wmtﬁeiia betwmda %};’zat@r [ der‘x;
interna kontrallen som viidentifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
ﬁ?ﬁ*‘%ﬂ%ﬁ;mm

Uitalanden

Utﬁ?ar vér 'resfigim av ;’éramdwisﬁingen has‘ vi’ é’ven‘ utféft en:

_15:31 ﬁgﬁ f{}f Ar 2@22 @1 Gl 2@22 12*31 5amt Ay fﬂrﬁlaget i:z!ii

dispositioner betrdffande bolagets vinst elfer farlust.

Vi fillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

torslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styreisens

ledamdter ansvarsfrihet f&r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen epligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrimare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi @r obercende i forhallande till Fasti ghetgutvef;ktmg;
1B 101 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

VE aﬂsef a%:'t de reﬁisiﬁm&e?"ﬁ vi 'har i'ﬁhéimfa’t é‘ir t%liiré;_(::kﬁl'i_ga:m':_'iff’i_:

ﬁi‘w@imm angvar
Det éf giymisﬁn sam har amvaret ff:iir f@fﬁiaget ttli d;smm-

Lr;tgia _f’kii‘}ﬁ_} ,mﬁe‘fattﬁr ;ifatta i;;aga;;i annat én mﬁﬁmmng av am

utdeiningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stélier pa storleken av
likviditet och

bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy,

-staiiﬁmg wrlgt

av bﬁiagets amgeléqmﬁet&r Qetta Imefatmr biam:! annat attﬁ
f@r‘tteﬁmmﬁ bed@ma b{}iageﬁ; ekm@mtﬁka ﬁitﬁﬂtiﬂﬂ @Ch att'

_m_eﬁe _s,fg}ma_itn_;nggn G{:ﬁ mla_gets ekmﬁmsﬁa ang& agmheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av firvaitningen, och ddrmed
vart utialande om ansvarsirihet, dr atl inhdmia revisionsbevis
tr att met en rimlig grad av sakerhet kunna bedbma om nagon

styrefseledamot i ndgot vasentligt avseende:

s fdretagit nagon atgard -

bolaget, eller

o pd nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningstagen elier bolagsordningen.

Vart mat betriffande revisionen av {rsiaget till dispositioner

av bolagets vinst elier f6riust, och dirmed vart uttatande om
detta, dr-att med rimlig grad av sdkerhet beddma om fﬁrgiagetj

dr férenligt med aktiebolagsiagen.

elter gjort sig skyldig tifl ndgon
forsummefse somkan fBranleda ersittningsskyldighet mot

fFEi’mlig S;‘a‘?kemet "‘aﬁ* en h@q qrad asz gﬁkerh@t men § “ﬁgm garahtz

-ff}i'@ﬁltgf fneﬁ aktzebﬁlaqs at}en

:Sﬁm en de! v en rﬁvsﬁi@n Ei”iii@i EJEIEZI revisimsmd i Svari’ge

férm!tnzﬁg&ﬂ G’Ch fwsiaget t;EE diwm:timer aaf baiag@ts mnst

eller foriust grundar sig frémst pad revisionen av raken-
.skaﬁema V;i&a tmmmmande gmmknmgaatgard&r som utfarg.

afasentl iga fa}r wrksam.heteﬁ mh ;dar a;xfsteg ﬁth .mertrade.lzef

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade besiut, beslutsunderiag, mdtagﬁa-
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart vitalande

om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller f&riust har vi granskat om firslaget ar fGrenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den 15 juni 2023

Ernst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor

242



