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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direktor 1 Uppsala Property Invest AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022 -()(, - ). Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Uppsala Property Invest AB { (10)
Org.nr 556922-4248

Styrelsen och verkstéllande direkttren f6r Uppsala Property Invest AB avger foljande &rsredovisning {or
rakenskapsaret 2021.

“Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksambheten

Verksamheten omfattar uthyrning och f6rvaltning av egna industrilokaler. Bolaget har ej haft nagra
anstéllda under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt séte 1 Uppsala.

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret
Bolagets fastighet 1 Uppsala blev fardiguppford under f6rsta kvartalet 2015. Fastigheten hyrs ut till ett
systerbolag inom Eurofins-koncernen 1 Sverige.

Mot bakgrund av dnnu ett ar praglat av Coronaviruset / Covid-19 har Uppsala Property Invest AB {61t
hindelseutvecklingen noggrant och har vidtagit atgérder for att minimera eller eliminera paverkan pa
bolagets verksamhet. Uppsala Property Invest AB har £61jt riktlinjer fran Folkhidlsomyndigheten, WHO
och ECDC (Europeiskt centrum {6r {6rebyggande kontroll av sjukdomar). Coronapandemin har inte
kommit att paverka bolagets verksambhet i betydande omfattning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséattning 5 244 5 141 5041 4 883 4784
Resultat efter finansiella poster 1 595 1 449 1 336 249 -109
Balansomslutning 39 382 39 908 38 675 37 9358 36 917
Soliditet (%) 12,4 7,6 5,0 2,5 2,0

FOr definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprincipet.

Forindring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 1 873 1130 3 053
Disposition enligt beslut
av arets arsstimmas: 1 130 -1 130 0
Arets resultat 1 826 1826
Belopp vid arets utgang 50 3 003 1 826 4 879

Aktickapitalet bestar av 50.000 st A-aktier.
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I'orslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3003 144
arets vinst | 1 825 933
4 8§29 077

disponeras sa att

Till aktiedgarna utdelas 30 kr per aktie 1 500 000
1 ny réikning 6verféres 3329077
4 829 077

styrelsens yttrande ver den féreslagna viardedverfoéringen

Utdelningen ldmnas under f6rutsdttning av arsstimmans godkdnnande med 1 500 000 kr.

Utdelningen foreslagen i arsredovisningen paverkar bolagets soliditet till 8,5 % fran 12,4 %. Soliditeten
ar mot bakgrund av bolagets verksamhet fortsatt bedrivas med 16nsamhet betryggande och ingar i en
storre koncern. Likviditeten 1 bolaget bedéms kunna uppritthillas pa en likaledes betryggande niva.
Styrelsen anser att forslaget dr férenligt med f6rsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &ar férsvarlig med héinsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

['Gretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bolkslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pé arets resultat
Arets resultat

Noft

2021-01-01
-2021-12-31

S 244
S 244

-161

-1 792
-1 953
3 291

-1 696
-1 696

1 595

1 050
2 645

-819
1 826
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2020-91-01
-2020-12-31

S 141
5 141

-135

-1 792
-1 927
3214

-1 765
-1 765
1449

1 449

-319
1130
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Balansrikning
Tk |

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgdangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31
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24 789
24 789

1591
1 591
26 380

1 596
393
2191

10 811
13 002

39 382
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2020-12-31

206 581
26 581

1 358
I 358

27 939

536
536

11433
11 969

39 908
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Balansriikning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr
')
‘-
N
- EGET KAPITAL OCH SKULDER
S
g Iget kapital
~ Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller {6rlust 3 003 1 873
Arets resultat ] 826 1130
4 829 3 003
Summa cget kapital 4 879 3 053
Langfristiga skulder 6, 7
Skulder till koncernféretag 30 790 35 865
Summa langfristiga skulder 30790 35 865
Kortiristiga skulder 7
Skulder till koncernféretag 3320 452
Alktuella skatteskulder 0 175
Ovriga skulder 323 318
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 70 45
Summa kortfristiga skulder 3713 99¢

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 382 39 908
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Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
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N
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Allméanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3). |

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Utlandska valutor

Monetira tillgangs- och skuldposter i utldndsk val;uta vérderas till balansdagens kurs. Transaktioner i
utlandsk valuta omréknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intidkterna kan berfknas pa ett tillforlitligt sétt.

Tjianster

Forsidljning redovisas nér véisentliga risker och fordelm Gvergar fran séljare till képare i enlighet med
forsdljningsvillkoren. Forséljningen redovisas efter avdrag for moms och rabatter.

Anliggningstillgangar é

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anlaggnlngstlllgang'u redovisas till ansl-caffmngsval de minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénf6ras till forvarvet av tillgdngen. Nér en komponent i
en anldggningstiligéng byts ut, utrangeras eventuellt kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte
delas upp 1 komponenter liggs till anskaffningsvérdet om de beréiknas ge bolaget framtida ekonomiska
f6rdelar, till den del tillgdngens prestanda 6kar i forhallande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter {6r 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anliggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintiikt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas: ‘

Byggnader - skal ' 20-40 ar
Byggnader - installationer ' 15-20 ar
Maskiner och andra tekniska anléiggningar | 3-5 ar

Kundfordringar/kortfristiga fordringar :
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som
férvéntas bli inbetalt efter-avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.
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Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverant6rsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska terbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réintekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av

instrumentets effektivrdnta. Héarigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliiggningstillgangar
Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vérdenedgangen bedéms vara bestdende och provas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skait

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjutna skatter virderas utifran de skattesatser och regler som édr beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas i1 den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot §verskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal riitt till kvittning. Aktuell skatt,
liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas i resultatriikningen om inte skatten #r hianférlig till en
héndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas

direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital. P4 grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Foretaget gér en avséttning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskatining av beloppet kan goras. Foretaget nuvirdesberiknar forpliktelser som véntas regleras eller
met dn tolv manader. Avséttningar {6r omstrukturering gors nér det foreligger en faststélld och utforlig
omstruktureringsplan och berdrda personer har informerats.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
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Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till Eurofins Support Services LUX Holdning sarl, med séte 1 Luxemburg, som i

3 (10)

sin tur dr ett dotterféretag 1 en koncern dar Eurofins Scientific S.E., med séte i Luxemburg, uppréttas

koncernredovisning 16r den stdrsta koncernen. Denna finns tillgénglig pa 23 Val Fleuri, 1.-1526

Luxemburg.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter {inansiella poste

I

Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Bokslutsdispositioner

BErhéallna koncernbidrag

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat t6re skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Justering avseende skatter f0r fGregdende

ar

Skatteeffekt av e} avdragsgilla kostnader

Effekt av fordndring skattesats

Skatteeffekt uppskjuten skatt
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

20,60

2021

Belopp
2 645

-545

274
234

233
-319

2021

1 050
1050

2021

-1 052
233
-819

Procent

21,40

21,40

2020
0
0
2020
-352
233
-319

2020

Belopp

1 449

-310

O

0

-9

0

-319
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Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskatiningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgacende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Boktort varde byggnader
Bokf6rt virde mark

Not 5 Uppskjuten skatt

Uppskjuten skattefordran avseende temporira skillnader pa
byggnad
Belopp vid arets utgang

Not 6 Langfristiga skulder

Den del av langfristiga skulder som forfaller inom 2-5 ar
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare édn fem ar efter balansdagen

Not 7 Upplaning

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

]

2021

37022
37 022

-10 441

-1 792
-12 233

24 789

21013
3776
24 789

2021-12-31

1 591
1591

2021-12-31

11 600

19 190
30 790

2021-12-31

30 790
30 790

3 320
3320
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2020

37 022
37 022

-8 649
-1 792
-10 441

26 351

22 805
3776
26 581

202¢-12-31

1 358
1 358

2020-12-31

35 865
35 865

2020-12-31

35 865
35 865

452
452
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Not 9 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Mot bakgrund av Rysslands invasion av Ukraina rdder en os#kerhet kring framtida politiska beslut,
ménniskors och foretags beteende och vad det far for framtida paverkan pd verksamheten.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Uppsala Property Invest AB

organisationsnummer 556922-4248

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Uppsala
Property Invest AB for rédkenskapsaret 2021-01-01 -
2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovishingen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden réattvisande bild av Uppsala
Property invest ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningstagen. Férvaltningsbheréattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande
till Uppsala Property Invest AR enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direkt6ren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktdren f6r bedomningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en

revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig sédkerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund t
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen., Dessutom:

o [dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosédttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper

som: anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen

och verkstallande direktdéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen., Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.
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e utvdrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om §rsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Uppsala Property Invest AB
for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktoren
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Uppsala Property Invest AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddéma bolagets
ekonomiska situation och att tililse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvattningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstédllande direktéren ska skota den |6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som &r nddvandiga
for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktdren i nagot vdsentligt avseende:

Uppsala Property Invest AB
organisationsnummier 556922-42438
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« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka
atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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AUDITOR'S REPORT

To the general meeting of the shareholders of Uppsala Property Invest AB

corporate identity number 556922-4248

Report on the annual accounts

Opinions

We have audited the annual accounts of Uppsala
Property Invest AB for the financial year 2021-01-01 -
2021-12-31.

In our opinion, the annual accounts have been prepared
in accordance with the Annual Accounts Act and present
fairly, in all material respects, the financial position of
Uppsala Property Invest AB as of 31 December 2021 and
its financial performance for the year then ended in
accordance with the Annual Accounts Act, The statutory
administration report is consistent with the other parts
of the annual accounts.

We therefore recommend that the general meeting of
shareholders adopts the income statement and balance
sheet.

Basis for Opinions

We conducted our audit in accordance with International
Standards on Auditing (ISA) and generally accepted
auditing standards in Sweden. Qur responsibilities under
those standards are further described in the Auditor’s
Responsibilities section. We are independent of Uppsala
Property Invest AB in accordance with professional
ethics for accountants in Sweden and have otherwise
fulfilled our ethical responsibilities in accordance with
these requirements.

We believe that the audit evidence we have obtained is
sufficient and appropriate to provide a basis for our
opinions,

' Responsibilities of the Board of Directors and the

Managing Director

The Board of Directors and the Managing Director are
responsible for the preparation of the annual accounts

and that they give a fair presentation in accordance with
the Annual Accounts Act. The Board of Directors and the
Managing Director are also responsible for such internal
control as they determine is necessary to enable the
preparation of annual accounts that are free from
material misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the annual accounts, The Board of Directors
and the Managing Director are responsible for the
assessment of the company’s ability to continue as a
going concern. They disclose, as applicable, matters
related to going concern and using the going concern
basis of accounting. The going concern basis of
accounting is however not applied if the Board of
Directors and the Managing Director intends to liquidate

the company, to cease operations, or has no realistic
alternative but to do so.

Auditor’s responsibility

Our objectives are to obtain reasonable assurance about
whether the annual accounts as a whole are free from
material misstatement, whether due to fraud or error,
and to issue an auditor’s report that includes our
opinions. Reasonable assurance is a high level of
assurance, but is not a guarantee that an audit
conducted in accordance with ISAs and generally
accepted auditing standards in Sweden will always
detect a material misstatement when it exists.
Misstatements can arise from fraud or error and are
considered material if, individually or in the aggregate,
they could reasonably be expected to influence the
economic decisions of users taken on the basis of these
annual accounts.

As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise
professional judgment and maintain professional
scepticism throughout the audit. We also:

» Identify and assess the risks of material
misstatement of the annual accounts, whether due
to fraud or error, design and perform audit
procedures responsive to those risks, and obtain
audit evidence that is sufficient and appropriate to
provide a basis for our opinions. The risk of not
detecting a material misstatement resulting from
fraud is higher than for one resulting from error, as
fraud may involve collusion, forgery, intentionat
omissions, misrepresentations, or the override of
internal control.

o« Obtain an understanding of the company’s internal
control relevant to our audit in order to design audit
procedures that are appropriate in the
circumstances, but not for the purpose of expressing
an opinion on the effectiveness of the company’s
internal control.

e Evaluate the appropriateness of accounting policies
used and the reasonableness of accounting
estimates and related disclosures made by the Board
of Directors and the Managing Director.

e Conclude on the appropriateness of the Board of
Directors’ and the Managing Director’s use of the
going concern basis of accounting in preparing the
annual accounts. We also draw a conclusion, based
on the audit evidence obtained, as to whether any
material uncertainty exists related to events or
conditions that may cast significant doubt on the
company’s ability to continue as a going concern. If
we conclude that a material uncertainty exists, we
are required to draw attention in our auditor’s report
to the related disclosures in the annual accounts or,
if such disclosures are inadequate, to modify our
opinion about the annual accounts. Our conclusions
are based on the audit evidence obtained up to the
date of our auditor’s report. However, future events
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or conditions may cause the company to cease to
continue as a going concern.

o Evaluate the overall presentation, structure and
content of the annual accounts, including the
disclosures, and whether the annual accounts
represent the underlying transactions and events in
a manner that achieves fair presentation.

We must inform the Board of Directors of, among other
matters, the planned scope and timing of the audit. We
must also inform of significant audit findings during our
audit, including any significant deficiencies in internal
control that we identified.

Report on other legal and regulatory
requirements

Opinions

In addition to our audit of the annual accounts, we have
also audited the administration of the Board of Directors
and the Managing Director of Uppsala Property Invest
AB for the financial year 2021-01-01 - 2021-12-31 and
the proposed appropriations of the company’s profit or
loss.

We recommend to the general meeting of shareholders
that the profit to be appropriated in accordance with the
proposal in the statutory administration report and that
the members of the Board of Directors and the
Managing Director be discharged from liability for the
financial year,

Basis for Opinions

We conducted the audit in accordance with generally
accepted auditing standards in Sweden. Qur
responsibilities under those standards are further
described in the Auditor’s Responsibilities section. We
are independent of Uppsala Property Invest AB in
accordance with professional ethics for accountants in
Sweden and have otherwise fulfilled our ethical.
responsibilities in accordance with these requirements.

We believe that the audit evidence we have obtained is
sufficient and appropriate to provide a basis for our
opinions.

Responsibilities of the Board of Directors and the
Managing Director

The Board of Directors is responsible for the proposal for
appropriations of the company’s profit or loss. At the
proposal of a dividend, this includes an assessment of
whether the dividend is justifiable considering the
requirements which the company's type of operations,
size and risks place on the size of the company's equity,
consolidation requirements, liquidity and position in
general.

The Board of Directors is responsible for the company's
organization and the administration of the company’s
affairs. This includes among other things continuous
assessment of the company’s financial situation and
ensuring that the company's organization is designed so
that the accounting, management of assets and the
company’s financial affairs otherwise are controlled in a
reassuring manner. The Managing Director shall manage
the ongoing administration according to the Board of
Directors’ guidelines and instructions and among other
matters take measures that are necessary to fulfill the
company’s accounting in accordance with law and

Uppsala Property Invest AB
corporate identity number 556922-4248
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handle the management of assets in a reassuring
manner.

Auditor's responsibility

Our objective concerning the audit of the administration,
and thereby our opinion about discharge from liability, is
to obtain audit evidence to assess with a reasonable
degree of assurance whether any member of the Board

of Directors or the Managing Director in any material
respect:

« has undertaken any action or been guilty of any
omission which can give rise to liability to the
company, or

e in any other way has acted in contravention of the

Companies Act, the Annual Accounts Act or the
Articles of Association.

Our objective concerning the audit of the proposed
appropriations of the company’s profit or loss, and
thereby our opinion about this, is to assess with
reasonable degree of assurance whether the proposal is
in accordance with the Companies Act,

Reasonable assurance is a high level of assurance, but is
not a guarantee that an audit conducted in accordance
with generally accepted auditing standards in Sweden
will always detect actions or omissions that can give rise
to liability to the company, or that the proposed
appropriations of the company’s profit or loss are not in
accordance with the Companies Act.

As part of an audit in accordance with generally
accepted auditing standards in Sweden, we exercise
professional judgment and maintain professional
scepticism throughout the audit. The examination of the
administration and the proposed appropriations of the
company’s profit or loss is based primarily on the audit
of the accounts. Additional audit procedures performed
are based on our professional judgment with starting
point in risk and materiality. This means that we focus
the examination on such actions, areas and relationships
that are material for the operations and where |
deviations and violations would have particular
importance for the company’s situation. We examine
and test decisions undertaken, support for decisions,
actions taken and other circumstances that are relevant
to our opinion concerning discharge from liability. As a
basis for our opinion on the Board of Directors’ proposed
appropriations of the company’s profit or loss we
examined whether the proposal is in accordance with the
Companies Act.
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Signature on Swedish original

Erik Grahnat
Auktoriserad revisor
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