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Arsredovisning
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Vadstena fastighetsaktiebe

556051-2468

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Vadstena fastighetsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststélits pa arsstamma . Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens 'fij-rSI.-a-g till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.




Chack B

Rékenskapséaret

2022-01-01 t1ll 2022-12-31
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Vadstena fastighetsaktiebolag o

VD har ordet

_omradet J acobs Garde-— Nadendalsvagen- Flllppas vag stamrenoverade Nasta storre ROT-Jobb ar planerat
till fastigheten Riddaren 4, Hovsvégen 4.

Vi har borjat titta pa mojligheterna att uppfora nya bostéder pé det av kommunen planerade omradet
Oster om Tycklingevigen.

Under 2022 har vi inte forsalt eller ink6pt ndgon fastighet.

Under augusti forréttade vi invigning av den uppdaterade Asylen-parken, Ordférande Magnus Gustafsson
héll invigningstal.

Efterfragan pé lagenheter i Vadstena &r fortsatt hog. Vi har fa vakanser och vér bostadsko &r stabilt stor,
Bolaget gor for aret en vinst om 2,6 mkr fore skatt. Vinsten dr viktig for att konsolidera bolaget och en

nddvéndighet for att vi ska klara av vara investeringsplaner.

Hyresforhandlingarna med Hyresgistforeningen landade pd en hojd hyra med 1 genomsnitt 3,3% for ar
2023.

Som ett led i bolagets hdllbarhetsarbete har vi uppdaterat Styr- och Gvervakningssystemen 1 ett flertal
fastigheter under aret. Vi arbetar ocksa med kommunens hallbarhetsarbete genom medverkan i deras
Héllbarhetsgrupp.

Vi har en vil sammansatt personalgrupp med kompetens inom vara olika omréden, drift, reparation,
utemiljé och lokalvard. Vid 2022 ars utgang var vi i VFAB-koncernen (inklusive dotterbolaget Vadstena
Forvaltnings AB) 38 anstéllda, varav 8 tjdnstemén och 30 kollektivanstillda.

_stallda krav.en

Till &rsskiftet slutade Annette Ohlsson efter 34 &r 1 bolaget for att g& vidare som heltidspolitiker inom
Region Ostergédtland. Bolaget tackar Annette f6r hennes virdefulla arbete under dessa 4r.

Avslutningsvis vill jag tacka vara hyresgéster, alla medarbetare, styrelsen, kommunen, och dvriga
intressenter for gott samarbete under 2022.

Leif Samuelsson
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och VD f6r Vadstena fastighetsaktiebolag, 556051-2468, avger foljande berittelse dver
verksamheten under ar 2022,

Vadstena fastighetsaktiebolag dgs sedan december 2019 av Vadstena Stadshus AB 559098-4190, som 1

sin tur dgs till 100% av Vadstena kommun. Bolaget dr en del av kommunens verksamhet och star

enligt 6 kap. 1 § kommunallagen under uppsikt av kommunstyrelsen. Vadstena fastighetsaktiebolags
dvergripande mal #r att frimja bostadsférsérjningen i kommunen. I detta ingar bland annat att utifran

affarsméssiga principer:

- aktivt arbeta med nyproduktion av bostdder inom kommunen,
- erbjuda goda, sunda och prisvérda bostéder,

- sti’mulera 'byg gandie av alla fcrmer' av bost'aider

bevaka .-1n_11_J_0_-. .. a@h. k-1 ets_loppsanpa-ssn_mg,

Verksamheten omfattar férvaltning av det helégda fastighetsbestandet.

Styrelse

Av kommunfullmiktige 1 Vadstena kommun utsedda styrelseledamoter och erséttare per den

31 december:

Ledamiter

Magnus Gustafsson, ordf
Per Gining, v ordf

Lena Davidsson, 2:e v ordf

Bengt O Petersson
Jan Sundstrom

Ersattare
Annika Bodelius
Dick Isaksson
Josefin Rosén
Urban Tellstrom
Mats Wahrén

Styrelsen har under éret hallit sju protokollférda sammantraden.

Verkstillande direktér. .
Leif Samuelsson dr verkstédllande direktor.

Revisorer
KPMG AB med auktoriserad revisor John Johansson som huvudansvarig édr bolagets revisor.
AV kmmnunfullmaktlge utsedda lekmannarevisorer dr Birgitta Granath och Eva Mattsson med Jan-Inge

Bolaget ar anslutet tlll Svenges Allménnytta AB (f.d. SABO), Fastigo (Sveriges Kooperativa och
Allménnyttiga Bostadsforetags forhandlingsorganisation) samt medlem i HBV (Husbyggnadsvaror).
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Viisentliga hiindelser under aret

Nyproduktion och underhall
Ett stambyte 1 Borgmaéstaregatan 33 A-C har avslutats under aret.

Forsiljning
Under aret har inga fastigheter slts.

Hyror och marknad

Hyresforhandlingar

Forhandlingar med Hyresgéstforeningen region Sydost angaende hyrorna for 2022 hélls i november
2021. Efter dverldggningar triffades 6verenskommelse om att héja kallhyran med 14,43 kronor per
kvadratmeter samt att hdja bréansletilldgget med 5,28 kronor per kvadratmeter och ar. For smttlagﬁnheteﬂ_
bliev hﬁjﬁinge‘n 1,92 procent inklusive vdrme. For garage- och parkeringsplatser gjordes ingen

Marknad

Vakansgraden for aret har varit 0,41 (0,55) procent. Till vakanserna skall ldggas hyresforluster i samband
med omflyttningar vilket gor att de sammanlagda hyresforlusterna for 2022 uppgér till 1,09 (1,61)
procent av hyresintdkterna for bostidder (kallhyror). Omflyttningstakten for helaret blev 15 (14) procent.

Ekonomi

Resultat
.BolagEt gf:ir fﬁr 'ﬁr '2’0’2‘25 en vinst"am 2” 6 mkr 'fdre skatt jﬁmﬁirt med en 'budgeterad vinst '011‘1"0 1 mkr.

mellan redowsade ach..skattemasmga varden pa tlllgangar och skulder

Finansiering och hantering av finansiella risker

Finansiella risker hanteras via bolagets finanspolicy, som revideras arligen. Mélet med
finansverksamheten dr att optimera finansnettot, givet den riskniva styrelsen beslutat ta. Risknivan sétts
utifrdn VFAB:s ekonomiska forutséttningar, aktuella dgardirektiv och dérutdver tas hinsyn till rddande
makroekommlska f“erutsatmmgar VFA.] deﬁmer&r f"el_lande nskbegrepp inom ﬁnansverksamheten

mga derwat Bo]_age't hanterar per den 31 december 2022 sammanlagt 23 lan om 369 5 mkr varav 363 5
mkr dr beldnat med kommunal borgen. Den genomsnittliga rdntan for bolagets fastighetslan blev 0,79
'(O 41) proceut Darutover har belaget betalat 1 6 mkr i fonnanskompenserande avglft tﬂl Vadstena

_hade 30 procent av lanest@cken en kertare rantebmdmngstld an ett ar (mkluswe lan med fast ranta som
16per ut under 2023). En kénslighetsanalys visar att en omedelbar hijning av marknadsrintan med en
procent medfor en 6kad riantekostnad om 0,6 mkr pa arsbasis.

Marknadsvirdering av fastighetsbestandet

For december 2022 genomférdes en extern virdering av bolagets fastighetsbestand. Vérderingen som
utfordes av Forum Fastighetsekonomi AB visar pé ett marknadsvérde om 930,2 mkr att jamféras med
fastigheternas bokftrda virde om 422,5 mkr per den 31 december 2022. Belaget genomidr en extern
virdering av fastighetsbestandet var tredje &r, om inte skil talar f6r annat.
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Energi och miljo

Energiforbrukningen avseende uppvérmning blev 7542 MWh (8090), vilket dr en minskning med 6,8
procent jamfort med foregdende ar. Den minskade fjarrvarmeanvindningen beror dels pa
energieffektiviserande atgérder och dels pa att det har varit nagot varmare ar 2022 jamfort med ar 2021.
Flerbostadshusen i Vadstena virms med fjarrvarme producerad av biobrénsle, vilket innebér att
uppvarmningens paverkan pa véxthuseffekten dr ytterst marginell. Under 2022 férbrukades 93 679 (94
321) kubikmeter vatten, vilket & en minskning med 0,7 procent jamfort med 2021. Under 2022
férbrukade bolaget 1632 (1633) MWh el, vilket dr en mmskmng med 0,1 procent jamfort med 2021.

Bolaget har fatt en merkostnad p g a att tidigare rabatt pa fjarrvirmeavtalet utgick i samband med att
kommunen sade upp avtal med fjarrvarmeleverantoren. Den rittstvist som foljde pa det ar dnnu ej klar.

Underhall
Under 2022 har totalt 13,3 (10,9) mkr kostnadsforts avseende underhéll varav 6,3 (4,9) avser
lagenhetsunderhall.

Investeringar

Borgmastaregatan 35 och 4,6 mkr avser takbyte pa Ripgatan.

Fastigheter
Bolaget dger totalt 30 fastigheter innehallande 57 114 kvim bostidder samt 15 597 kv lokaler.

Velksamheten hal unde1 2022 omfattat f01 valtnmg av bolagets fastl ghetsbestand Fm’valtmngen har

-enu epi enad Det qammanlagda taxel 111gsva1det uppgal 1 slutet av 2022 ‘tlll 472 4 mk;i.- S-amthga

tastigheter dr fullvirdesforsidkrade. Maskiner och inventarier ér forsikrade till bctlyggande belopp.

Framtida utveckling

Verksamheten under 2022 har bedrivits enligt plan. Efterfragan pa lagenheter dr fortsatt hog.

Det kommunala uppdraget

Enligt géllande dgardirektiv ska avkastningen pé eget kapital Gver tid vara hogre dn kostnaden for lanat
kapital. Avkastningen 2022 pd eget kapital uppgar till 9,4 procent att jimfora med kostnaden for ldnat

kapital som uppgér till 1,23 procent (inklusive férmanskompenserande avgift). Styrelsen och vd gor
bedémningen att den verksamhet som bolaget bedrivit under 2022 varit forenlig med det faststillda

kommunala dndamalet och att det utforts inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

Visentliga hindelser efter drets slut
Inga vésentliga hindelser efter arets slut.
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Flerarsjamforelse (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 81 073 79 739 68 543 69 099 73276
Resultat efter finansiella poster 4 209 8 316 3370 5110 4273
Antal anstéllda 16 17 18 18 22
Balansomslutning 449 294 447 632 405 136 305 747 294 632
Avkastning pé eget kap. (%) 9.4 18,6 9,4 15,1 14,3

Soliditet (%) ' 10,0 10,0 8,8 11,1 10,1
Kassahikviditet (%) 6,8 173 7,0 3,7 &l

Forindringar i eget kapital
| ' Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 7 600 000 14 320 291 13 894 489 8 853 662 44 668 442
Omf6ring arets resultat: 8853662  -8853662 0
Arets resultat 253 048 253 048
Belopp vid arets utging 7600000 14320291 22748151 253048 44921 490

Forslag till vinstdisposition . |
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 748 151
arets vinst 253 048
23001 199

disponeras s att
i ny rédkning overfores 23001 199
23 001 199
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Resultatrikning

Hylesmtakter
Ovriga forvaltningsintikter

Summa rorelsens intikter

Fastighetskostnader
Underhall
Driftskostnader
Fastighetsskatt

“"_S;u_lmna rorelsen-s kostnader
Bruttoresultat

Centrala administrationskostnader

Ovriga kostnader
Summa centrala administrationskostnader

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande poster
Rﬁn‘tfe?k(jsmadel 001"1’ li‘kniande resultatpﬁster-

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pé temp ordr skillnad (bokféringsmissig-/

An s lesu]tat

4,6

7,8

1]

12

2022-01-01

-2022-12-31

72 668 430

8 404 474

81072 904

-13.337 129
-40 379 170

-1 315756
-14 003 369
-69 035 424

12 037 480

4265 514
-4 265514

79 531

-3 562 980
4 208 987
-1 600 000
2 608 987

-2355 939

253 048

Detta dokumentet har signerals genom digitala signeringstjiansten GelAccept.
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2021-01-01
-2021-12-31

67 193714
12 545 783
79 739 496

--39 177 1’72

-1 236 021
-12 382 541
-63 734 663

16 004 833

-4 ]60 461

-3 589 428
-3 528 163

8316 209
850 000
9166 209

-312 547
8 853 662
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Balansrikning

TILLGANGAR
Ankiggningstillgingar

_Matéeriella anlﬁggningsﬁl!g&ngar
Markanlaggmnggf :

Inventarier och maskiner
Pégéende ny- och ombyggnader

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar 1 dotterbolag

Fordringar hos dotterbolag

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Summa anliggningstiligangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos dotterbolag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

MMA TILLGANGAR

3,14

15
16
17

18

20’

2022-12-31

422 534 467
7574 676

4382 678
3 670935

400 000

2 322 256
45 000

2767 256

440 930 012

1 183 974
3042 805
2724015
695 832
695 812
8 342 438

21362
8 363 30’()'

449 293 812

Detta dokumentel har signerats genom digitala signeringstjgnsten GelAccept.
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2021-12-31

._5 7.9.7 243
13 443 028

400 000
45 000
2767 256

436 153 001

1432 741
3 846 643
2 895 828
690 497

11 458 687

1991
11 478 602

447 631 603
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Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrakning

= EGET KAPITAL OCH SKULDER

B Eget kapital
2 Bundet eget kapital

& Aktiekapital (76 000 aktier) 24 7 600 000 7 600 000

Reservfond - 14 320 291 14 320 291

21 920 291 21920 291

Fritt eget kapital 30

Balanserad vinst eller forlust 22 748 151 13 894 489

Arets resultat 253 048 8 853 662
23 001 199 22 748 151

Summa eget kapital 44 921 490 44 668 442

Avsittningar
Uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan

skatteméssigt och bokforingsméssigt virde. 13 9 659 883 7 303 944
Summa avsiittningar 9 659 883 7 303 944

Langfristiga skulder 25,27
Skulder till kreditinstitut 369 500 000 369 500 000
Summa langfristiga skulder 369 500 000 369 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 7 119 306 15115115
Skulder hos dotterbolag 2 854 676 377 399
Ovriga skulder 28 5679 909 1363618
UPPiluP'na kostnader och forutbetalda intikter 26 0 558 548 9 303 085
Summa kortfristiga skulder 25212 439 - 26159 217

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 449 293 812 447 631 603
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhallen rénta

Betald rénta

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Oknmg/mmskmng kortfristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Anskaffning av materiella anldggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Nyupptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

23

2022-01-01

79 531

-3 480 820

14 003 369

18 374 047

-1 108 468

18 781 827

-18 780 380

-18 780 380

=

1447

19915
21 362
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2021-01-01

2021-12-31

11 844 372

61 265
-3 615914
12 382 541

-2 655 845

3 356 094
21 372 514

-51 360 839
-51 360 839

30 000 000
30 000 000
11 675

8 241
19 916
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2013 upprittas arsredovisningen med tillimpning av
arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Alsmdewsmng och

koncernredovisning (K3).
I resultatrékningen har personalkostnader och vissa administrativa kostnader delats upp 1 lokal
administration, redovisat under driftskostnader och 6vriga kostnader, redovisat under centrala

administrationskostnader. Uppdelningen har skett enligt anvisning fran Svergiges Allménnytta.

Intikter

Hyres-intékter" 'i den period u‘thyrningen avser. Ft‘:?rséljning av 6wiga varor GCh fjé.ns:ter redwi’sas Vid

-eventuella T abat‘tel

'Lﬁ-nekesmader
'ta1 betydande t1d i anspl ak att fa1d1gstalla raknas ini anskaffnmgsvm det t1].1 den del 1an‘tan hanfm 81g
tall tlllvelkmngspeuoden Ovriga lanekostnader redovisas som kostnader i den period till vilken de

hanfor sig.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare &rs aktuella skatt, foréndringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som dr aviserade och med stor sidkerhet kommer att
faststdllas. For poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas #ven ddrmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital.

Upp-s'kjuteﬂ Skattberﬁlmas enligt balansr:-s'iknings;memden- pé‘. --alla temporﬁra fskillﬁader som *uppkmmer

Materiella ankiggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hinféras till forvirvet av tillgdngen.

I de fall anldggningstillgingarna bestar av olika komponenter dér varje del har en forvéntad
nyttjandeperiod som skiljer s1g vasenﬂlgt fran 6vriga delar av tillgangen, sker avskrivning av sddana
komponenter var for sig utifran varje komponents bedomda nyttjandeperiod. Nir en komponent 1 en
anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte
delas upp 1 komponenter ldggs till anskatfningsvérdet om de berdknas ge foretaget framtida
ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens prestanda dkar i férhallande till tillgdngens virde vid

anskaffn111gs.t1.dpunkt¢n_,.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvarv bedéms om fastlgheten vantas ge upphov till framtida kostnader for

rivning och &terstéllande av platsen. I sddana fall gérs en avséttning och anskaffningsviardet 6kas med
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samma belopp. Vissa lanekostnader aktiveras, se avsnittet om lanekostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Avskrwmngama mgar i rebultatrakmngens poster Fastlghetskosmader Centrala
admmlstratmnskostnader Bolagets mark har ebegransad nyttjandepermd och skrivs inte av. Llnjar

Foljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnader t o m 2012-12-31 50 &r

Hyreshus (komponentiserade fr o m 2013-01-01)
Stomme och grund 50-200 ar
Stammar, fasad, tak och fonster 20-75 ar
Hissar, el, vatrum, ventilation och virmesystem 25-50 ar
Teknisk utrustning, vitvaror och tvittutr, 15-20 &r
Ovrigt 50 ar
Markanliggningar 20 ar
Byggnadsinventarier 5-25 &r
Datorer 3 ar
Ovriga inventarier och maskiner 5ar

Finansiella anlidggningstillgangar

Finansiella tillgngar som 4r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvirde. Har en
finansiell anldggningstillgdng pa balansdagen ett lagre virde 4n det bokforda vérdet skrivs tillgdngen
ner till detta ligre viirde om det kan antas att viirdenedgangen #r bestdende.

Fordringar och skulder ,
'_Fordringar med férfallodag mer an 1 2 :ménader efter :balansdagein red@visas som ianlﬁg}gﬁingsﬁllgéngan

'anskafﬁlmgsvarden om inte annat anges i folj anda noter.

Staflitga 'bidrag _______

och att b@laget kommer att uppﬁrlla de wllkor som ar forkmppade med b1draget Bldrag knutna t111 en
anldggningstillgang reducerar anlaggnmgstﬂlgangens redovisade vérde. Bidrag som avser att tdcka

kostnader redovisas i resultatrdkningen som ovrig rérelseintékt.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal redovisas som hyresavtal (operationell leasing). Leasingavgiften kostnadsfors
linjért dver leasingperioden.

Kassaﬂiﬁidesa‘nalys

transaktmner som medfor n- eller utbetalnmgar I kassaﬂodesanalysen mkluderas medel pa
koncemkontot (fordran pd kommunen) som likvida medel.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Kassalikviditet

Omsittningstillgdngar 1 forhallande till kortfristiga skulder (inklusive den del av lanen som omsétts
under kommande ar).

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Alsredewsmng

och koncernredovisning (K3).

Not 2 Uppskattningar och bedomningar ,
Vadstfe‘na F‘as’tighets AB gt‘:i"r uppska;ttnin gar'oc-h "bedé’ilmli“n gar @m framtideﬂ 'e -uppskattniin gar- ff?}r-

velkh ga_ les.ul.taftet.h_ :S.e. v1_dm_ﬂ_ undm not 14 Byggnadm. .o-.ch .m_alk._

Not 3 Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastigheter innehas for uthyrning. Fastigheterna klassificeras dartér som
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheternas redovisade virde uppgar till 422 534 tkr (409 424
tkr). Fér upplysningséindamal gors arligen en prévning i6r att beddma fastigheternas ver kliga virde.
Velkh gt valde utgms av ett malknadsvm de basemt pé puse1 pa en aktlv malknad Justmade om sa

_pusel pa mmdle aktwa mmknadel ellel dlskontel ade kassaﬂodespmgnoser Extem valdel mg g01s néar
forutsédttningarna har fordndrats pa ett sétt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga vérde,
dock minst var tredje ar.

Fastigheterna vérderas i december 2022 till 930 mkr, av en oberoende vérderingsman. Virderingen
beaktade dels nuvirdet av uppskattade framtida kdssaﬂoden dels nyligen genomforda transaktioner
mellan oberoende parter pd en marknad med vésentli gen samma forutsdttningar. Vid berdkningen av
fastigheternas nuvarde anvindes en kalkylperiod pa 5 &r och ett direktavkastningskrav som varierar
mellan 3,75 % - 7,35 %. Aﬂ[lgt kalkylresultat under 5 &r samt restviirdet vid kalkylperiodens slut har
ddrefter nuvirdesberiknats. Savil hyresutvecklingen som inflationen antogs vara 4 % éar 2023 och 2 %
per ar under resten av perioden och fastigheterna forutsattes fortsatt vara uthyrd 1 samma omfattning
som 1dag.
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Not 4 Hyresintikter

Bas_tader

Lokaler

Ovrigt

Hyresbortfall bostidder
Hyresbortfall lokaler
Hyresbortfall ¢vrigt

Summa hyresintékter netto

Not 5 Driftskostnader

Viarmekostnader

Ovriga taxeburna kostnader
Reparationskostnader
Lokal administration
Ovriga driftskostnader

2022

52 154 833
11756 113
1 733 731
-570 88_3
-3 93 482
64 661 560

8 006 869

8 006 869

72 668 430
72 668 430

7712427

-7 295 646
-4 816 317
-3 377 115
-17 177 665
-40 379 170

2021

47 806 360
11 160 744

~771 669

-11 710

59 540 892

7652 821
7 652 821

67193 714
67 193 714

2021

-7 897 801
-6 158 256
-5 317 327
-3 094 239
-16 709 549
-39 177 172

lokaler Nemlnella vardet av framtlda mmlmﬂeaseavgifter avseende tlllswdareavtal pa bestader

garage och parkeringsplatser med ensidig uppsagningsratt:

Lokaler
Fortaller inom ett ar

Forfaller senare dn ett ar men 1nom fem ar

Forfaller senare dn fem ar

Bostadslédgenheter tre ménadshyror
Garage- och parkeringsplatser en manadshyra

Leasingkostnader for fordon

2022

335 842
24 899 839
26 140 263
51375944

15 160 497
108 432
15 268 929

-58 470
58 470

Detta dmkumemet har mgnerats gemm digitala 5ignemgsljansten Getﬁuccepi

2021

12 167
23 535 995

1141416
24 689 578

14 619 903
111014
14 730 917
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2022 2021
Medelantalet anstiilida
Kvinnor :
Min 9 10

~J
]

Loner och andra ersittningar

Styrelse och verkstéllande direktor -1 076 000 -1 051 600

Ovriga anstillda -7 135 000 -6 823 000
-8 211 000 -7 874 000

PBI]SIOI‘ISk@StHHdGI verkstillande direktor -74 74] -52 176
Pensionskostnader for 6vriga anstillda -386 588 -309 254
O?wiga. sociala avgifter enligt lag och avtal =2 458 000 -2 305 000

-2 919 329 -2 666 430

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader -11 130 329 -10 540 430

VD:s anstéllningsavtal &r en tillsvidareanstillning med sex manaders uppsigningstid. Om arbetsgivaren
sidger upp anstillningen utgar utéver uppsigningslon - ett avgangsvederlag om tolv manadsléner. VD

uppbal_ fast ménadslon, f6rméan av tjénstebil samt pension enl KAP-KL.

Anla‘ ].{VII'IHOI i styl elsen

Antal mdn 1 styrelsen

Antal kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Antal mén bland Ovriga ledande befattningshavare

=
o B

N’M' 8 Ersiittning till revisorer

. U

velkstallande duektm ens fm valtnmg, ovuga albetsuppglftel SOmMm det ankommel pa bolagels revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller

genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter,

2022 2021

Revisionsuppdrag 125 000 120 000
Skatteradgivning 0 0
Ovriga tjsnster 0 0

125 000 120 000
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Not 9 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021

79 531 61 265
79 531 61 265

Rénteintdkter

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Réntekostnader fastighetslin
Ovriga rintekostnader

-1 633 386
-3 642 511

-2 187 850

-3 589 427

Not 11 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Mottagna koncernbidrag 0 1 600 000
Lamnade koncernbidrag -1 600 000 ~750 000
-1 600 000 850 000

2022 2021

""" 2 355939 312 547
Aktuell skatt 0 0
Totalt redovisad skatt 2 355939 312 547

Avstamning av effektiv skatt
2022 2021
Procent

Procent Belopp

9166 209

Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 608 987

-537 451 20,60
-18 260

-32 041

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av aktiverade avdragsgilla

kostnader

Skatteeffekt av skillnad mellan

bokforings- och skattemissig avskrivning 228 893 -65 153
Skatteeffekt av ¢j aktiverade underskott -1 800 228 1607 733
Redovisad skattekostnad 0,00 0 0,00 0

2 127 046 377 700

o ~ Detta dokumentet har signerais genom digitala signeringstjgnsten GetAccept.
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Not 13 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31

24 Skillnad mellan bokforings- och skatteméssig avskrivning -1 628 375 -1 857 267

) Skillnad mellan bokforings- och skatteméssigt aktiverat
by underhall [1 288 258 9161211
4] Belopp vid arets utgang 9659883 7303 944

Inkép
Omfort fran pagéende nyanldggningar

Erhallna bidrag

Forsédljning/utrangering

Utgﬁende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokiort virde mark

Not 15 Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omfiort fran pagdende nyanldgeningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskri viingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskriviningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
583 610 460

162 831
25631 523

609 404 814

-174 186 728

-12 683 619

-186 870 347

422 534 467

410 994 066

11 540 401
422 534 467

2022-12-31

10 248 478

179 671

12 640 606

-4 451 235

-614 695

-5 065 930

7574 676

Detla dokumentel har signerals genom digitala signeringstjansten GetAccept.

2021-12-31

449 571 334
7377 268
139 597 906
=5 932 080
7003 968
583 610 460

-168 245 200
4777 438
-10 718 966
-174 186 728
409 423 732
397 883 331

11 540 401
409 423 732

10 091 375
157 103

10 248 478
-3 878 030

-573 205
-4 451 235

5797 243
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Not 16 Inventarier och Maskiner

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p
Forsalj nin garfutran germgar

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvﬁrden

Ingaende avskrwmngar

Are'ts avskrwmngar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

'Under fret genomf“orda emferdelnmgar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Pagéaende nyanldggningar avser huvudsakligen utgifter {0r stambyte.

2022-12-31

29 462 511
305 741
0

29 828 502

-24 740 769
0

=705 055
-25 445 824

4 382 678

2022-12-31

13 443 029

25106410

-34 878 504
3670935

3670 935

18 (22)

2021-12-31
29 537 261
179 000

29 462 511
-23 804 824
154 425

-1 090 370
-24 740 769

4721742

2021-12-31

101 135 531
53 798 417

-141 490 919

13 443 029

Av nedlagda utgiiter 2022 avser 5 miljoner kr nyproduktion medan drygt 20 miljoner kr avser
underhdllsprojekt som komponentindelas vid fiardigstillande.

Not 18 Specifikation andelar i dotterbolag

Antal
andelar
100

Bokfort

varde
400 000
400 000

Rostriitts-
andel
100%

Kapital-
andel
100%

Namn
Vadstena Forvaltnings AB

Siite
Vadstena

Org.n.r-
559098-4091

Vadstena Forvaltnings AB

Not 19 Fordringar hos dotterbolag

2022-12-31 2021-12-31
2322 256
3 846 643
6 168 899

2322 256
3 042 R05
5365 061

Langfristig fordran
Kortfristig fordran
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
6 168 899

Utgiaende redovisat viirde 5 365 061
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Not 20 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

5 st aktier i Complus AB
4 st andelar 1 HBV
Finansiella anliggningstillzdngar

Fordran pa Vadstena Kommun avseende koncernkonto
0vuga fordringar pad Vadstena Kommun
Ovri gt

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupen aterbdring HBV
Ovriga poster

Not 23 Likvida medel

K assamedel

2022-12-31

40 000
45 000

2022-12-31

0

28 168
667 664
695 832

2022-12-31

126 004
569 808
695 812

2022-12-31

21 362
21 362

19 (22)

2021-12-31

5000
40 000
45 000

2021-12-31

2 393 667
81 780
220 381

2 895 828

126 445

564 052

2021-12-31

19915
19915

Medel pa koncernkonto klassificeras som skuld/fordran till aktiedgaren och inte som kassamedel

eftersom Vadstena kommun #r extern kontohavare gentemot banken.

Not 24 Eget kapital

Aktie- Reserv-
+ Kkapital fond
Belopp vid arets ingang 7 600 000 14 320291
Disposition enligt beslut
ay arsstdmman;
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

7 600 000 14 320 291

8 853 662

Balanserat
resultat

13 894 489

22 748 151

Detla dokumeniet har signerats genom digitala signeringstjgnsten GetAccept,
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Not 25 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Kreditiorfall

Skulder med forfall inom ett &r efter balansdagen som avses att

fomyas

Skulder med forfall 6ver ett 4r och mindre &n fem ar efter

balansdagen

Skulder med forfall senare dn fem &r efter balansdagen

Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader
Forskottsbetalda hyror

Upplupna I6ner

Upplupna sociala avgifter inkl 16neskatt
Upplupen fastighetsskatt

97 500 000

272 000 000
0
369 500 000

2022-12-31

<317 452
-4 381 691
-906 688
-710 308
2374714

40 000 000

329 500 000
0

369 500 6066

2021-12-31

-155 761
-4 888 423
-887 388
~667 560
-2 2773 564

Ovriga poster -775 371 -430 389
-9 556 224 -9 303 085

Not 27 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 7200 000 7200 000
7200 000 7 200 000

Not 28 Ovriga skulder
Vid arsskiftet fanns en skuld till Vadstena Kommun om -3 999 959 kr pa

checkridkningskontot/koncernkontot. Bolaget dger rétt att inom koncernkontot nyttja en kredit om 12
500 000 k.

-3 999 959 2593 667

Not 29 Eventualforpliktelser
' 2022-12-31 2021-12-31

Eventualforpliktelser, Fastigo -155 846 -194 823
-155 846 -194 823
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Not 30 Forslag till disposition av resultatet _
2022-12-31

Farslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst 22 748 151
arets vinst 253 048
23 001 199

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 23001 199
23 001 199

Not 31 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utgang
Inga vdsentliga hidndelser efter arets slut.
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DocuSign Envelope ID: 7B9D423B-94EE-4B36-A0C8-A75741A575A7

Till bolagsstamman i Vadstena fastighetsaktiebolag, org. nr 556051-2468

Rapport om arsredowsnmgen

Uﬁalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vadstena fastighetsaktiebolag for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rétivisande
bild av Vadstena fastighetsaktiebolags finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat och kassafltde for aret
énl‘i-gt é’rsr*ed'w'i-fs’hiﬁgs-laigien-- Forva tnmgsberéttelsen ar 'f&srenllg med érsredowsnmgems Ovriga delar.

Grund for uﬁalanden
'Vl har ulftsrt rewsmnen enh’*gt‘ Intema*tmna’l Standards on Au‘d’nt’mg (ISA) e'c'h gﬁd r‘e'\.risignssed i 'Sverlge Vﬁart ansvar. enlf:gf des‘sa atandarder

Vl anser att de rewsmnsbews Vi har mhémtat ér tlllracklsga ech éndamélsenllga som grund for vara uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det ér styreisen och verkstéllande dl_re_ktijren som har ansvaret fijr att

mlsstag
V‘id“uppréittandet av érsredcmsningen ansvarar styre‘lsen och

Véra mé! ér att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida

.érsredaw&nmgen sam helhet inte mnehéller nég ra vasentllga

och att lémna en rewsmnsberétte!se som mnehéﬂer véra uttalanden

Rirmnlig sékerhet dr en héog grad av sékerhet, men &dr ingen garant: for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet omen sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt elfer tillsammans
rimligen kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

’

SGIT] del av-en rev:alan en’hgt ISA anvander i professmnellt’ omdbme:

.Dessutom

- identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felakt!gheter i
é_rsr&clwesnlng_en vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbhevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga tor att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter @r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—= gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll: som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskmngsétgérder som ar lampluga med hdnsyn till
omsténdaghatema men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

fortsatta verksamheten, De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt

drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktdren
avser att hkwdera bolagel upphéra med verksamheten eller inte har

— utvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands-och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direkttrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och

verkstéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
h&ndelser eller forhallanden som kan leda ftill. betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
rews;onsberﬁttelsen fasta uppmarksamheten pé upplysmngama_

'scum inhémtas fram t|II datumet f(‘Jr rewsmnsberatte[se_n Dcsck
Kan framtida 'ha'ndelser e’iler ftiirhél'llanden géra att eti bolag inte

~—=. utvarderar 1s.afgl:..c:ien. :warg‘rn_:p-_a?nde p‘resentatimen. strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa elt sétt som ger en réttvisande bild.

V: méste mfc:armera styrelsen om bland annat rewsmnens plane’rade

de ev;entuella betydan'de bnster  den interna kontmllen somvi
identifierat.

Revisionsberittelse Vadstena fastighetsaktiebolag, org. nr 556051-2468, 2022 1(2)




DocuSign Envelope |D: 7BSD423B-94EE-4B36-A0C8-A75741A875A7

Rappart om andra krav enllgt Iagar och andra forfattmngar

' Uttalanden )

fasttghetsaktlebolag ffjr ér 2622 samt av fﬁrslaget tlll dispﬂsﬁwner betréffande bﬂlagets vmst eller f@rlust
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamtter och verkstéilande

-:dnrektfjren ansvarsfnhet for rékenskapséret
Grund fér uttalanden -

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sveérige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
‘oberoende i férhaltande till Vadstena fastighetsaktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa kray.,

Vianser att de rewslensbews vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamélsenhga SOIM grund fﬁr véra uttalanden

"--Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styralsen S0 har ansvaret for férslaget tlll dispositimer .

'mﬁefattar detta bland annat en bedﬁmmng av om utdelnlngen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagetis verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
_kansaludermgsbehw likviditet och stéllining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedbma bolagets ekonomiska situation och ati tilise att bolagels

Re‘wsoms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av ftrvaltningen, och ddrmed vart
.uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inh&mta revisionsbhevis {6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styreiseledamot
eller verkstéliande direktdren i nagot vésentligt avseende:

— fOretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyidig fill nagon
forsummelse som kan fGranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pé nagot annat satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen,

Vart mal betréffande revisionen av forslaget til dispositioner av
bolagets vinst eiler forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
-aktieboiagslagen

lehg sakerhet ar en hég grad av sékerhet men lngen garanti fﬁr att

Linkdping den

KPMG AB

—DocuSigned by:

N g541F1DF330944B6...
John Johansson

Auktoriserad revisor

Revisionsherattelse Vadstena fastighetsaktiebolag, org. nr 56560512468, 2022

organisation &r utformad sa att bokf¢ringen, medelsféryvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Hvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Verkstdllande direktdren ska skota den 8pande fOrvalthingen enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som dr nddvandiga for att bolagets bokftring ska fuligtras i

overensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska

skétas pa ett betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bﬂlﬂg&t& vinst eller {6riust inte &r f@renli'gﬁt" med a'kftife;bﬁlag-s:!'a:gen..

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller ftriust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utftrs baseras pa vér professionella
bedt&mnmg med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att

w fekuserar gransknmgen pé sédana étgarder ﬁmréden GCh

'om aﬂsvarsfrihet Sam underlag fﬁr vért uttalande om styrelsens

ft&rslag tlll dlspomtmner betraffande bﬁlagets wnst eller f@rlust har vi
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Certified Delivery Events Status Timestamp
Carbon Copy Events Status Timestamp
Wltness Events Signature Timestamp
Notary Events Signature 'Ti’m:e-Sté-mp |

Envelope Summary Events Status Timestamps

Envelope Sent Hashed/Encrypted 3/23/2023 9:27:06 AM
Envelope Updated Security Checked 3/23/2023 9:27:34 AM
Certified Delivered Security Checked 3/23/2023 9:28:13 AM
Signing Complete Security Checked 3/23/2023 9:28:23 AM




Envelope Summary Events Status Timestamps
Completed Security Checked 3/23/2023 9:28:23 AM
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Till ful'lmziktige i 'Vadstena kommun

Granskningsrapport for ar 2022

Inledning

Vi, av fullmiktige i Vadstena kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i Vadstena Fastighets AB {or ar 2022.

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren soin ansvarar for att verksamheten bedrivs i
enlighet med gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och regler som
giller for verksamheten.

kontml len samt pmva om ver ksamheten bedl ths pa ett ekonmmskt tlllfredss‘tallande satt och
i enlighet med det uppdrag som limnats av fullmiktige respektive bolagsstimman.

Granskningen har utférts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet samt kommunens revisionsreglemente. Granskningen har genomforts
med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund f6r beddmning och
provning,

;ekmmmlska rapportermg, uppfol Jnmgs av den under aret genomforda interna kontrollen

visentliga beslut, bolagshandlmgal och arsredovisning. Vidare har vi under aret erhallit
information fran bolagets styrelse, foretagsledning samt fran bolagets auktoriserade revisor.

fﬂ?ﬁfmgé [ser och kommentarer

For att sikerstilla att verksamheten bedrivs i enlighet med bolagsordning och dgardirektiv
stimmer styrelsen for VFADB verksamhetens omfat‘tmng och inriktning med dgaren genom

moderbolaget Vadstena Stadshus AB tvd ganger per ar. Dock upplevs att dgardirektiven kan

utvecklas och fortydligas for att underlétta for styrelsen 1 dessa uppdrag. Ansvarsfqrdelmngen

mellan styrelsen i bolaget och styrelse och VD i Vadstena Stadshus AB bor fortydligas.

For att ytterligare fortydliga uppdraget for styrelse och VD for VEAB bor de lyfta fragan
kring forvaltningsbolaget. [ dagslidget upplevs det fran VEABs sida som oklart vad de ska
ansvara for och vad kommunstyrelsen ska ansvara for. Ett fortydligande bor ske.

De mal som kommunfullmiktige har faststillt t6r kommunen och de kommunala bolagen
upplevs inte som tlllrackhgt tydliga for att vara fullt ut styrande for bolaget. I dialog med
kommunstyrelsen utifran deras samordnade uppdrag och uppsikt bor bolaget lyfta fragan
kring mal och mélstyrning.

Bolagets styrelse foljer [6pande upp verksamheten och erhiller en tillriicklig information fran
VD for att kunna ta det vergripande ansvaret for bolagets verksamhet och resultat.

Den interna kontrollen i bolaget &r ett ansvar f6r VD. VD avrapporteral bide ekonomi och
verksamhet l6pande till styrelsen. Styrelsens fokus &r 1 forsta hand pa mer strategiska fragor
och inte pa den dagliga styrningen. Under &ret har styrelsen fokuserat pa byggnatwn och de

svarigheter som den ekonomiska utvecklingen inneburit, Stamrenoveringar da dven dessa



forsvérats utifran kostnadslaget i branschen samt kommunfullmaktiges dvergripande
strategiska mal "Vixande Vadstena”.

Bolaget har en tillrdcklig struktur avseende formalia sa som VD-mstruktion, styrelsens
arbetsordning och attestreglemente. Ansvar och befogenhetsférdelningen mellan styrelsen och

VD ar dirmed tydliggjord.

Vi lekmannarevisorer konstaterar att en rad héndelser 1 bolagets omvirld paverkat bolagets
verksamhet och resultat fOr ar 2022. Sérskilt uppmérksammas dkande elkostnader och ékande

virmekostnader pa grund av kommunens uppsigning av fjarrvarmeavtal.

Bedémning och provning

Vi lekmannarevisorer beddmer sammantaget att bolagets verksamhet i alit viisentligt har
bedrivits pa ett indamalsenligt och ur ekonomisk synvinkel tillfredsstillande sitt. Vi bedomer
dértill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig. Vi vill dock uppmirksamma bolagets
styrelse pa vikten av att till 4garen lyfta for bolaget vésentliga och strategiska frigor for
dialog och klargtrande.

Vadsfeha den 27 mars 2023

EﬁaMattssanz |

Av kommunfullméktige i Vadstena kommun utsedda lekmannarevisorer i Vadstena Fastighets AB



