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Nyfosa Vindtunneln 1 Fastighets AB
Org nr 556712-3558

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifier inom parentes avser
foregaende éar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Vindtunneln 1 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstémma den

SA_woy 024

Arsstamman beslot att godkénna styreisens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer

overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att #iga och forvalta fastigheter.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

rknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
.'Fastlghetskostnader hanforhga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten frin
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor for

indexuppriakning mot KPI.

I 6vrigt har inga visentliga hidndelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintékter tkr 6 049 4 822 4723 4 684

Driftnetto tkr 4 480 3378 3 456 2 884

Resultat efter finansiella poster tkr 142 128 495 79

Overskotts grad % 74,1 70,0 73.2 61,6
Soliditet % 0,6 4.6 5,5 4.4
Redovisat virde fastigheter thkr 55 877 57 496 59 011 60 872

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

framover Den okade nsken for osakra hyresfordrmgar kommer besta pa kort s:1kt Pa langre sﬂct kan.
den minskade ekonomiska aktiviteten i samhéllet eller forindrade lokalbehov hos hyresgiisterna
paverka efterfragan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av lingsiktiga
vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvirden, samt en l&ngsiktigt htgre finansieringskostnad.

Bolagets verksamhet forvintas drivas vidare med fokus pé att sikra en stabil finansiell stéllning och
likviditet.
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Information om risker och osiakerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och stillning pﬁverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
fall, sirskilt gillande fastighetsvérderingar, pd bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode ér framst héinforliga till kreditrisk samt forandrmgen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens 11 Skhalltenng_ ar

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det bolagets
arsredovisning samt i not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande stir féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 2 588 857
Arets resultat -2 093 865

kronor 494 992

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att

1 ny rakning éverfors 494 992

kronor 494 992

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning

Hyresintdkter
Fastighetskostnader
Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster |

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Skatt pa rets resultat

Not

4,5

10
11

142

-1 963

-2 094

4(22)

2022

-896

-96
-283
-169

3 378

-2 197

975

847
128

-390
=374

-636

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning
Tillgingar
Anliiggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Fmanswlla anlaggmngstﬂlgangar

Summa anldggningstillgangar

mSattﬂingstﬂlgﬁngar

Hyresfordrmgar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

12

13

14

13

2023-12-31

55 877

536

56 413

36 194

86

32

36318

36 318

02 73]

5(22)

2022-12-31

38 305

106
379
45
337
28

895

895

59 200
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Aktlekapltal

Fritt eget kapital
alanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skulder till koncernitretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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2023-12-31

100

2.589

2094

595

75

75
53 887
&l

799

54 783

92 731

6(22)

100

3225
-636

2 589

2 689

41

35 852

70
19 406

1 13.9

59 200
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Rapport dver forandringar i eget kapital
r- Aktie- Fritt eget Totalt eget

& kapital kapital kapital
o Eget kapital 2021-12-31 100 3224 3 324

= Arets resultat _ -636 -036

Arets resultat _ -2.094 -2 094

Eget kapital 2023-12-31 100 495 595

Klassificering av eget kapital

Alktiekapital
I posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tillagg for
avsitining till reserviond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktiedgaren.
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar

Erhallen ridnta

Erlagd rénta

Betald/Erhallen skatt

Fordndring av kortiristiga fordringar
Fordndring av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring langfristiga skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid 4rets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2023

2 137

2 145

-1 999

67

2354

37473

34144

i

576

-526

1 501

1 501

2022

2197

847
11

2336

-452
-1 202

632

682

-682
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Noter

Not 1 Allméin information

Nyfosa Vindtunneln 1 Fastighets AB, org nr 556712-3558, med site 1 Nacka &r ett heldgt dotterbolag

till Nyfosa Marianne HoldCo 1 AB, org nr 559207-1392, med séte 1 Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Vindtunneln 1 Fastighets AB dr
detterbolag till och dér koncernredovisning upprittas dr Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med
site i Nacka.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredowsnmgslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden s4 1dngt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. .
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligg som géller i férhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om
inte annat framgar nedan.

'kencermedowsnmg SO upprattas enhgt IF RS
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Vardermgsgrunder tlllampade v1d upprattande ay bolagets ﬁnanswlla rapporter

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta , o .
Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genom{6r f6r ndrvarande inte nagra

transaktioner i utlandsk valuta.

Intikter
Bolagets hyresintikter delas upp i tva delar - Hyresintidkter och Serviceintidkter. Den forstndmnda

inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilldggsdebitering for 1nvestermgar och fastighetsskatt

medan sistndmnda avser all annan tilliggsdebitering i form av extratjinster sdsom véirme, kyla, sopor,

vatten, snoréjning med mera.

jforvaltmngsfastlghetema aviseras kvartals eller manadsws 1 forskott och redows-as- hnj art som en
intikt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart
over hyreskontraktets [6ptid.
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‘tﬂl k:opal en Vld ett tldlgare tlllfalle .:m s har ske‘tt redowsas fastlghetsforsaljnmgen Vld delma
tldlgare tldpunkt V1d bedomnmg av 111taktsred0v1snmgstldpunkt beaktas vad som avtalats mellan
_emang 1 den lopande forvaltmngen Darutover beaktas

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intikter och kostnader bestar framst av rénteintékter pa fordringar och erhéllna

utdelningar, rintekostnader avseende lin samt nedskrivningar av finansiella tillgdngar. Rénteintikter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rakenskapsér haft nagra

anstiillda och har ej heller utbetalt nagra loner eller andra erséttningar.
Skai‘:ter

underh ggande transaktmn redovlsas dlrekt mot eget kaplta]_ Varvﬂ tﬂlhorande skatteeffekt redowsas 1
eget kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Upp skjuten skatt beridknas enligt balansrakmngsmetoden med utgdngspunkt i temporiira skillnader
"""" mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen beridknas baserade
pa hur de temporéra skillnaderna forvéntas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som &r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporéra
skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder som inte &r
rorelseforvérv som vid tidpunkten 16r transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ej 1 skillnader hiinf6rliga till andelar i dot

intresseféretag som inte forvintas bli dterforda inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det 4r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Konecernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernféretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en kning av tritt eget kapital.
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Klassificering av tillgingar och skulder

Anlédggningstillgdngar bestar i allt vésentligt av belopp som forvintas &tervinnas eller betalas efter
mer &n tolv méanader riknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar i allt vésentligt bestar av
belopp som forviintas atervinnas eller betalas inom tolv manader riknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgérs i allt viasentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad
rétt att véilja att betala ldngre bort 1 tiden én tolv manader efter balansdagen. Har bolaget inte en sadan
ritt eller forviintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskafﬁlmgsvardet ingar ink6pspriset samt kostnader
direkt hdnférbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick f6r att utnyttjas 1 enlighet med
syftet med anskaffningen.

Tillkommande utglﬁer laggs till anskaffningsvérdet till den del tillgdngens prestanda forbéttras i
forhéllande till den nivé som géllde dd den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

A_Vskrlvnmg sk_e_.r 111’1_] firt Gver tllslgangens beraknade _nyttj_ande_p enod._

Byg gnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar
Markanléggningar 50 &
Hyresgistanpassningar kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anvéndas
som forvaltningsfastigheter niir arbetena dr firdigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysning limnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

lndlkatlon pa nedskrwmngsbehov .m sada,n mdlkatmn ﬁnns beraknas tlllgangens atervmmngsvarde:
som det hogsta av nyttj andevardet OCh nettoforsaljmngsvardet Nedskrwnmg gors om

n.e.dskrlvnmg mte Skett
Betriffande nedskrivningar av finansiella tillgéngar, se vidare avsnitt Finansiella instrument nedan.

Leasade tillgdngar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjért 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
16pande for den period till vilka de hdnfors. Forméner erhéllna i samband med tecknandet av ett avial

redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.
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Fﬂrdringar

‘minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Staﬂi ga 'bidrag fel'atem;de 'till til’lgéngar redovisas i ’balansr;ikningen som en reduktion av tﬂlgﬁngens
__r1m11g_ s;a.ke_rhet att bldraget kommer att_ erhallas o;ch perlodlseras systematlskti frets re sultat_pa
samma sitt som de kostnader bidragen ér avsedda att kompensera {0r.

Avsittningar

En avséttning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad hidndelse och det ér troligt att ett utfldde av ekonomiska
resurser kommer att kravas for att e glera forphktelsen samt en t11]_f01 llthg uppskattmng av belappet

-dlskontermg av det forvantade framtlda kassaﬂodet t111 en ran‘tesats fore skatt som aterspe glar aktuella_
marknadsbeddmningar av pengars tidsvirde och, om det &r tillampligt, de risker som &r forknippade
med skulden. Avséttningar omprévas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tilldmpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella
instrument 'I'st‘éillet tillﬁmpas en metad‘ med utgféngspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella instrumer
ngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncemforetag, ovrlga ferdrmgar 11kv1da, medel och 1anef0rdrmgar samt bland skulderna
leveranttrsskulder, skulder till koncernforetag, dvriga skulder och laneskulder.

':reservermgsbehov upptaglts ll det belopp Varmed de beraknas mﬂyta Vﬂket mnebar att de redovisas
till anskafiningsvarde med reservering for forvintade forluster.

For bolagets fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar.
Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framédtblickande faktorer. Bolaget gor en bedémning om reservering for fordringar som &r forfallna
med mer 4n 31 dagar Fordrmgar pa dotterbalag redowsas t111 anskafﬁlmgsvarde och bedoms lopande

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrékningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger
avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera
kulden.

Likvida medel _ o
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgéngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella

anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
16ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsviérde.
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Ider bestar i allt visentligt av belopp som férvintas betalas efter mer &n tolv ménader
riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestér i allt vésentligt av belopp som forvéntas betalas
inom tolv ménader riknat frin balansdagen.

Kassaﬂﬁdesanalys

Nya IFRS som iinnu inte borjat tilliimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning f6rvéntas inte komma att ha ndgon vésentlig effekt

pé foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Sal zdztez‘

Ove rskotisgrad

Arets driftnetto i relation till drets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriiver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intikter
och kostnader Uppskattmngama och an‘tagandena ar baserade pa hlStOflSka erfarenheter och ett antal

-OCh antaganden anvands sedan for att bedoma redowsade Varden pa tlllgangar och skulder som mte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och

Informatmn om detta samt de antaganden och bedomnmgar som har g]orts framgar av Not 12
Forvaltningsfastigheter.
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

forfaller t111 betalmng enhgt nedan Hyresmtaktema 1 denna not 1nk1uderar dven serwcemtak‘ter ..

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 4 166 4 038
Avtalade hyresintéikter mellan ett och fem &r 10 405 10 439
Avtalade hyresintdkter senare 4n fem ar 10 305 11 534

Summa 24 876 26 _ 0_1___1_

Not 5 Hyresintiikter
Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

2023 2022

Hyresintdkter 5639 4 568
Serviceintékter 410 254

Summa 6 049 4 822

Not 6 Offentliga bidrag

I posten fastigheiskostnader ingér offentliga bidrag avseende elst6d med 40 tkr (0 tkr).

Not 7 Transaktioner med niirstiende

Bolaget har en narstaenderelatlon med bolag Inom Nyfosa AB (publ ) koncemen Bolagets totala

i tabellen nedan

2023 2022

Forsaljning (tkr)
Inkdp (tkr) 226 200
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Not 8 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

2023

Rénteintidkter, ovriga

e ] B

Summa

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023

Réntekostnader, koncernforetag -1 999

Summa -1 999

Not 10 Bokslutsdispositioner

Foridndring av periodiseringsfond 41
Lamnade koncerrbidrag 2004

Summa -1 963

15{22)

2022

1=

2022

;847

-847

2022

-41
-349

-390
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Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Uppskjuten skatt héinforlig till temporira skillnader pd

fastigheter
Summa
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av e) avdragsgill rénta
Skatteeffekt av e skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09222115557518018251 &
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden 70 225 69 543

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 70 751 70 225

Ingaende avskrivningar -12 729 .10 532
Arets avskrivningar -2 145 2197

Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 874 -127 2 9

Redovisat virde 55877 57 496

bedomts av extema oberoende fastlghetsvarderare med relevanta prof’essmnella kvahﬁkatloner och
med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som virderats. Virdet for fastigheterna har
bedomts med stod av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beridknade framtida kassaflodena som drifinettot genererar analyserar marknadens férvéntningar pa
viirderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen har hérletts ur forsdljningar av
jamforbara fastigheter. Véarderingen har gjorts utifrin en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Véirdering av {Gretagets
fastigheter har skett med indata hinforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

llll

dlsponera hyresmtaktema och ersattnmg Vld avyttrmg
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Not 13 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

2022-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hinfor sig till féljande:
Fastigheter 809

Netto uppskjuten skatt 809

Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanf6r sig till f6ljande:
Fastigheter 536

Netto uppskjuten skatt 536

Foréndringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Uppskjuten
skatteskuld

Uppskjuten

skatteskuld

=) Signerat MK, SLH
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Netto

309
809

Netto

536
536
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Not14  Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella nskhantermgen dr att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet, De priméra riskerna som bolaget dr exponerad for dr finansieringsrisk,

rinterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld
finanspolicy som géller for varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bista méjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk
Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgang

till, medel f6r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet 1
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk
Avser risken att marknadsréntan fordndras pé ett oférdelaktigt sitt och foranleder hogre kostnader for
lan.

plus ma_rgmal, _En_ anmg_ av marknad_srama_ med 100 rant;epunkter beraknas medf@ra G_I,l
kostnadsokning om 373 tkr (358 tkr).

Kapitalhantering
All foretagsverksamhet ér utsatt for forlustrisker. For bolaget 4r minskade virden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska

vara tillrickligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 15 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond - 41

e —

|

Summa

33 Signerat MK, SLH SR S i
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Not 16 Foridndring av skulder inom finansieringsverksamheten

kredit

Checkriknings- Obligationslan Ovriga Totalt

rdntebarande
___skulder

Ingaende balans 2022
Kassafléden inom
finansieringsverksamheten
upptagna lan

amortering av lan

Summa kassafléden inom
\(finansieringsverksamheten

Andra fordndringar
Aktiverade laneutgifter
Réntekostnader

Betald rénta
|[Utgaende balans 2022

35777] 35777

|Ingaende balans 2023
(Kassafloden inom

| :_-zin_amieringsv_ﬁrkmmhet@n
upptagna lan

amortering av lan

Summa kassafldden inom
\finansieringsverksamheten

Andra fordndringar
Aktiverade 1aneutgifter
Rintekostnader

|Betald réinta
|Utgdende balans 2023

Not 17 Langfristiga skulder

37278 37278

0 1501 1 501|

0 37278 37278

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter

balansdagen
balansdagen

Summa

Transaktion 09222115557518018251 (&

2023-12-31  2022-12-31

37 353 35 852
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Not 18 Stiillda sikerheter

e Stiillda sikerheter till forman for koncernforetag:
% Fastighetsinteckningar 35 777 35 777
o B | B

e Summa stéllda sidkerheter o> 111 35777

1 Signerat MK, SLH ' St T
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vésentliga hindelser har intriaffat efter rikenskapsarets slut.

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Signerat MK, SLH - —
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Till bolagsstamman i Nyfosa Vindtunneln 1 Fastighets AB, org. nr 556712-3558

Rapport om: arsredowsmngen

Uﬁalanden '

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Vindtunngin 1 Fastighets AB for ar 2023.

_V| tllistyrker déirféjr att bolagsstamman faststéller resultatraknmgen GCh balansrakmngen

Grund f@r‘ uttalanden

Svenge ﬂch har i ijvrlgt fullg_[mt vart yrkeset&ska ansvar enllgt dessa krav

'_.nllgt var uppfattnmg har érsredowsnmgen uppréttats i en[lghet med érsredwnsmngslagen oc:h ger eni alla vasenthga avseenden rattwsande

Vi anser att de revss:onsbews vi har mhamtat ar tﬂlr&ckhga och andamalsenhga som grund fm vara uttalanden

Styre!sens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsred'GVisnlng*en uppréatias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for-den interna kontroll som den bedémer ar

nodvandig for att upprétta en arsredumsnmg som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fartsétta verksamheten, Den

Rewsams ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsheréttelse som innghdaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &ringen garanti foor
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allttd kommer att Upptacka en véisentllg felaktlghet ﬁm en sadan

rlmhgen kan fﬁruantae péverka de ekﬂnomlska beslut sOMm
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som-del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna forvésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
tillréickliga och Andamalsenliga fér att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

till 16ljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet

som bercr pa misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

kantrall sam har betydelse fm vér revision fijr ait utfmma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

Transaktion 08222115557518018251

upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att forisétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser alt likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredouisnmgen Vl drar ﬂcksa en slutsats med grund ide
vasentltg osakerhetsfakmr smm avser sadana hande[ser eller
fbrhéllanﬁen som kan Ieda till betydande tvwel om balagets
det fmns en vasentllg osékerhetsfaktﬂr maste vii
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga os@kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, octi om
arsredowsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
h&ndelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera.styrelsen om bland annat revisionens planerade
Gmfattmng cch lnrlktmng samt tldpunkten f::;r den Vl maste Qcksé

cie eventuella betydande brister ; den interna kr:mtmllen snm vi
identifierat.

Rewsmnsberattelse Nyfosa Vindtunneln 1 Fastighets AB, org. nr 556242-3558, 2023 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

‘Uttalanden

Utover var revision av arsredovishingen harvi &ven utfort en revision av styrelsens forvalining for Nyfosa Vindtunneln 1 Fastighets AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller friust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapséret.
Grund fdr uttalanden

Vl har utfﬁrt rewsuanen enhgt god rewsmnssed [ Sverlge Vart ansuar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet F-’:ewsams ansvar. Vi ar

-enhgt dessa krav

.Vl anser att de rewsmnsbews vi har inhdmtat ar tillrackhga ach éndamélsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar
Det az‘ styrelsen som hai‘r afhsvare't ftj'r fo'r'sla'gfe't"flll dnSpﬂs"itiﬂnEr
mnefattar detta bland annat 'én bedammng av om utdelmngen ér

forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
pmfattnlng ach rlsker stél[er pé starleken av bolage‘ts egna kapital,

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande am ansvarsfnhet ar att mhamta rews:ansbews for att med

nagot vésenthgt avseende

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet mot.
bolaget, eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r ait
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet ar en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Suenge alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummeiser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557518018251

Revisionsberattelse Nyfosa Vindtunneln 1 Fastighets AB, org. ni 556% 2-3558, 2023

-erséttningsskyldighet mot bolaget; eller att ett forslag till dispositioner

av holagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Sam en del av en remsu::n enl:fgt'ged"rewsmnssed | Suer:ge anvander

mstallmng under hela rewsmnen Gransknmgen av fﬂwaltmngen och

'farslaget till d:spasntlﬂner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det'innebér att
vi fokuserar granskmngen pa sadana atgarder Gmraden E}Ch

:wertradelser skulle ha sarsklld betydelse for bﬁlagets sﬁuatmn Vl
‘gar igenom och provar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forstag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar --fﬁrenligt med a ktﬁiebcz'lagsla-geg'n,

2(2)
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