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Castellum JKP Fastighet 1 AB

556871-0635

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Castellum JKP Fasti ghet 1 AB intygar att resultatrakningen
och balansrikningen i drsredovisningen har faststallts pd arsstimma den 14 juni 2023.
Arsstdmman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

Orebro den 14 juni 2023

:-er Gawehn



o~

VDR

¥ e

1dr

-----

A S TN
R SRR TG ¥

W

.....

C

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning

Balansrékning

Fordndring i eget kapital

Kassaflodesanalys.
Noter

Arsredovisning

for

556871-0635

Rékenskapsaret

2022

istellum JKP K aSﬁ het 1 Al




CEE

Ll

'''''

Castellum JKP Fastighet 1 AB 2(1 6)
Org.nr 556871-0635

Styrelsen for Castellum JKP Fastighet 1 AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i
tusentals kronor. Uppgifter inom parantes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten I , , -
Belaget ingar i Regmn Mitt vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter Regi{mens

resultat ech Stallnmg hanwsas tlll nedanstaende resultat- och balansraknmg
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Omvﬁr‘ldslﬁget

paverkan pa marknaden med pnsho;nmgar pa exempelws materlal och el Bﬂlaget ﬁ)l_]er utveckhngen

och anpassar sig efter rddande situation.

Agarforhallanden

B@laget ar ett heldgt dotterbolag till Fastighets AB Corallen, org nr 556226-6527, med site i Jonkepmg

och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare #r Castellum AB, org nr 556475-5550, med site i
Goteborg, Sverige.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst ' 877 107

arets vinst 204 717

1 081 824

disponeras sé att
i ny rakning verfores 1081 824

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterioljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Castellum JKP Fastighet 1 AB
Org.nr 556871-0635

esultatrakning
Tkr

Hyresintikter
Ovriga intiikter
Driftskostnader

Fastighetsskatt

Uthyrning och fastighetsadministration
Driftsoverskott fore avskrivningar

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Finansiella kostnader

Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt

Avrets resultat

Not

2022-01-01

10
-101

220

3(16)

2021-01-01
2021-12-31



Castellum JKP Fastighet 1 AB 4 (16)
Org.nr 556871-0635

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
- Tkr |

z Forvaltningsfastigheter 10 5208 5287
A 5208 5287

Avsittningar
Uppskjuten skattefordran 11 383 404

Summa anldggningstillgdngar 5591 5691
Omséittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar 7 0
Summa omsittningstillgangar 7 0

1A TILLGANGAR 5598 5 691
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

e Tkr

Eget kapital
l Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

L P T
L9 . _.r

s
i e L c— g

e
et Sl

B Tl

Fritt eget kapital

Arets resultat | 205 122
1082 1012

Summa eget kapital 1132 1062

Obeskattade reserver 12 222 267

Kortfristiga skulder 13

Leverantorsskulder 1 2
Skulder till koncernforetag 4 084 4 224
Aktuella skatteskulder 0 )
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 159 134
Summa kortfristiga skulder 4 244 4 362

'MMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5598 5 691
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Castellum JKP Fastighet 1 AB
Org.r 556871-06335 6 (16)

Rapport over forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-  Balanserat Summa
kapital resultat  eget kapital
Ingiende eget kapital 2021-01-01 50 880 930

Erhéllna koncernbidrag (efter skatt) 10 10
Arets resultat 122 122

Utgdende eget kapital 2021-12-31 50 1012 1062

Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 1012 1062

Lamnade koncernbidrag (efter skatt) -134 134
Arets resultat 205 205

Utgdende eget kapital 2022-12-31 50 1082 1132

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utgang fordelat pa 500 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotvirde

om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enh gt svensk aknebolagslag utgers eget kaplta} av bundet (lcke utdelnmgsbart) och fntt (utdelnmgsbart) eget

kapltal 1 moderbelage‘t Vldare far endast vmstu‘tdelmng goms om det ar ﬁ)rsvaﬂlgt med hansyn tlll de krav

som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och
koncernens konsohdermgsbehov likviditet och stdllning i ovrigt

Utdelning foreslds av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktiebolagslagen och beslutas av arsstimman.



Castellum JKP Fastighet 1 AB
Org.nr 556871-0635

Not 2022-31-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31

Kassaflodesanalys
< Tkr

i

RN e
' iy
= ad 1::&:.-:_}1;9'.; . - .

_ Den lopande verksamheten

f Driftsoverskott 339 356
: Erhallen ranta 10 0

Erlagd rinta -101 -89
e Betald inkomstskatt -9 -23
e Kassaflide fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 289 251

:’. . -
;'—""g:

Féréindring av leverantdrsskulder -1 0
Fordndring av kortfristiga skulder -115 -265
Kassaflode frin den lopande verksamheten 173 -14

Finansieringsverksamheten
Limnade koncernbidrag -173 14
Kassafléde frin finansieringsverksamheten -173 14

Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets borjan 0
Likvida medel vid arets slut 0 0

o
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Castellum JKP Fastighet 1 AB 8 (16)
Org.nr 556871-0635

Noter

Tkr
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Castellum JKP Fastighet 1 AB 4r ett heligt dotterbolag till Fastlghets AB Corallen, org nr 55 6226-6527,

med site 1 Jonkoping och ingdr i Castellumkoncernen. Yttersta dgare dr Castellum AB, org nr
356475-5550, med sate 1 Goteborg. Castellum AB ar noterat pa NASDAQ Stockholm AB Large Cap och
upprattar kmcemedowsnmgen for koncernen.

Grunder for redovisningen
Bolagets rikenskaper har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och rekommendationen frén
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

Kritiska bedomningar och uppskattningar

For att uppratta redovisningen 1 enlighet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krivs att det
gors bedomningar och antaganden som paverkar i bokslutet redovisade tlllgangar skulder, intdkter och
kostnader samt dvrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra antaganden gors eller andra f“erutsattnmgar foreligger. De omraden dir
det framforallt gors uppskattningar och bedémningar 4r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grdnsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intikter

Hyresmtakter som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intékter fran opﬁratmnella leasmgavtal
aviseras i forskott och perlodiseras linjért 1 resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. I
hyresintékterna ingar tilligg sasom utfakturerad fastighetsskatt och virmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintakter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, pcnodlsems denna under- respektive dverhyra 6ver

kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.

Intakter fran fastl ghetsforsaljnmg redewsas pa kontraktsdagen sawda det mte forehgger sarskﬂda villkor

Med finansiella kostnader avses rinta och andra lanerelaterade kostnader. Finansiella kostnader belastar
'resultatet f‘or den permd t111 wlken de hanf@r 31g Kestnader for uttag av pantbrev betraktas Bj som

un,de_r avskrwmngar

Inkomstskatter

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige 4r nominellt 20,6 % och fordelas i resultatrdkningen pé aktuell
och uppskjuten skatt. Inkomstskatten belastar resultatrékningen forutom i de fall den dr hanforlig till
transaktioner, sdsom koncernbidrag, vilka redovisats direkt mot eget kapital dd #ven eventuell
skatteeffekt redovisas direkt mot eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pa temporira skillnader som uppkommer
mellan en tillgdngs eller skulds redovisade virde och dess skattemissiga viarde. Detta innebiér att det
finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgangen eller skulden séljs. Undantag

gors dock for temporira skillnader som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgdngar och skulder
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Castellum JKP Fastighet 1 AB 9 (16)
Org.nr 556871-0635

som utgdr tillgangsforvarv, I bolaget foreligger temporéra skillnader avseende forvaltningsfastigheter
och underskottsavdrag. Uppskjuten skattefordran hanforligt till underskottsavdrag redovisas, eftersom
det ar troligt att framtida skatteméssiga overskott kommer att finnas tillgingliga vilka kan nyttjas mot

underskottsavdmgen Uppskjuten skatteskuld beraknas pa skﬂlnaden mellan fastlgheternas redwlsade

Bolaget har redowsat samthga under aret genomfbrda belagsfbrvarv som tﬂlgangsfervarv mnebarande
att uppskjuten skatt som fanns vid forvarvstillfillet inte finns upptagen 1 balansrdkningen.

Aktuell skatt

Utover uppskjuten skatt redﬁwsas aven aktuell skatt Aktueil skat‘t utgar fran arets skatteplﬂ(ﬁga resultat

- skat‘temasmga avskrlvnmgar pa fastlgheter Vﬂka overstlger de redowsmngsm&smga
- skattemissiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsmassigt

- beﬂntll ga underskottsavdrag

Leasingavtal

Leasingavtal dir i allt visentligt alla risker och forméner forknippade med igandet faller pé leasegivaren
klassificeras som operationella leasingavtal. Sam‘thga hyreskontrakt betraktas som operationella
leasingavtal och redovisningen av dessa framgdr av principerna for intikter samt not 2.

Tomtrittsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal ddr tomtréttsavgilden kostnadsfors i perioden
den avser. Det finns dven ett mindre antal leasingavtal av ringa omfatining dar bolaget ar leasetagare.
Avtalen redovisas som operationella leasingavtal dér erlagda betalningar kostnadsfors i resultatrikningen

linjdrt 6ver leasingperioden,

Forvaltningstastigheter
Med f6rvaltningsfastighet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare én for anvindning i eget foretags verksamhet for

produktion och tillhandahallande av varor, tjdnster eller for administrativa &ndamal samt for forsiljning i

den lopande verksamheten. Samtliga av bolagets dgda eller via tomfrittsavtal nyttjade fastigheter
bedoms utgéra forvaltningsfastigheter. Vid forvarv och forsidljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sirskilda villkor i képekontraktet.

Fawaltnmgsfastlgheter har upptagits till anskaffningsvarde med tillagg for tillkommande utgifter och

kumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanldggningar

-har upptaglts med nedlagda utgifter. Tillkommande utg1fter aktiveras endast om de forbattrar den

ekonomiska nytta som dr forknippad med fastigheten i1 forhallande till den nivd som gillde dé4 den
ursprungligen anskaffades.

Avskrivningar .
Avskrivningar redovisas 1 moderbolaget avseende fOrvaltningsfastigheter baserat pa historiska
anskaffnmgsvarden efter avdrag f“or eventuellt gjorda neds '?"'Vnmgar och bedomd nyttjandepenod Pa

anskaffmngstldpunkt eller tldpunkt fer fardlgstallanden Avsknvnmgama gms lmjart vﬂket mnebar hka
stora avskrivningar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs arligen

av med foljande procentsatser:

Byggnader 1 %

Byggnadsinventarier 10 %

Markanldggningar 1 %

Markinventarier 10 %

Skattemissigt gors maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.
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N ediskrivnin gar

mdlkerar a.tt det rcdowsade vardet werstlgcr tlllgangens atemnmngsvarde vﬂket ar det h@gsta av
verkligt virde minus fOrsdljningskostnader och nyttfjandevérdet, sker nedskrivning till
tervinningsvirdet. Nyttjandevdrdet méts som forvéntat framtida  diskonterat kassafléde.

Nedskrwmngsbeloppet belastar penedens resultatraknmg 1 den permd vardenedgangen pav:i.sas I de fall

'nedskrwmng med avdrag f“m de avdmg fm' avsknvnmgar som skulle g]erts om nedskrwmng 6_] skett I de
fall en t1d1 gare g]m'd nedskrwnmg har redewsa‘ts ii. resultatrakmngen sker aterﬁ)rmgen j_ij

Inventarier

Inventarier, vilka har klassificerats som materiella anlidggningstillgdngar, har upptagits till
anskaffnmgsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordmngal OVI_‘I ga fordrlngar och lanefordrmgar samt bla,nd skuldema levcrantorsskulder ovri ga
anskaffmngsvarde med tlllagg for transaktmnskﬂstnader Efterfoljande redwlsnmg Sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sdsom in- och utbetalmng av
}rantor ech kredlter b@kﬁ)rs pa kenteforande banks llkwddag, medan 0vr1ga - OCh utbetalnlngar bakﬁ)rs

L.1kwda me-del.utgars av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt vérde.

.Fwdrm gar

anskaffmngsvarde GCh 1 efterfoljande vardermgar 1 enhghet med lagsta Vardets princip tlll det lagsta av
anskaffningsvirde och marknadsvarde.

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sdsom t ex leverantorsskulder. Krediterna frén Castellum AB
16per formellt sett med tre ménaders uppsdgningstid men dr baserade pa Castellum ABs langfristiga
upplaning, varfor lanen klassificeras som lingfristiga. Krediterna redovisas i1 balansrdkningen pé
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ¢j betalda rdntor redovisas under
pasten upplupna kf}stnader Skuld redomsas nar motpar‘ten ha.r presterat och avtalsenhg skyldlghet att'

mottaglts Leverantersskulder OCh andra rorelseskulder med km‘t 10pt1_d redowsas tlll nemmellt varde

i L g il IS, By Ty




_.‘_l.qﬂl

|||||

Castellum JKP Fastighet ] AB 11 (16)
Org.nr 556871-0635

Akt:eag_artlllskott redovisas hos givaren som en Ok
okning av fritt eget kapital.

ning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell mtékt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Erhillna koncernbidrag frin dotterforetag redovisas som finansiell intikt medan limnade koncernbidrag

frin moderfdretag till dotterforetag redovisas som oékning av andelar 1 koncernforetag, netto efter skatt.
Dettelbolagen redowsar erhallna Och lamnade koncembldrag, samt eventuell skatteeffek?t darpa dlrekt i

som erhalls och lamnas mellan systarf‘oretag inom koncernen

Avsittningar
Avsittningar dr skulder som 4r ovissa vad giller forfallotidpunkt
balansrikningen nir det finns ett dtagande till foljd av en intréffad handelse och det ar tmhgt att ett

utflode av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

T‘rans‘akﬁoner med 'né‘i‘rstﬁende

rubnkema skulder tlll koncamforetag respektwe rantekastnader koncemferetag Vldare sker

koncernmissig vidarefakturering av vissa driftskostnader dar respektive dotterbolag debiteras sin andel

av totalkostnaden.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att nettoresultatet
justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden, samt for eventuella
intékter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.
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_ Not 2 Hyresintakter
i 2022 2021

rnd

-----

£ Avtalade hyresintakter ar 1 430 430
. Avtalade hyresintikter mellan &r 2 - 5 861 896
é 1291 1326

ot Hyresintakterna utgdrs av kontrakterade hyror samt tillagg som vidaredebiteras hyresgisterna sisom
S vérme och fastighetsskatt. Hyrorna rdknas vanligen upp med index alternativt minimiupprikning med

fast procentsats.

Not 3 Personal och styrelse
Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 1oner har ¢j utbetalats.

Nagon ersdttning till styrelsen har inte utgétt.

Not 4 Arvode till revisorer

Arvode till revisorer faktureras moderbolaget Castellum Miit AB.

Not 5§ Avskrivningar

Byggnader
Byggnadsinventarier
Markanldggningar

Not 6 Finansiella intikter

Rinteintdkter fran koncernforetag

Not 7 Finansiella kostnader

Réntekostnader koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

2022

16
45
18
79

2022

10
10

2022
101

101

2021
16
18
79

2021

2021

82

82
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Not 8 Bokslutsdispositioner
2022 2021

Foréndring av periodiseringsfond 0 3
Forindring av overavskrivningar 45 45

Not 9 Inkomstskatt

aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgar frén arets skattepliktiga resultat som ar ldgre in det

redovisade resultatet. Detta beror fraimst pd méjligheten att nyttja:

- skattemissiga avskrivningar pa fastigheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga

- skattemdssiga avdrag for vissa ombyggnationer pé fastigheter, vilka aktiveras redovisningsmaéssigt

Den uppskjutna skatten dr en avsittning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsdljning
av fastigheterna, da aterldggning av skattemdssiga avskrivningar och avdragna investeringar gors.

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intékter/kostnader som
inte dr skattepliktiga/avdragsgilla eller till f6ljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

Avstimning av effektiv skatt
2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 265 148
Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -55 20,60 -30
Justering avseende skatter for
foregaende &r 0,00 0 0,68 -1
Ej avdragsgill ranta 1,89 -5 -3,99 6
Redovisad effektiv skatt 22,49 -60 17,29 =26
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FA by

o Not 10 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 8084 8 084
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 084 8 084

by ol

R .

R LA

Ingaende avskrivningar -329 -250

Arets avskrivningar 79 .79

YIS
b B S

Utgdende ackumulerade avskrivningar -447 ~329

.z

Ingdende nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 5208 5287

Uppgifter om verkligt virde

Redovisat varde 5208 5 287

Verkligt varde 6 600 6491

Bokfort virde byggnad 1502 1518

boktort varde mark och markanldggning 3487 3 505
4 989 5023

Bokfort virde byggnads- och markinventarier 219 264
219 264

Verkhgt vérde dr faststillt genom interna virderingar, motsvarande niva 3 1 vardermgshlerarkm
Virderingarna baseras pd en 10-drig kassaflédesmodell dar framtida intj:ﬁningsfdnnéga, restvarde samt
marknadens avkastningskrav bedoms individuellt for varje fastighet. Pagaende investeringar varderas

enligt samma princip, men med avdrag for aterstiende investeringar. Byggritter vérderas utifrén ett
beddmt marknadsvérde per kvadratmeter,
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i Not 11 Uppskjuten skattefordran

% 2022-12-31 2021-12-31

i Fordelning av uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran avseende temporéra skillnader 383 404
e 383 404
i Ingdende balans 404 431
Skatt redovisat mot eget kapital (via koncernbidrag) 38 -3

383 404

Not 12 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond 2021

Rintebirande laneskulder som forfaller

2022-12-31
219

3
222

2022-12-31

2021-12-31

264
3
267

2021-12-31

4224

inom ett ar fran balansdagen 4 084
Ej rantebirande skulder som forfaller inom ett ar 161 138
4 2435 4 362

Bolaget ir indirekt utsatt for féljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

- ridnterisk - risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofordelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgéra sina dtaganden

Castellumkoncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstidende risker, ér
centraliserad till moderbolaget Castellum AB.

Rintebdrande skulder
Skulder till koncernforetag 4084 4 7



L o R o T B
3 e Py

™ F b

£ .7 w8 Iy
tigt

i ;-L-m Y

Ly, ' g e _J' !:.d-

P r GﬁWﬁhl’l

Castellum JKP Fastighet 1 AB

16 (16)

Org.nr 556871-0635

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintdkter 150 134

Upplupna driftskostnader 10 0
160 134

Not 15 Stiillda sikerheter
Bolaget har inte stillda sikerheter.

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Efter rakenskapsérets slut har en éndring av bolagsordningen genomforts, vilken innebér att styrelsen nu
bestar av en ledamot och en suppleant. Styrelsen har valt att inte utse nagon VD.

Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2¢23 - 06~ 12—

Deloitte AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Castellum JKP Fastighet 1 AB

organisationsnummer 556871-0635

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en reyvision av arsredewsnmgen for

Castellum JKP Fastighet 1 AB for rédkenskapsaret 2022-
01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattnlng har arsred@wsnmgen uppraﬁ:ats i
enlighet med arsredwusmngslagen och geren i alla

vésentliga avseénden rittvisande bild ‘av Castellum JKP
Fastighet 1 ABs finansielia stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Fﬁrva’ltnih’g'sberétt'els"en ér' ﬁiir*emig med

Vi t’iﬁl‘lsty-rk;ezr darfor att b..ﬁ'!_;agsstfifaimman faststaller
resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi‘ har utfﬁj’rt' re"v'iis‘i"onien enligt‘ Inte:-nat'ienal' Standards on

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare |
avsmttet Rewsams ansvar V’: ar oberoende [ f@rhallande

.Sverlge ech har i ovrigt fullgjcj:-rt vart yrkesetlska_ ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att

arsredewsnmgen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer

ar nodvand:g fer att uppratta en arsredawsmng som inte

be_ror pap Geg.enthgheter e._l.[e;r ms.ss.;tag.

Vid upprattandet av arsredov:snmgen ansvarar styrelsen
for beddmiriingen av bolagets fermaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser nar-sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruwda arsredomsmngen som helhet inte mnehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Rimlig sékerhet @r en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
Gch god revisieﬂSSEd i 'Sverige al'l’t"id k‘ommer at’t

Felakttgheter kar} Uppsta pa grund av aegenthgheter

eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
:ekonam:ska beslut som anvandare fattar med grund |

a rsredovisningen,

profﬁsmn@llt --{deome. o..c..h. .har’ en .pmfessl Gn-e.llt skeptisk

instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga

'-felaktlgheter ] arsredovismngen ‘vare sig dessa beror
pa ﬂegenthgheter eller mlsstag__, utf@rmar och utfor
.Gc.h mhamtar rews;.ansbews 50m ar tiHrackhg_.a e.ch
gndamalsenliga for att utqéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentlighéter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, favSi'kt!'ifgaf uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroli.

mterna kmtmll sc:-m har betydelse for var FEV]S]GI"’!

for att utforma gransknmgsatgarcﬂer s0m ar lampiiga
med hinsyn till omstandlghetema men inte fér att

uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvdands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
u pprét1 afﬂd'et av §'rsr9dwisn'i'ng'eﬂ Vi' d rar m:k'sé* é’n

om hurwida -det. f.l.n.n..s nagon vasen.th@
osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets farmaga at’c fortsatta verksamheten Om vi

......

-fasta uppmarkgamheten pa upplysnmgama i
arsredovisningen om den vasenthga
osakerhetsfaktorn eller, om sgdana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden g6ra att ett bolag inte langre kan

fortsétta verksamheten.

¢ utvdrderar vi den Qvergrlpande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
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déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
3terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattnmg och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefiulla
iakttagelser under revisicnen, daribland de eventuella
vetydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Castellum

_J'I(P'Fastigh*et 1 AB for rakenskapséret 2022-01-01 -

.b.e;traffand_e. bolagets wnst_eller .for!u,st

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart.ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet
Rewsoms ansvar \h ar obemende | forhallande till

Sverlge E}Ch har | wrigt fullg]r;}rt vart yrkesetlska ansvar
enligt dessa krav,

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar

tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

férslag till utdelning innefattar detta bland annpat en

bedomnmg av c:em utdelnlngen ar fOrsvarllg med hansyn

--e.ch Fi;SkE:I" st_a_ller pa Starleken av bﬂ-lagets e;gn,a k.a--p-lztal;-

k_m_nzsaii_dffeﬂ{ng-sbehwﬁ likviditet och stallning i.ﬁvrigt,.

ekan@m.:ska situation @ch_ a.tt tlllse att b.@i.age.ts
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbeévis for att med en rimlig g_rad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig til

nagon férsummelse som kan féranleda
ers“a‘ftt’nfingss kyldighet mot bola get. eller

aktrebolagsiagen, arsredowsmngslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

Castellum JKP Fastighet 1. AB
organisationsnummer 556871~ 0635

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och déarmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen

garanti for att en revision som utfdrs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
.’SvErige "anvéh’der vi' pmfessit}'n'ell’c o'mdi:'im"e och ha’r’ er’l‘

Granskmngen av farvaltmngen och fors!aget tl“

._diSpOSItmner av bolagets vinst eller férlust grundar sig

framst pa revisionen av rakengkapema Vilka

-tltlkemmande granskningsatgarder som utférs baseras

pa var professionella beddmning med utgangspunkt
risk och vasentltghet Det innebér att vi fokuserar

-gransknmgen pa sadana atgarcler omraden ach

dar avsteg Gch wertradelser skul!e ha sarskfld betydelse
for bolagets situation, Vi gar‘ rgent}m och prévar fattade
bestut, besiutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden sam ar relevanta ft}r‘ vart uttalande om

.-s_tyrelsan_s_ fﬂrs.la_g -:t_l-I_I_ -d.as_p_GS_it.:oner b-etraﬁ‘a_n_de_ ba_lagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Géteborg den £ ¥ 2023
Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor



